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BOLETIN N° 159 - 20 de agosto de 2013
MONTEAGUDO

Aprobacién definitiva del Plan General Municipal de Monteagudo

Mediante Orden Foral 35/2013, de 11 de marzo, del Consejero de Fomento, se aprobd definitivamente el Plan General
Municipal de Monteagudo, promovido por el Ayuntamiento.

Conforme a lo dispuesto en el articulo 81.1 de la Ley Foral 35/2002, de 20 de diciembre, de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo, se publica la normativa urbanistica y los Planos de Ordenacion correspondientes a dicho Plan.

Monteagudo, 4 de junio de 2013.—El Alcalde, Mariano Herrero Ibanez.

NORMATIVA GENERAL

NORMAS DE CARACTER GENERAL Y SISTEMATICA DE LAS DETERMINACIONES
Articulo 1. Naturaleza del Plan.

El presente Plan tiene la naturaleza de un Plan General Municipal, con el contenido, alcance y efectos previstos en la
Ley Foral 35/2002 de, de Ordenacion del Territorio y Urbanismo (citada a partir de ahora como LFOTyU), con el
contenido y caracteristicas previstas en el Articulo 56 de la citada Ley.

Articulo 2. Objeto.

1. De conformidad con lo previsto en el Articulo 55 de la LFOTyU este Plan tiene por objeto definir la estrategia y modelo
de ocupacion del territorio y establecer la ordenacion estructurante de todo el término municipal.

2. Ademas, de acuerdo con la posibilidad que se establece en el n. 3 de ese mismo articulo, el Plan ordena
pormenorizadamente todo el suelo urbano y alguna zona del suelo urbanizable.

Articulo 3. Ambito territorial de aplicacién.
El Plan Municipal de Monteagudo sera de aplicacion en todo el ambito del término Municipal de Monteagudo.
Articulo 4. Vigencia.

Una vez publicada en el Boletin Oficial de Navarra la aprobacion definitiva del Plan General Municipal, y de acuerdo con
lo previsto en el Articulo 77 de la LFOTyU, el Plan sera inmediatamente ejecutivo, y tendra una vigencia indefinida, sin
perjuicio de su modificacion.

Articulo 5. Modificacion del Plan.

Para la modificacion del Plan General Municipal se debera seguir el tramite previsto en los Articulos 78 a 80 de la
LFOTyU.

Articulo 6. Documentacion.

1. A'los efectos de aplicacion del presente Plan General Municipal, se definen el contenido y alcance de los siguientes
documentos que lo integran:

2. La Estrategia y Modelo de Ocupacion del Territorio queda formada por la memoria correspondiente, y dos planos
identificados como EMOT 1.0 y EMOT 2.0.

3. El Plan Urbanistico Municipal, esta formado por los siguientes documentos.

a) La Memoria, presenta los objetivos del Plan, las conclusiones relevantes de la informacion recogida, y la justificacién
del modelo urbanistico y de las determinaciones de caracter general.

b) Los Planos de Informacion (identificados por la clave INF, seguida de un niumero), reflejan la realidad topografica y
catastral del espacio incluido en el ambito de incidencia del Plan, con expresion de usos actuales del suelo.
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c) Los Planos de Normativa (identificados por la clave NOR, seguida de una clave numérica y, cuando es preciso una
letra para indicar la zona a la que se refiere). Contienen y expresan graficamente las determinaciones establecidas en
cuanto a los elementos de nueva ordenacién previstos, la clasificacion del suelo y sus usos asi como los de la
edificacion. Por tanto, estos planos constituyen la Normativa Grafica del Plan, tienen caracter de Normativa particular y
son parte integrante y necesaria de la normativa urbanistica que el propio Plan establece.

d) La Normativa Urbanistica General y Particular, delimita el contenido urbanistico del derecho de propiedad, y regula las
condiciones y determinaciones de las actuaciones urbanisticas en todo el ambito de incidencia del Plan, ya sean de
planeamiento, ya sean de gestion o ejecucion de éste, ya sean de edificacién o de implantacién de actividades o usos.

e) La Normativa y Catélogo de Proteccién del Patrimonio Histérico, Cultural y Ambiental, establece las condiciones y
determinaciones urbanisticas que garantizan la conservacion y utilizacion del patrimonio histérico cultural y ambiental del
Municipio; incluye para ello ademas el Catalogo de edificios y elementos histéricos, artisticos o ambientales que deben
ser protegidos.

f) El Estudio de Incidencia Ambiental, identifica y evallia, de acuerdo con lo establecido en el Articulo 32 de la Ley Foral
4/2005, de intervencion para la proteccion ambiental, los posibles efectos que sobre el medio ambiente pueda tener la
aplicacion del Plan General Municipal, asi como las alternativas posibles avaluadas con criterios ambientales.

4. Formando parte de la Normativa Urbanistica, se incluyen tres anexos que constituyen a todos los efectos parte de la
normativa de obligado cumplimiento. Su contenido es el siguiente:

a) Anexo |: Fichas Urbanisticas de los Sectores
b) Anexo II: Fichas con las Ordenanzas de la Edificacion
c) Anexo llI: Fichas Urbanisticas de las Unidades de Ejecucién

5. De acuerdo con lo indica en el numero 3, la documentacion del Plan Municipal incluye los siguientes planos
normativos, con el contenido y escala que se indica en cada caso:

IDENTIFICACION PLANOS NORMATIVOS: CONTENIDO ESCALA
NOR 1.0 Estructura general y categorizacion del suelo no urbanizable 1:5.000
NOR.2.1 Determinaciones estructurantes: Sectores 1:2.500

Determinaciones estructurantes: Clasificacion, categorizacion y calificacion global del nucleo

NOR.2.2 urbano 1:2.500
NOR.2.3 Determinaciones estructurantes: Conexion de infraestructuras 1:2.500
NOR.3.0 Determinaciones pormenorizadas: usos y forma General 1:2.500
NOR.3.1 Determinaciones pormenorizadas: usos y forma zona oeste 1:1.000
NOR.3.2 Determinaciones pormenorizadas: usos y forma zona central 1:1.000
NOR.3.3 Determinaciones pormenorizadas: usos y forma zona este 1:1.000

Determinaciones pormenorizadas: clasificacion del nucleo urbano y gestion. Patrimonio

NOR.4.0 cultural General 1:2.500
Determinaciones pormenorizadas: clasificacion del ntcleo urbano y gestion. Patrimonio

NOR.4.1 cultural zona oeste 1:1.000
Determinaciones pormenorizadas: clasificacion del nucleo urbano y gestion. Patrimonio

NOR.4.2 cultural zona central 1:1.000
Determinaciones pormenorizadas: clasificacion del nucleo urbano y gestion. Patrimonio

NOR.4.3 cultural zona este 1:1.000

NOR.5.1 Determinaciones pormenorizadas: forma (acotaciones) Zona oeste 1:1.000

NOR.5.2 Determinaciones pormenorizadas: forma (acotaciones). Zona central 1:1.000

NOR.5.3 Determinaciones pormenorizadas: forma (acotaciones). Zona este 1:1.000

NOR.6.1 Determinaciones pormenorizadas: infraestructuras generales Zona oeste 1:1.000

NOR.6.2 Determinaciones pormenorizadas: infraestructuras generales Zona central 1:1.000



NOR.6.3 Determinaciones pormenorizadas: infraestructuras generales Zona este 1:1.000

6. La Normativa escrita, para referirse a los planos normativos que incluyen las determinaciones del nucleo urbano
residencial utiliza la siguiente terminologia:

a) Serie NOR 3.0 incluye los planos 3.1, 3.2 y 3.3, que contienen las determinaciones de forma y uso

b) Serie NOR 4.0 incluye los planos 4.1, 4.2 y 4.3, que contienen la clasificacion del nucleo urbano y la gestion.
c) Serie NOR 5.0 incluye los planos 5.1, 5.2 y 5.3, que contienen las acotaciones.

d) Serie NOR 6.0 incluye los planos 6.1, 6.2 y 6.3, que contienen las infraestructuras generales.

Articulo 7. Caracter normativo del Plan Municipal.

1. El caracter normativo del Plan supone la integraciéon de sus determinaciones en el ordenamiento legal, de modo que
estas determinaciones adquieren con la aprobacion del Plan fuerza reglamentaria.

2. En este sentido los Planos Normativos, han de tener la consideracion de Normativa Grafica, excepto en los que
expresamente se indique lo contrario.

3. Por oftra parte, el documento denominado Normativa Urbanistica, incluida la denominada Normativa de Proteccion,
supone la Normativa Escrita del Plan.

Articulo 8. Determinaciones graficas.

Con caracter general, y salvo las indicaciones establecidas en las Normativa Urbanistica Particular, las determinaciones
grafiadas son vinculantes por lo que respecta a los siguientes aspectos:

1. La clasificacién del suelo.

2. La calificacion del suelo, es decir la asignacion de usos que, por lo que se refiere al régimen de compatibilidad y
tolerancia de usos, remite a la correspondiente Normativa Escrita

3. Las determinaciones establecidas a efectos de division espacial (Unidades de Ejecucioén, Sistemas locales y
generales).

4. Las alineaciones y alturas fijadas.

5. Las determinaciones de las parcelas y espacios destinados a equipamientos publicos, con independencia del destino
especifico que se les asigne en funcion de las necesidades de cada momento.

Articulo 9. Determinaciones de caracter estructurante y pormenorizado.

1. De acuerdo con lo previsto en el Articulo 49 de la LFOTyU el Plan General Municipal distingue entre determinaciones
estructurantes y determinaciones pormenorizadas. La Normativa Urbanistica Particular agrupa en un unico capitulo
todas las determinaciones estructurantes, remitiendo en caso necesario a los articulos o planos de la Normativa Grafica
que fijan esas determinaciones.

Articulo 10. Determinaciones de caracter general y particular.
El Plan Municipal ordena sistematicamente sus determinaciones como:

1. Determinaciones de caracter general. Son las que se especifican en la Normativa Urbanistica General; son aplicables
a todo el término municipal.

a) Establecen las normas relativas a la vigencia y aplicacion del Plan, y a su desarrollo y ejecucion.

b) Definen los términos utilizados para establecer clasificacion y calificacion del suelo, asi como las determinaciones que
han de cumplir las edificaciones.

c) Establecen las condiciones basicas que, con caracter general, han de cumplir las edificaciones y usos del suelo.

2. Determinaciones de caracter particular. Son las que se especifican en la Normativa Urbanistica Particular. Establecen
el régimen correspondiente a las distintas areas del suelo en el ambito del Plan; determinan el régimen urbanistico
aplicable a cada parcela del término municipal y de la edificacion existente o que pueda construirse en el futuro. Con
este fin la Normativa Particular se distribuye en distintos titulos a saber.

a) Normativa del Suelo Urbano

b) Normativa del Suelo Urbanizable

c) Normativa del Suelo No Urbanizable
d)

3. La Normativa Particular queda completada con el Catalogo de Proteccion y Fichas Urbanisticas para determinadas
areas.

Normativa de Proteccion

4. Dentro de las determinaciones de caracter particular el Plan, de acuerdo con lo previsto en el Articulo 56.5.d)
distingue entre determinaciones estructurantes y determinacién pormenorizadas.



5. En todo caso el caracter de determinacion general y particular es relativo, pudiéndose identificar una gradacion de las
determinaciones mas generales a las mas particulares. En este sentido, las determinaciones mas generales son las de
la Normativa Urbanistica General aplicable a todo el término municipal, siguen las determinaciones de caracter general
de cada clase de suelo (urbano, urbanizable y no urbanizable), las determinaciones aplicables a cada tipo de edificacion,
las determinaciones propias de cada categoria de suelo no urbanizable, las disposiciones correspondientes a cada
parcela o delimitacién de suelo publico, la Normativa de Proteccion, y dentro de ella el mayor grado de particularidad le
corresponde a las fichas del Catalogo de Proteccion.

Articulo 11. Delimitaciones espaciales en el suelo urbano y urbanizable.

1. A efectos de su ordenacion y regulacion en el conjunto del término municipal queda clasificado en suelo urbano, no
urbanizable y urbanizable, tal como se expone en el siguiente capitulo.

2. Ademas, en el suelo urbano y urbanizable se establecen las siguientes areas de suelo: Sectores, Sub-sectores,
Sistemas Generales, Sistemas Locales, Parcelas, Parcelas dotacionales y Parcelas de instalaciones.

3. Con ese mismo fin, el Plan utiliza también las siguientes delimitaciones espaciales:

a) En el suelo urbano y en el urbanizable con ordenacién pormenorizada, se delimitan zonas homogéneas en cuanto a
su morfologia urbana, a las que se le aplican distintas ordenanzas de edificacion.

Articulo 12. Sectores.

Los Sectores son los ambitos territoriales que, de acuerdo con lo establecido en el Articulo 50 de la LFOTyU, son
utilizados por el Plan Urbanistico Municipal para establecer las condiciones basicas de ordenacion estructurante y los
criterios para el desarrollo de la ordenaciéon pormenorizada. Se delimitan tanto en el suelo urbano como en el
urbanizable sectorizado.

Articulo 13. Sub-sectores.

1. De acuerdo con lo previsto en el nimero 3 del citado Articulo 50 de la LFOTyU, en los Sectores en que se incluyen
suelo urbano consolidado y suelo urbanizable se delimitan dos Subsectores, uno de ellos con el suelo urbano
consolidado de ese Sector y otro con el suelo urbanizable.

2. Ademas, para mayor claridad en el desarrollo de los suelos urbanizables no ordenados pormenorizadamente por el
Plan, el suelo urbanizable del Sector SR-4, se distribuye entre dos Subsectores, de modo que cada uno de ellos podra
ser ordenado por el correspondiente Plan Parcial.

Articulo 14. Sistema General.

Sistemas generales son los distintos elementos que definen la estructura general y organica del territorio, sean
existentes actualmente o se encuentren previstos, en el presente Plan Municipal. En consecuencia, los sistemas
generales pueden estar situados tanto en suelo urbano o urbanizable como en suelo no urbanizable.

Articulo 15. Sistema Local.

Sistemas Locales son los elementos que, teniendo caracter complementario a los Sistemas Generales, estan al servicio
de la poblacion de un area limitada y se situan siempre en suelo urbano o urbanizable.

Articulo 16. Parcela.

Es la porcién de suelo que constituye una unidad fisica delimitada geométricamente y destinada por el Plan a un uso
privado o afecta a un servicio publico. En consecuencia puede ser de caracter privado o publico.

Articulo 17. Equipamiento.

Es la porcion de suelo que constituyendo una unidad fisica y delimitada geométricamente sirve para proveer a los
ciudadanos del equipamiento que haga posible su educacion, enriquecimiento cultural, salud, bienestar, etc. pudiendo
ser tanto de caracter publico como privado.

Articulo 18. Remisiones legales.

En el caso de derogacion o modificacion legal de algunas de las disposiciones legales a las que la Normativa del Plan
remite se tendran en cuenta los siguientes criterios:

1. Si la Normativa se limita a recordar una disposicion obligatoria para el caso de que se trate, se estara a las
determinaciones legales que sustituyan a la disposicién derogada.

2. Cuando la Normativa establece por si misma unas condiciones u obligaciones, y se limita a citar la ley para indicar el
contenido preciso de esa condicion u obligacién, o bien para sefalar el modo en que se miden unos parametros, la
derogacion de la disposicion legal, no modifica la Normativa. En consecuencia los textos legales, aun cuando no sean
vigentes, deben ser utilizados para la comprension de aquella normativa.

Articulo 19. Contradicciones y discrepancias entre documentos; dudas de interpretacion.

1. Las contradicciones o discrepancias entre las determinaciones de los documentos que constituyen el Plan Municipal
se resolveran con los siguientes criterios.

2. Si la duda se produce por aparente contradiccion entre los distintos documentos, se ha de tener en cuenta que:



a) Las determinaciones de ordenacion estructurante, prevalecen respecto a las determinaciones de ordenacioén
pormenorizada.

b) Las determinaciones de caracter particular prevalecen frente a las determinaciones de caracter general.

c) En este mismo sentido, los aspectos relativos a la Normativa de Proteccion prevaleceran frente a los relativos a
cuestiones de uso y aprovechamiento.

d) Los contenidos de la Memoria sélo podran utilizarse para la interpretacion de la Normativa, cuando la interpretacion
que sostengan no entre en contradiccion con ninguna determinacién general o particular de la Normativa, escrita o
grafica.

3. Cuando la aplicacion de los criterios establecidos en los parrafos anteriores no permita resolver la duda o
contradiccidn se aplicaran los siguiente criterios:

a) En lo referente a aprovechamientos, cesiones, beneficios o cargas de la ordenacién o urbanizacion, se efectuara la
interpretacion mas extensiva para las cesiones o cargas y la mas restrictiva para los aprovechamientos lucrativos, a
menos que razones de interés publico o de ordenacion urbanistica derivadas de este Plan, a criterio del Ayuntamiento,
aconsejen lo contrario.

b) Las dudas o posible contradiccion referente a otro tipo de determinaciones seran resueltas por el Ayuntamiento sobre
la base de criterios y consideraciones de interés social, de valoracion histérica, cultural, estética y funcional, de
condiciones higiénico-sanitarias, de mejora de las infraestructuras, edificaciones y servicios o cualesquiera otros de
similar naturaleza.

NORMAS DE TRAMITE ADMINISTRATIVO
SECCION 1

Licencias de obras

Articulo 20. Ambito de aplicacion.

1. Las disposiciones contenidas en la presente seccidn seran de aplicacién a todos los actos que con arreglo al articulo
siguiente estan sometidos a licencia municipal.

Articulo 21. Licencias.

1. A los efectos del presente Plan, estaran sujetos a previa licencia, sin perjuicio de las autorizaciones que sean
procedentes con arreglo a la LFOTyU y a la legislacion especifica aplicable, los siguientes actos:

a) Las obras de construccion de edificaciones e instalaciones de todas clases de nueva planta.
b) Las obras de ampliacion de edificios e instalaciones de todas clases existentes.

c) Las obras de modificacion o reforma que afecten a la estructura o al aspecto exterior de los edificios e instalaciones
de ofras clases.

d) Las obras que modifiquen la disposicion interior de los edificios, cualquiera que sea su uso.
e) Las obras y los usos que hayan de realizarse con caracter provisional.
f) Las parcelaciones urbanisticas y las segregaciones y divisiones de fincas rusticas.

g) Los movimientos de tierra, tales como desmontes, explanacion, excavacion y terraplenado, salvo que tales actos
estén detallados y programados como obras a ejecutar en un Proyecto de Urbanizacion o de Edificacion aprobado.

h) La primera utilizaciéon u ocupacion de los edificios e instalaciones en general.
i) La demolicién de las construcciones, salvo en los casos declarados de ruina inminente.
j) Las instalaciones que afecten al subsuelo.

k) La corta de arbolado y de vegetacion arbustiva que constituyan masa arbérea, espacio boscoso, arbolado o parque,
exista o no planeamiento aprobado, con excepcién de las labores autorizadas por la legislacion agraria.

I) La colocacion de carteles visibles desde la via publica y siempre que no estén en locales cerrados.

m) La construccién de presas, balsas, obras de defensa y correccion de cauces publicos, siempre que no constituyan
obras publicas de interés general.

n) La extraccion de aridos y la explotacion de canteras, aunque se produzcan en terrenos de dominio publico y estén
sujetas a concesion administrativa.

0) El cerramiento de fincas.

p) Y, en general, los actos que reglamentariamente se sefialen, por implicar obras o por suponer una mayor intensidad
del uso del suelo o del subsuelo, un uso privativo de éstos o una utilizacién anormal o diferente del destino agricola o
forestal de los terrenos.



2. Cuando los actos de edificacion y uso del suelo se realicen por particulares en terrenos de dominio publico, se exigira
también licencia, sin perjuicio de las autorizaciones o concesiones que sea pertinente otorgar por parte del ente titular
del dominio publico.

Articulo 22. Solicitud de licencia de obras.
1. Las licencias de obras habran de solicitarse por escrito en instancia dirigida al Alcalde-Presidente del Ayuntamiento.
2. El escrito de solicitud debera contener los datos siguientes:

a) Nombre, apellidos, numero del Documento Nacional de Identidad y domicilio del solicitante y, en su caso, de la
persona que lo represente.

b) Objeto de la solicitud, precisando las caracteristicas del acto o de las obras solicitadas.

3. Cuando la entidad de las obras o instalaciones solicitadas requiera legalmente la redaccién de un Proyecto y la
designacion de una Direccidn Facultativa de las obras, al escrito de solicitud se acompafiara el correspondiente
Proyecto, firmado por facultativo competente y visado por el Colegio profesional al que éste pertenezca, y justificante de
contar con el técnico o los técnicos necesarios para constituir legalmente la Direccion Facultativa de la obra.

4. Cuando la naturaleza o las caracteristicas del acto, obra o instalacién que se pretendan realizar no requieran la
elaboracion de un proyecto técnico legalizado, se acompafara a la solicitud cuanta documentacién escrita o grafica sea
necesaria para que la Corporacién municipal pueda conocer adecuadamente el contenido de aquella y resolver sobre la
misma.

5. Las obras menores se ajustaran a lo establecido en el articulo 9 del Reglamento de Servicios de las Corporaciones
Locales y, en su caso, en las Ordenanzas municipales.

6. Cuando las obras proyectadas requieran autorizacion o licencia de un 6rgano no perteneciente al Municipio, se
acompafiara al escrito de solicitud y a la documentacion correspondiente, la autorizacion o licencia requerida.

7. Si no se acompafase la citada autorizacion o licencia, el Alcalde remitira un ejemplar del Proyecto al organismo
competente para otorgarla, entendiéndose interrumpidos, a todos los efectos, los plazos de tramitacién de la licencia.

8. A titulo enunciativo, y no limitativo, se sefalan los siguientes supuestos en los que es necesaria la autorizaciéon o
licencia previa de un érgano no perteneciente al Municipio:

a) Proyectos de actividades y usos autorizables emplazados en suelo no urbanizable, que deban ser objeto del régimen
de autorizaciones establecido en el Articulo 117 y siguientes de la LFOTyU.

b) Proyectos de actividades y usos susceptibles de ser clasificados como actividad clasificada para la proteccion del
medio ambiente, que se tramitaran conforme a la normativa vigente en materia de tales actividades.

c) Proyectos de edificios que se sitien en las zonas de dominio publico, servidumbre o afeccion de carreteras: deberan
ser autorizados por el Departamento de Obras Publicas del Gobierno de Navarra, de acuerdo con lo establecido en la
Ley Foral 5/2007.

d) Proyectos de edificios situados en zona de Defensa Nacional.
Articulo 23. Solicitud y tramitacion de licencias.
1. El procedimiento de otorgamiento de las licencias se ajustara a las siguientes normas:

a) La competencia para otorgarlas correspondera al presidente del Ayuntamiento de Monteagudo, a no ser que se
establezca otra cosa en disposiciones especiales o en la Ordenanza respectiva.

b) Las peticiones de licencias para actos de edificacion y uso del suelo cuyo otorgamiento competa al Ayuntamiento se
resolveran en el plazo maximo de dos meses desde que se presente la documentacion completa en el Registro General.
Transcurrido dicho plazo sin haberse comunicado acto alguno, se entendera otorgada la licencia por acto presunto, cuya
eficacia se regira por lo dispuesto en la legislacién estatal sobre procedimiento administrativo comun.

c) En ninguin caso se entenderan otorgadas por acto presunto licencias en contra de la legislacion o planeamiento
urbanistico.

d) En los supuestos previstos en la Ley LFOTyU, en que se precise autorizacién favorable del Departamento de
Ordenacién del Territorio y Medio Ambiente previa a la licencia, esta sélo podra solicitarse con posterioridad a que haya
recaido la referida autorizacion y asi se haya comunicado la resolucion al interesado por la entidad local respectiva.

e) Con caracter previo al otorgamiento de la licencia, se emitira por el Secretario de la Corporacion o por los servicios
juridicos del Ayuntamiento, informe preceptivo sobre la conformidad de la licencia solicitada a la legalidad urbanistica.

f) Previamente a la concesion de licencias de construccion de viviendas de nueva planta, el Ayuntamiento de
Monteagudo requerira del Departamento competente en materia de vivienda, informe previo de habitabilidad, cuyo
contenido se referira exclusivamente a si las viviendas cumplen las condiciones de habitabilidad y normas basicas de
edificacion legal y reglamentariamente previstas.

g) Toda denegacion de licencia debera ser motivada.

h) Sin perjuicio del caracter reglado de las licencias urbanisticas, el Ayuntamiento de Monteagudo podra denegar, en
ejercicio de su potestad de defensa y recuperacion de los bienes publicos, el otorgamiento de tales licencias si los



terrenos o bienes afectados por la obra, instalacion o actuacion pertenecen al dominio publico.
Articulo 24. Tasa por concesion de licencias.

1. Previa aprobacion de la correspondiente Ordenanza, que debera tramitarse conforme a lo dispuesto en el Reglamento
para la Administracion Municipal de Navarra, el Ayuntamiento podra exigir el pago de una tasa a los concesionarios de
licencias.

Articulo 25. Plazos para la edificacion.

1. Todas las licencias habran de prever un plazo para comenzar las obras proyectadas y otro para acabarlas. En caso de
que las licencias no especificaran un plazo de caducidad, se estara a lo dispuesto en el numero 6 de este articulo.

2. Todas las licencias deberan indicar que su caducidad se producira por el transcurso de cualquiera de ambos plazos
sin haber comenzado las obras o bien sin haberlas acabado.

3. La caducidad de la licencia se declarara por la Administracion competente para concederla, previa audiencia al
interesado por periodo minimo de quince dias habiles. La declaracion determinara el archivo de las actuaciones y la
extincion del derecho a edificar si se hubieran sobrepasado los plazos previstos.

4. El Ayuntamiento de Monteagudo podra conceder prérrogas de los plazos de la licencia, previa solicitud expresa de su
titular antes de dos meses, respectivamente, de la conclusion de los previstos para el comienzo y para la finalizacion de
las obras, siendo valida la ordenacion vigente en el momento en que la licencia fue concedida. La prérroga de las
licencias no podra ser validamente solicitada si no ha transcurrido al menos la mitad del plazo. La obtencion de la
prérroga del plazo para comenzar las obras comportara por si misma la prorroga del plazo para acabarlas, debiendo
sefalarse expresamente la indicacion de este ultimo. La prérroga para acabar las obras so6lo podra ser solicitada y
obtenida si se ha hecho la cobertura de aguas del edificio, segun el proyecto técnico.

5. Caducada la licencia, para comenzar o acabar las obras sera preciso solicitar y obtener una nueva licencia, ajustada a
la ordenacion en vigor, salvo en los casos en que se hubiera acordado la suspensién de la concesion de licencias.

6. Los plazos minimos para la ejecucién de los actos de edificacion y uso del suelo, en caso de que la licencia no los
determinase, salvo que el planeamiento prevea otros distintos, seran los siguientes:

a) Un afio para comenzar las obras, y
b) Tres afios para acabarlas.

SECCION 2
CONDICIONES GENERALES DE LAS ACTIVIDADES CLASIFICADAS

Articulo 26. Norma general.

Cualquier tipo de actividad susceptible de producir molestias o riesgo de insalubridad quede o no recogida en los anexos
de la Ley Foral 4/2005, de intervencion para la proteccion ambiental, debera respetar las prescripciones contenidas en el
presente Plan y solicitar la pertinente autorizacion para su instalacion y funcionamiento.

Articulo 27. Ambito de aplicacion.

Seran objeto de la presente Seccion la tramitacion y las condiciones de concesion de las licencias referidas a las
actividades calificadas por el Ley Foral 4/2005, de 22 de marzo, de intervencion para la proteccién ambiental.

Articulo 28. Solicitud de licencia de actividad y de licencia de obras de edificacion.

1. Los interesados podra solicitar del Ayuntamiento de Monteagudo la aprobacion previa del proyecto correspondiente,
que se denominara licencia de actividad y posteriormente, la licencia de obras de edificacion, cumpliendo los requisitos
siguientes:

a) Licencia de actividad.

2. Todos lo establecimientos y actividades en los que por su naturaleza y caracteristicas sea de aplicacion Ley Foral
4/2005, de 22 de marzo, de intervencion para la proteccion ambiental, deberan solicitar al Ayuntamiento de Monteagudo
licencia de actividad, presentando instancia dirigida al Alcalde-Presidente de la Corporacién, acompafiada de al menos
cuatro ejemplares del proyecto técnico de la actividad, suscrito por técnico competente y visado por el Colegio
Profesional correspondiente, que incluya, como minimo, memoria descriptiva en la que se detallen las caracteristicas de
aquélla, su posible incidencia en la generacion de molestias, insalubridad, nocividad y peligrosidad, asi como de los
sistemas correctores que se propongan, con expresion de su grado de eficacia y garantia de seguridad; asimismo se
aportara la documentacion grafica necesaria al efecto y el presupuesto de las medidas correctoras.

3. Cuando la actividad clasificada, de acuerdo con la legislacion en vigor, precise la realizacién previa de un estudio de
impacto ambiental, debera adjuntarse éste a la solicitud de licencia de actividad.

a) Licencia de obras de edificacion. El interesado solicitara licencia de obras de edificacién mediante instancia dirigida al
Alcalde-Presidente del Ayuntamiento de Monteagudo, acompafada de Proyecto técnico por triplicado.

4. La concesion de la licencia municipal de obras no podra producirse antes del acuerdo definitivo de la Comision de
Urbanismo y Medio Ambiente de Navarra calificando y aceptando la actividad.

Articulo 29. Tramitacion de la licencia de actividad.



1. El Ayuntamiento de Monteagudo tramitara los expedientes con arreglo a lo dispuesto en la Ley Foral 4/2005, de 22 de
marzo, de intervencién para la proteccion ambiental.

2. Recibidos los documentos a que se refiere el apartado a) del articulo anterior, la Alcaldia remitira de inmediato al
Departamento de Ordenacion del Territorio, Vivienda y Medio Ambiente del Gobierno de Navarra, copia de la instancia
presentada por el promotor registrada de entrada y tres ejemplares del proyecto, y procedera, por su parte, a realizar
uno de los siguientes tramites:

a) Denegar de forma expresa y motivada la licencia, en el plazo de quince dias, por razones de competencia municipal
basadas en el planeamiento urbanistico, Ordenanzas municipales o en la existencia de una actividad municipalizada con
monopolio que pueda resultar incompatible con la que se pretende instalar. En este supuesto la Alcaldia remitira
certificaciones del Acuerdo de la denegacion expresa al Departamento de Ordenacién del Territorio, Vivienda y Medio
Ambiente del Gobierno de Navarra.

b) Tramitar el expediente, en los que se realizaran las siguientes actuaciones:

3. Exposicion publica en las oficinas municipales para que se presenten las observaciones pertinentes por quienes se
consideren afectados por la actividad, con insercion del anuncio correspondiente en el Boletin Oficial de Navarra y en el
Tablon de Anuncios municipal.

4. Notificacion personal a los propietarios y ocupantes de las fincas (viviendas, industrias, terrenos, etc.) inmediatas al
lugar de emplazamiento propuesto, para que formulen las alegaciones que consideren oportunas.

5. Informe de los servicios sanitarios del Ayuntamiento sobre aspectos sanitarios y ambientales de la actividad, y de los
técnicos municipales competentes, en su caso.

6. A la vista de las observaciones, alegaciones e informes a que se refieren los apartados anteriores, la Comisién de
Gobierno del Ayuntamiento o la Alcaldia, incorporaran al expediente su informe razonado, favorable o desfavorable al
establecimiento de la actividad pretendida.

7. Cumplidos los tramites anteriores la Alcaldia remitira, en el plazo de dos dias, el expediente completo al
Departamento de Ordenacion del Territorio, Vivienda y Medio Ambiente del Gobierno de Navarra.

8. Si transcurridos cuarenta y cinco dias naturales desde la presentacion de la solicitud en el Ayuntamiento, no se
recibiese en el Departamento de Ordenacién del Territorio, Vivienda y Medio Ambiente el mencionado expediente, se
entendera que el informe municipal es favorable y se continuara la tramitaciéon del expediente, conforme a lo siguiente:

9. Recibida la documentacion conforme a lo establecido en el apartado anterior, el Consejero de Ordenacion del
Territorio, Vivienda y Medio Ambiente, mediante resolucién motivada, emitira informe en el plazo de quince dias. La
resolucion sera vinculante para la Autoridad municipal en el caso de que implique la denegacién de la licencia de
actividad o la imposicion de medidas correctoras adicionales.

10. Realizadas las actuaciones prescritas, el Departamento de Ordenacion del Territorio, Vivienda y Medio Ambiente
remitira el expediente al Ayuntamiento, para que el Alcalde conceda o deniegue la licencia en el plazo de diez dias.

11. ElI Ayuntamiento no podra conceder licencia de obras para actividades clasificadas en tanto no se haya otorgado la
licencia de actividad correspondiente.

SECCION 3
Ejecucion y finalizacion de la obras
Articulo 30. Ejecucion técnica.

1. Direccion técnica. Toda obra debera ejecutarse bajo la direccion de los facultativos competentes para ello. En el plazo
de un mes, a partir del otorgamiento de la licencia y, en todo caso, antes de iniciarse las obras, se comunicaran al
Ayuntamiento los datos personales de los facultativos encargados de la direccion de la obra, acreditando debidamente
su aceptacion. Cualquier variacidon posterior en la direccion de la obra debera ser comunicada al Ayuntamiento con los
mismos requisitos establecidos en el parrafo anterior. La aceptacion de la direcciéon de la obra lleva consigo la asuncion,
por el facultativo correspondiente, de las responsabilidades que puedan derivarse del incumplimiento del presente Plan y
de las demas disposiciones aplicables.

2. Replanteo y tira de cuerdas. No se dara comienzo a ninguna obra de nueva planta o de ampliaciéon en planta de
edificios existentes, sin que el correspondiente técnico municipal fije sobre el terreno las alineaciones y rasantes. Su
fijacién sobre el terreno habra de efectuarse con estricta sujecion a las determinaciones del presente Plan, y a los
Planes, Estudios y Proyectos que en desarrollo del mismo se hayan aprobado. El acta y planos de esta operacién seran
firmados por el técnico municipal y por los técnicos encargados de la direccion de la obra. Si se iniciasen las obras sin
estos requisitos previos 0 no se realizaran de acuerdo con las alineaciones y rasantes oficiales, el titular de las mismas
quedara obligado a demolerlas en todas aquellas partes que no se ajusten a dicho plano y no resulten legalizables.

3. Adecuacion de las obras al Proyecto. Las obras se realizaran con estricta sujecion al Proyecto presentado, a las
condiciones impuestas en el acuerdo municipal de otorgamiento de la licencia y a las disposiciones que el Ayuntamiento
pudiera dictar durante el curso de las obras, por razones de seguridad e higiene publicas. Si durante la ejecucion de una
obra conviniese alterar la estructura de un edificio, el uso o distribucién de sus locales o la composicion de la fachada,
se habra de solicitar licencia de reforma, acompainando a la solicitud los documentos modificados correspondientes.



4. Requisitos de ejecucion de las obras. Las obra deberan ejecutarse en condiciones de seguridad, higiene y ornato
publicos y causando el minimo de molestias al vecindario. El Alcalde adoptara de oficio o a instancia de cualquier
interesado las medidas que sean precisas para garantizar el cumplimiento de las citadas condiciones. Antes de dar
comienzo a la ejecucién de cualquier obra en las medianerias o en las proximidades de éstas, el constructor debera
avisar a los vecinos medianeros o contiguos, a fin de que éstos puedan adoptar las precauciones que estimen
oportunas. No se dara principio a las obras hasta tener contestacion de éstos, sin que esta contestacion se retrase mas
de cuatro dias, pasados los cuales sin contestar, se entendera que estan conformes.

Articulo 31. Inspeccion de las obras.
1. La inspeccién urbanistica se ejercera por los érganos centrales y locales, dentro de sus respectivas competencias.

2. La inspeccion de las obras que se ejecuten dentro del término municipal corresponde al Alcalde, quien, para el
adecuado ejercicio de dicha funcién, podra recabar los asesoramientos técnicos que sean procedentes.

3. Tanto el promotor de las obras como el constructor y el director técnico de las mismas deberan facilitar el
cumplimiento de la funcion inspectora, pudiendo asistir, si lo desean, a las visitas de inspeccion.

4. Si como consecuencia de la inspeccion, se observase el incumplimiento del Proyecto aprobado, de las condiciones
impuestas en la licencia, del presente Plan o de cualesquiera otras disposiciones vigentes, el Alcalde ordenara la
suspension inmediata de las obras y se estara a lo dispuesto en el Articulo 199 de la LFOTyU.

Articulo 32. Ritmo y plazo de ejecucion de las obras.

1. Las obras deberan realizarse al ritmo previsto en el Proyecto y sin interrupcion. Si los plazos inicialmente previstos
resultasen insuficientes, podra solicitarse la prérroga de los mismos, con anterioridad a su vencimiento.

2. En caso de paralizacion de las obras, el promotor, el constructor y el director técnico estaran obligados a ponerlo en
conocimiento del Alcalde, a fin de que éste pueda adoptar las resoluciones oportunas.

3. Las obras deberan terminarse en los plazos previstos en el Proyecto, en el acuerdo de otorgamiento de la licencia o,
en su caso, en el de concesion de prorroga.

Articulo 33. Fiscalizacion de las obras terminadas.

1. Terminadas las obras, el concesionario de la licencia lo comunicara al Ayuntamiento en un plazo no superior a quince
dias, acompafando a dicha comunicacion un certificado extendido por los Colegios profesionales de los directores
facultativos de las obras, que acredite que éstas se han realizado de acuerdo con el Proyecto aprobado, o exprese, en
su caso, las modificaciones que se hubiesen introducido.

2. Asimismo, debera acompanarse a dicha comunicacion una fotografia de las obras realizadas, en triplicado ejemplar,
para su archivo en las oficinas municipales, asi como la solicitud de licencia de primera utilizacién a que se refiere el
apartado siguiente.

3. Comunicada al Ayuntamiento la terminacién de las obras y a fin de comprobar la sujecién de éstas a las condiciones
de la licencia, los técnicos municipales giraran una visita de inspeccion final de la que daran cuenta al Ayuntamiento, a
los efectos previstos en el apartado siguiente.

4. Si se acreditase la existencia de alguna infraccion urbanistica, habra de estarse a lo establecido en la Seccion 4.2 del
Capitulo Il del Titulo I.

Articulo 34. Licencia de primera utilizacion.

1. Para poder usar u ocupar los edificios o instalaciones de nueva construccion o los que hubieran sido objeto de
reformas importantes sera preciso obtener previamente la licencia municipal de primera utilizacion.

2. Dicha licencia se solicitara por escrito, al que debera acompafarse el certificado al que se refiere el apartado anterior
y, en su caso, el documento acreditativo de haber abonado las tasas correspondientes.

3. Realizada la visita de inspeccién a que se refiere el apartado anterior, el Ayuntamiento concedera la licencia de
primera utilizacion si las obras realizadas se ajustan a la licencia de construccion otorgada en su dia y a la normativa
urbanistica aplicable. En caso contrario, el Ayuntamiento denegara la licencia de primera utilizacion.

4. El Ayuntamiento no otorgara en ningun caso la licencia de primera utilizacion ni permitira el uso u ocupacion de los
edificios o instalaciones mientras no estén concluidas las obras de urbanizacién correspondientes y estén en
condiciones de funcionamiento los suministros de agua y energia eléctrica y las redes de alcantarillado.

5. En tanto no sea otorgada la licencia municipal de primera utilizacion, queda terminantemente prohibido el uso u
ocupacion de los edificios e instalaciones, asi como el suministro de agua, electricidad y combustibles.

6. El incumplimiento de lo establecido en el parrafo anterior dara lugar a la imposicion de las sanciones que resulten
procedentes y al corte de los suministros correspondientes.

7. En tales supuestos, no se prestara el servicio municipal de alcantarillado, denegandose la licencia para realizar las
obras de acometida a la red general y el permiso para efectuar el correspondiente empalme. Si se hubiese iniciado la
prestacién de dicho servicio, éste sera suprimido mientras no se conceda la licencia de primera utilizacion.

SECCION 4
DISCIPLINA URBANISTICA



Articulo 35. Deber de conservacion.

1. Los propietarios de terrenos, urbanizaciones de iniciativa particular y edificaciones deberan mantenerlos en las
condiciones de seguridad, salubridad y ornato y con sujecion a las normas sobre proteccion del medio ambiente,
proteccion del patrimonio y rehabilitacion urbana.

2. El Ayuntamiento y, en su caso, los demas organismos competentes, ordenaran, de oficio o a instancia de cualquier
interesado, la ejecucion de las obras necesarias para conservar aquellas condiciones, con indicacién del plazo de
realizacion. A tal fin, el Organismo que ordene la ejecucion de tales obras concedera a los propietarios o a sus
administradores un plazo, que estara en razon a la magnitud de las mismas, para que proceda al cumplimiento de lo
acordado; transcurrido dicho plazo sin haberlas ejecutado, se procedera a la incoacion del expediente sancionador, con
imposicion de multa, en cuya resolucién, ademas, se requerira al propietario, propietarios o a sus administradores a la
ejecucion de la orden efectuada, que de no cumplirla, se llevara a cabo por el Organismo requirente, con cargo al
obligado.

3. El Ayuntamiento y, en su caso, los demas Organismos competentes podran también ordenar, por motivos de interés
turistico o estético, la ejecucion de obras de conservacion y de reforma en fachadas o espacios visibles desde la via
publica.

4. Las obras se ejecutaran con cargo a los propietarios si se contuvieran dentro del deber definido en el apartado
anterior o supusieran un aumento de valor para el inmueble y hasta donde éste alcance, y con cargo a los fondos de la
Entidad que lo ordene cuando se rebasen estos limites para obtener mejoras de interés general.

5. Los propietarios de bienes incluidos en el catalogo del patrimonio de interés de Monteagudo podran recabar, para
conservarlos, la cooperacion de las Administraciones competentes, que habran de prestarla en condiciones adecuadas
cuando tales obras excedieran de los limites del deber de conservacion. En caso de incumplimiento por parte de los
propietarios se estara a lo dispuesto en el apartado 2.

Articulo 36. Construcciones en estado ruinoso y edificios inadecuados.

1. Cuando alguna construccion o parte de ella estuviere en estado ruinoso, el Ayuntamiento, de oficio o a instancia de
cualquier interesado, declarara esta situacion y adoptara, previa audiencia del propietario y de los moradores y, en su
caso, de conformidad con las previsiones del planeamiento, las medidas necesarias para asegurar la integridad fisica de
los ocupantes y de terceros personas.

2. Se declarara el estado ruinoso en los siguientes supuestos:

a) Cuando el coste de las obras necesarias sea superior al 50 por 100 del valor actual del edificio o plantas afectadas,
excluido el valor del terreno.

b) Cuando el edificio presente un agotamiento generalizado de sus elementos estructurales o fundamentales.

c) Cuando se requiera la realizacion de obras que no pudieran ser autorizadas por encontrarse el edificio en situacion de
fuera de ordenacion.

3. Si el propietario no cumpliere lo acordado por el Ayuntamiento, lo ejecutara éste a costa del obligado.

4. Si existe urgencia y peligro en la demora, el Alcalde, bajo su responsabilidad, por motivos de seguridad, dispondra lo
necesario para asegurar la integridad fisica de los ocupantes y de terceras personas.

5. Las edificaciones declaradas en ruina deberan ser sustituidas o rehabilitadas conforme a las previsiones del
planeamiento en el plazo establecido por este. Agotados dichos plazos sin que el particular solicite licencia para la
actuacion correspondiente, la Administracién sancionara el retraso con arreglo a lo dispuesto en la LFOTyU.

6. El apartado anterior se aplicara a las edificaciones inadecuadas, entendiendo por tales aquellas que estan destinadas
en mas de un cincuenta por ciento de la superficie construida a un uso urbanistico contrario al establecido en el
planeamiento. Para la declaracion de las edificaciones como inadecuadas sera preceptiva la resoluciéon expresa con
audiencia del interesado. En el supuesto de terreno con edificacion declarada inadecuada, se aplicaran los criterios de
valoracion contenidos en la legislacion del Estado.

7. En todo lo no previsto en los apartados anteriores, se estara a lo dispuesto en la Seccién 2.2 del Capitulo Il del Titulo
Primero del Reglamento de Disciplina Urbanistica para el desarrollo y aplicacién de la Ley sobre Régimen del Suelo y
Ordenacién Urbana, aprobado por Real Decreto 2187/1978, de 23 de junio.

Articulo 37. Obras de edificacion sin licencia o sin ajustarse a sus determinaciones en curso de ejecucion.

1. Cuando se estuvieran ejecutando obras sin licencia, el Ayuntamiento dispondra la suspension inmediata de dichos
actos y, previa la tramitacion del oportuno expediente, adoptara alguno de los acuerdos siguientes:

a) Si las obras fueran incompatibles con la ordenacién vigente, se decretara su demolicion a costa del interesado en
todo caso, precediéndose a la expropiacion o sujecion al régimen de venta forzosa del terreno si el propietario no
hubiera adquirido el derecho al aprovechamiento urbanistico o hubiera transcurrido el plazo para solicitar licencia.

b) Si las obras fueran compatibles con la ordenacion vigente y el interesado hubiera adquirido el derecho al
aprovechamiento urbanistico, se le requerira para que en el plazo que establezca la legislacion aplicable o, en su
defecto, en el de dos meses, solicite la preceptiva licencia. De no tener adquirido dicho derecho o no solicitarse licencia,



se acordara la expropiacion o sujecion al régimen de venta forzosa del terreno correspondiente, con las obras existentes
al tiempo de la suspension.

2. Cuando las obras de edificacion se realizasen contraviniendo las condiciones sefaladas en la licencia u orden de
ejecucion, el Ayuntamiento de Monteagudo dispondra la suspension inmediata de las obras ilegales y requerira al
interesado el ajuste de las obras a la licencia u orden en el plazo que se le sefiale, que no podra exceder del fijado en
dichos actos para finalizar las obras. La falta de ajuste en el mencionado plazo determinara la facultad del Ayuntamiento
para acordar la expropiacion o sujecion al régimen de venta forzosa del terreno correspondiente y de las obras
realizadas de conformidad con la licencia u orden que puedan mantenerse, deduciéndose del justiprecio los costes de
demolicién que sean precisos.

Articulo 38. Obras terminadas sin licencia o sin ajustarse a sus determinaciones.

1. Si se hubiera concluido una edificacion sin licencia, el Ayuntamiento de Monteagudo, dentro del plazo de cuatro afos
a contar desde la total terminacion de las obras, adoptara, previa la tramitacién del oportuno expediente, alguno de los
acuerdos siguientes:

a) Si la edificacion fuera conforme con el planeamiento, se requerira al interesado para que en el plazo que establezca la
legislacion aplicable o, en su defecto, en el de dos meses solicite la oportuna licencia. Esta debera otorgarse si se
hubiera ya adquirido el derecho al aprovechamiento urbanistico. En otro caso, la licencia quedara condicionada a que,
en el plazo que se fije, se cumpla o garantice el deber de urbanizar y se abone, en su caso, el aprovechamiento
materializado en exceso sobre el susceptible de apropiacion, por su valor urbanistico. EI Ayuntamiento procedera a la
expropiacion o venta forzosa del terreno con la edificacion, en los casos en que no se solicite la licencia o se incumplan
las referidas condiciones.

b) Si la edificacion fuera disconforme con el planeamiento, se dispondra su demolicion. EI Ayuntamiento procedera a la
expropiacion o sujecion al régimen de venta forzosa del terreno cuando al tiempo de su terminacion no se hubiera
adquirido el derecho al aprovechamiento urbanistico o hubiera transcurrido el plazo para solicitar licencia. En otro caso,
habra de solicitarse en el plazo que se sefale.

2. Si se hubiere concluido una edificacion contraviniendo las condiciones sefialadas en la licencia u orden de ejecucion,
el Ayuntamiento, dentro del plazo de cuatro anos, previa la tramitacion del oportuno expediente, requerira al interesado
para que ajuste la edificacién a la licencia u orden de ejecucion o en caso de ser conforme con la legislacion urbanistica
aplicable, solicite la oportuna licencia en el plazo que establezca la legislacion aplicable o, en su defecto, en el de dos
meses. Desatendido el requerimiento, se dispondra por el Ayuntamiento la expropiacién o sujecién al régimen de venta
forzosa del terreno correspondiente y las obras realizadas, de conformidad con la licencia u orden de ejecucion que
puedan mantenerse, deduciéndose del justiprecio los costes de las demoliciones precisas.

Articulo 39. Otros actos sin licencia o sin ajustarse a sus determinaciones.

1. Cuando algun acto distinto de los regulados en el articulo anterior y precisado de licencia se realizase sin ésta o en
contra de sus determinaciones, el Ayuntamiento de Monteagudo dispondra la cesacion inmediata de dicho acto,
debiendo el interesado solicitar licencia o ajustar la actividad a la ya concedida, en el plazo que establezca la legislacion
aplicable o, en su defecto, en el de dos meses.

2. En defecto de solicitud de licencia o cuando ésta no pueda concederse por disconformidad con la ordenacién vigente,
se procedera a impedir definitivamente dicha actividad y, en su caso, a ordenar la reposicion de los bienes afectados al
estado anterior al incumplimiento de aquélla.

Articulo 40. Sujecion a otros regimenes.

1. Lo dispuesto en los tres articulos anteriores se entendera sin perjuicio de la imposicion de las sanciones que
procedan y de las facultades que correspondan a las autoridades competentes, en virtud del régimen especifico de
autorizacion o concesion a que estén sometidos determinados actos de edificacion.

Articulo 41. Suspension de licencias y paralizacién de obras.

1. El Presidente del muy ilustre Ayuntamiento de Monteagudo dispondra la suspension de los efectos de una licencia u
orden de ejecucion y consiguientemente la paralizacion inmediata de las obras iniciadas a su amparo, cuando el
contenido de dichos actos administrativos constituya manifiestamente una infraccion urbanistica grave.

2. El Presidente del Ayuntamiento procedera, en el plazo de tres dias, a dar traslado directo de dicho acuerdo a la Sala
de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Navarra, a los efectos previstos en la Ley
reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa.

3. Si la sentencia anulara la licencia se estara a lo dispuesto en la legislacion basica.
4. Lo dispuesto en los numeros anteriores se entiende sin perjuicio de las sanciones procedentes.
Articulo 42. Revision de licencias u 6rdenes de ejecucion.

1. La revision de oficio de las licencias u érdenes de ejecucion se regira por lo dispuesto para la revision de actos
administrativos en la legislacién estatal sobre procedimiento administrativo comun.

2. Anulada la licencia, se estara a lo dispuesto en la legislacion basica del Estado, sin perjuicio de las sanciones
procedentes.



Articulo 43. Medios de restauracion del orden urbanistico en zonas verdes, espacios libres o espacios naturales.

1. Los actos de edificacion o uso del suelo que se realicen sin licencia o en contra de la previsiones expresas de la
orden de ejecucion sobre terrenos calificados en el planeamiento como zonas verdes, espacios libres o espacios
naturales quedaran sujetos al régimen juridico establecido en el Articulo 37 del presente Capitulo mientras estén en
curso de ejecucion, y al régimen previsto en el Articulo 38 cuando se hayan consumado.

2. Seran nulas de pleno derecho las licencias u 6rdenes que se otorgasen con infraccion de la zonificacion o uso
urbanistico de las zonas verdes o espacios libres previstos en el presente Plan.

Articulo 44. Retirada de maquinaria y materiales.

1. En todos los supuestos en que se acuerde la paralizacion de obras o actuaciones, el interesado debera retirar los
elementos, materiales 0 maquinaria preparados para ser utilizados, en el plazo de los dos dias siguientes a la
notificacion de la orden de paralizacion.

2. El incumplimiento del deber de retirar los elementos, materiales o maquinaria, facultara a la autoridad que hubiera
ordenado la paralizacion a la retirada de la maquinaria o a su precinto, a costa del interesado.

Articulo 45. Suspensién de suministro de agua o energia.

1. La Administracion actuante impedira o suspendera el suministro de agua o de energia eléctrica de aquellas
actividades y obras, a las que se haya ordenado su paralizacién. Para ello, se notificara la oportuna resolucion
administrativa a las correspondientes empresas suministradoras de agua o de energia eléctrica, que deberan cumplir
dicho mandato en el plazo maximo de cinco dias.

2. La paralizacién en el suministro de agua o de energia eléctrica sélo podra levantarse una vez se haya procedido a la
legalizacion de las obras o actividades respectivas, mediante notificacion expresa en tal sentido de la Administracion
actuante a las empresas suministradoras.

Articulo 46. Infracciones urbanisticas.

1. Conforme a lo establecido en el articulo 209 de la LFOTyU, la vulneracion de las prescripciones contenidas en el
presente Plan Municipal y en los Planes Especiales, Planes Parciales, Estudios de Detalle o Proyectos de Urbanizacion
que en ejecucion del mismo puedan aprobarse tendra la consideracion de infraccion urbanistica y llevara consigo la
imposicion de sanciones a los responsables, asi como la obligacion de resarcimiento de dafios e indemnizacion de
perjuicios a cargo de los mismos, todo ello con independencia de las medidas de proteccién de la legalidad urbanistica
previstas en los articulos anteriores y de las responsabilidades de orden penal en que hubiesen podido incurrir los
infractores.

2. En materia de definicion, tipificacion, sancion y prescripcion de las infracciones urbanisticas se estara a lo dispuesto
en el Capitulo Il del Titulo V de la LFOTyU y en el Titulo 11l del Reglamento de Disciplina Urbanistica.

Articulo 47. Accion publica.

1. Sera publica la accidn para exigir ante los 6rganos administrativos y ante los Tribunales Contencioso-Administrativos
la observancia de las disposiciones contenidas en el presente Plan.

2. Si dicha accién estuviese motivada por la ejecucion de obras que se consideren ilegales, podra ejercitarse durante la
ejecucion de las mismas y hasta un afio después de su terminacion.

Articulo 48. Impugnacién de actos administrativos relativos al Plan Municipal.

1. Los actos administrativos que dicten los érganos municipales con ocasién o como consecuencia de lo establecido en
el presente Plan, podran ser impugnados en la forma que se determina en el Reglamento para la Administracion
Municipal de Navarra.

CLASIFICACION DEL SUELO
Articulo 49. Clases de suelo.

Conforme a lo dispuesto en el Articulo 81.c) y concordantes de la LFOTyU, el suelo del término municipal de
Monteagudo, se clasifica en:

a) Suelo urbano, es aquél que cumple las condiciones que establece el Articulo 92 de la LFOTyU; considerando que se
dispone de los servicios urbanisticos si se alcanzan las condiciones que establece para ello el Articulo 2 del Decreto
Foral 85/1995.

b) Suelo no urbanizable es aquél que, de acuerdo con lo establecido en el Articulo 94 de la LFOTyU queda protegido o
preservado por sus valores agricolas, forestales y ganaderos, o por sus riquezas naturales; asi como por los valores
paisajisticos, historicos, arqueolégicos, cientificos, ambientales o culturales, o de riesgos naturales.

c) Suelo urbanizable, es aquél que no teniendo las caracteristicas de los suelos clasificados como urbanos o no
urbanizables, quedan a disposicion del desarrollo urbano del Municipio.



Articulo 50. Categorias en el suelo urbano.

1. A efectos de la determinacion de derechos y deberes, de acuerdo con lo establecido en el Articulo 92 de la LFOTyU,
en el suelo urbano se distinguen estas dos categorias:

2. Suelo urbano no consolidado, para cuya edificacién es precisa su reparcelacién y en consecuencia queda incluido en
unidades de ejecucioén. En el Plan General Municipal de Monteagudo no existe actualmente suelo en esta situacion.

3. Suelo urbano consolidado en el que se puede actuar directamente mediante la solicitud de licencia, y cuando sea
preciso la realizacion de las obras accesorias a la edificacién necesarias para completar la urbanizacion.

4. En este sentido, sera necesario completar la urbanizacion, cuando la parcela no pueda considerarse un solar, por no
disponer de la urbanizacion necesaria con las condiciones minimas que se derivan del Articulo 93.1 de la LFOTyU y de
las condiciones de urbanizacién que establecen las Ordenanzas que completan este Plan.

5. Ademas, en los casos en que asi se indica en la Normativa particular aplicable, algunas parcelas de suelo urbano
consolidado, para ser edificadas deben ceder como suelo de uso publico la parte de la parcela privada que se indica en
plano, hasta un maximo del 10% de la superficie de la parcela tal como establece el Articulo 98.2.c) de la LFOTyU.

Articulo 51. Categorias del suelo no urbanizable.

1. De conformidad con lo previsto en el Articulo 94. 1 y 2 de la Ley Foral 35/2003 se clasifican como suelo no
urbanizable, los terrenos en que concurren algunas de las circunstancias que se indican a continuacion.

2. Aquellos terrenos que deben ser protegidos por la legislacién sectorial o por los riesgos naturales que suponen; este
suelo queda incluido en la categoria de suelo no urbanizable de proteccion.

3. Los terrenos que deben ser preservados de su posible urbanizacién bien por su valor forestal, agricola o ganadero;
bien por su valor paisajistico; o para asegurara la funcionalidad de las infraestructuras. Estos suelos quedan incluido en
la categoria de suelo no urbanizable de preservacion.

4. Si en un terreno concurren simultaneamente los supuestos que se recogen en los nn. 2 y 3, quedara incluido en la
categoria de suelo no urbanizable de proteccion.

Articulo 52. Categorias en el suelo urbanizable.

1. El suelo del término municipal de Monteagudo no incluido en los supuestos que se recogen en los dos anteriores
articulos queda clasificado en el Plan General Municipal como suelo urbanizable en las categorias que se describen a
continuacion.

2. El Plan General clasifica como suelo urbanizable sectorizado el necesario para el desarrollo urbano a medio y largo
plazo.

3. Como suelo urbanizable no sectorizado, se integran los terrenos del suelo urbanizable que no hayan sido
sectorizados y precisen para ello un Plan de Sectorizacion.

CALIFICACION DEL SUELO
Articulo 53. Usos del suelo.

1. Uso es la actividad desarrollada en una parcela, unidad de ejecucion, edificacion o cualquier delimitacién espacial
resultante del desarrollo urbanistico. El Plan Municipal, al fijar los distintos usos, persigue una organizacion equilibrada
de las actividades, especificando las relaciones de afinidad e incompatibilidad; al mismo tiempo toma en consideracién
las caracteristicas especificas del Municipio; es decir, los habitos sociales y familiares, y el modo en que se desarrollan
las actividades productivas.

2. El presente Plan Municipal califica expresamente el suelo urbano y urbanizable mediante la asignacion de usos
globales y usos pormenorizados, regulando asi su localizacién y las actividades que se pueden desarrollar en cada
lugar.

3. Respecto al suelo no urbanizable el Plan establece sus distintas categorias, a las que vincula un régimen de usos y
actividades.

SECCION 1
Distribucién de usos por su asignacion
Articulo 54. Globales.

Se denomina uso global a la actividad principal que se prevé en las distintas areas de suelo, con independencia de los
usos relativos a estructura viaria y equipamiento urbano menor.

Articulo 55. Pormenorizados.

Se denomina uso pormenorizado a la actividad concreta a que se destina el suelo en desarrollo de los usos globales.
Los usos pormenorizados del suelo quedan determinados en la documentacion grafica y en las Normativa Particular de



cada parcela.
SECCION 2

Distribucién de usos por su destino

Articulo 56. Sistema de espacios libres.

Conjunto de espacios y elementos urbanos destinados a uso y disfrute publicos. En esta calificacion se incluyen al
menos los siguientes espacios:

a) Plazas y areas pavimentadas
b) Parques y areas ajardinadas
Articulo 57. Sistema Viario.

1. Vias y caminos municipales. Viales de ambito general para comunicacion entre nucleos de poblacion, destinado al
transito de vehiculos a motor, incluye en caso necesario su zona de proteccion.

2. Via rodada. Es la via de comunicacion destinada exclusivamente a vehiculos rodados.

3. Via peatonal: Camino o paseo de uso prohibido a la circulacién de vehiculos, motorizados o no, con la excepcién de
vehiculos minusvalidos a motor, cuyo uso esta permitido.

4. Via de coexistencia de transito rodado y peatonal: Via de comunicacién destinada indistintamente al transito de
vehiculos o personas.

5. Aparcamientos: area destinada al estacionamiento de vehiculos en superficie.
Articulo 58. Sistema de equipamiento.

El uso de equipamiento incluye entre otros los siguientes usos:

1. Religioso: Destinada a reunion para el culto y actividades vinculadas.

2. Deportivo: Dotacion relacionada con la practica deportiva al aire libre o cubierta

3. Institucional: destinado al ejercicio del Gobierno de la comunidad local y a la prestacion de los servicios que la
Administracién ofrece a la comunidad

4. Sanitario: : Dotacion destinada a la satisfaccion de servicios sociales relacionados con la salud y el bienestar de la
poblacion.

5. Social: destinado a albergar actividades de difusion cultural: biblioteca, exposicién, sala de conferencias, etc.
6. Educativo: destinado a albergar actividades educativas: escuelas, colegios, etc.

7. Cementerio

8. Servicios urbanos: destinado a instalaciones urbanas: transformador, depdsito, etc.

9. Supramunicipal: siempre de caracter publico y adscrito, tras la ejecucion del suelo en que se encuentra, al Banco
Foral del Suelo para los usos residenciales previstos legalmente.

10. Polivalente, destinado a cualquiera de los usos recogidos en este articulo.
Articulo 59. Residencial.

1. Residencial, en sentido genérico, supone el uso global. En sentido propio se refiere a la vivienda familiar, pero es
aplicable a cualquier tipo de uso residencial, incluidas las denominadas casas rurales (tal como vienen definidas por el
Decreto Foral 243/1999). Queda, sin embargo, excluido el hotelero que se considerara siempre un uso terciario.

2. Atendiendo al régimen de promocion y financiacion en el uso residencial se distingue la vivienda libre y la vivienda de
proteccion. La vivienda de proteccion corresponde a los tipos previstos en la Ley Foral 8/2004, de proteccién publica a la
vivienda. La vivienda que no se incluyen en esos supuestos se denomina vivienda libre.

Articulo 60. Tipos de usos residenciales.

1. El uso global residencial, se distribuye entre distintos usos pormenorizados a los que se asocian determinadas
tipologias edificatorias.

2. En los siguientes articulos se definen esos usos pormenorizados y las correspondientes tipologias edificatorias.
Articulo 61. Vivienda colectiva entre medianeras.

1. Su tipologia basica es la vivienda unifamiliar entre medianeras, con la fachada principal, sobre la alineacion oficial. No
obstante incluye también las variantes que se dan en el nucleo histdrico de Monteagudo, y en especial las siguientes.

2. Edificacion situada en una parcela entre medianeras pero que se apoya sélo en una de las medianeras (y en la
alineacion oficial) dejando libre de edificacion una parte de la parcela situada junto a la alineacion oficial y separada de
esta por un muro o reja. En este caso, la medianera que queda en contacto con la parcela libre debera tener un acabado
similar al exigible en fachada; salvo que el cierre de la parcela libre impida ver esa medianera desde el espacio publico.



3. Edificaciéon entre medianeras pero retranqueada en toda o gran parte de su fachada de la alineacién oficial, dejando
un area de parcela libre de la edificacion en contacto con el espacio publico, sin cerramiento.

4. Cualquiera de estos tipos de edificacion, aunque originariamente fuesen viviendas unifamiliares, pueden ser ocupadas
por mas de una vivienda.

Articulo 62. Vivienda unifamiliar adosada.

1. Se trata de una edificacion continua que deja detras y, en algunos casos, delante, una parcela libre. En la edificacion
se disponen varias viviendas que quedan entre medianeras (excepto las de los extremos que solo se apoyan en una
medianera quedando el cerramiento opuesto junto a la alineacion oficial o dando un area de su parcela libre.

2. Habitualmente la parcela libre se distribuye entre las distintas viviendas, pero también puede mantenerse en parte o
en su totalidad mancomunada para el conjunto de las viviendas adosadas.

3. Del mismo modo se puede mantener mancomunada una planta de la edificacién destinada a garaje, evitando asi que
en la fachada de cada adosada debe aparecer ademas de la puerta de acceso a la vivienda, otra al garaje.

4. Para la construccion de viviendas adosadas debera tenerse en cuenta la tramitacion que se indica en el Articulo 108.
Articulo 63. Vivienda unifamiliar pareada.

1. Se trata de un volumen aislado en parcela libre, en la que el edificio y la parcela se dividen transversalmente
ocupando cada parte una vivienda. Mantienen una medianera comun, de modo que las dos subparcelas tienen acceso
desde el espacio publico.

Articulo 64. Vivienda unifamiliar aislada.

Se trata de un volumen aislado en parcela libre. El edificio que contiene una unica vivienda y que no esta en contacto
fisico con otras edificaciones. Normalmente estan rodeadas por todos sus lados por un parcela libre privada
perteneciente a la vivienda, en el que se suele instalar un jardin privado.

Articulo 65. Usos vinculados a uso residencial.
1. Como uso vinculado al uso residencial se consideran los siguientes usos:

a) La parcela libre privada: Superficie de terreno de propiedad privada y uso privado para disfrute de determinadas
viviendas en manzana cerrada y siempre en la vivienda en edificacion aislada o en la vivienda adosada.

b) Anexo para garaje o almacén domestico de enseres y herramientas. En ninglin caso podra destinarse a usos propios
de vivienda, entendiendo por tales los dependencia que componen el programa minimo de vivienda exigidas para
obtener la cédula de habitabilidad del Servicio de Vivienda del Gobierno Foral.

2. Con caracter general, cuando el Plan permite un uso residencial, permite también estos usos vinculados, sin perjuicio
de que deban cumplirse las condiciones de forma que establezca el Plan para la correspondiente parcela.

Articulo 66. Uso industrial.

1. Una edificacion o parte de ella se dedica a usos industriales, también denominados genéricamente como productivos,
cuando se utiliza para albergar actividades que tienen como objetivo producir objetos para su venta y distribucion.
Incluye también el almacenaje de esos productos o maquinas y herramientas para su produccion

2. En las edificaciones destinadas en su conjunto a usos industriales se distinguen dos tipologias basicas:

a) Naves adosadas, son aquellas edificaciones de planta sensiblemente rectangular, que se adosan lateralmente a otras
edificaciones similares; por tanto estas naves quedan entre dos medianeras, salvo las naves situadas en los extremos
que so6lo se apoyan en una nave, quedando el lado opuesto sobre la alineacién oficial o enfrentado a un area libre de su
parcela.

b) Edificacion aislada, dispuesta en la parcela, de modo que los muros perimetrales de la edificacion quedan
habitualmente separados de las alineaciones oficiales y de los linderos con otras parcelas. La edificacion puede estar
formada por uno o mas cuerpos edificatorios, incluso en una misma parcela pueden disponerse varios edificios siempre
que sean utilizados por la misma actividad productiva.

Articulo 67. Usos terciarios.

Supone en primer lugar el uso comercial, es decir las edificaciones o parte de edificacion que tiene por finalidad la venta
de productos y servicios al publico. Incluye también todo equipamiento destinado a cualquier otro uso terciario: oficinas,
despacho de profesiones liberales, hosteleria, etc.

SECCION 3
Clasificacién de usos por su régimen de propiedad
Articulo 68. Usos publicos y lucrativos.

1. Ademas de los suelos de uso y dominio publico, tienen el caracter de uso publico las parcelas afectas a servicios
publicos, propiedad de organismos publicos o cedidos para uso publico en la ejecucion del Plan.

2. El resto del suelo parcelado es de uso privado, con independencia del Plan le asigne un uso de equipamiento o no.



3. Todos los usos privados tienen el caracter de usos lucrativos, aunque su destino como equipamiento pueda no reporte
beneficios econdmicos a su propietario.

SECCION 4
Clasificacién de usos por su régimen de autorizacion
Articulo 69. Caracteristico.

1. Se denomina uso caracteristico de una parcela aquél que, en primer lugar, es considerado por la ordenacién
establecida por este Plan Municipal para esa parcela.

2. El uso caracteristico de una Unidad de Ejecucion es el uso predominante en el conjunto de las parcelas resultantes de
la ejecucion de la unidad.

3. Para la implantacion en una parcela de un uso caracteristico se requiere solo el cumplimiento de su regulacion
especifica.

Articulo 70. Permitido.

1. Se denomina permitido a aquél que se considera permisible para cada delimitacion espacial, aunque no sea el
considerado en primer lugar por la ordenacion.

2. Para la implantacion en una parcela de un uso permitido, se requiere solo el cumplimiento de su regulacién
especifica.

Articulo 71. Compatible.

Se denomina compatible a aquél que se considera permisible para cada delimitacion espacial, aunque no sea el
considerado en primer lugar por la ordenacion. Para su autorizacion se requiere que se cumplan las condiciones de
compatibilidad que define en cada caso la Normativa.

Articulo 72. Prohibido.

Se denomina uso prohibido a la actividad incompatible con el uso previsto para cada area del suelo. Se consideran
prohibidos para una parcela o cuerpo de edificacion todos los usos que no sean expresamente previstos o permitidos
para ella, y también aquellos otros que no resulten tolerables de acuerdo con las condiciones de compatibilidad que
establece esta Normativa.

Articulo 73. Determinacion de usos.

1. La determinacién de usos globales, caracteristicos y pormenorizados que se permiten, o en su caso se toleran, en
cada area se establece a través de la Normativa Particular y de los planos de uso, segun su propio tenor literal.

2. Junto con los usos permitidos el plano de usos puede fijar la tipologia edificatoria que se establece para cada parcela.

3. La distribucién de usos pormenorizados a través de los planos fija las posiciones relativas de los distintos usos; su
delimitacion precisa queda determinada por los planos de forma.

DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL
SECCION 1

Operatividad del Plan

Articulo 74. Alcance de las determinaciones el Plan.

1. El Plan Municipal es directamente operativo en todo el término municipal.

2. En el suelo urbano, urbanizable ordenado pormenorizadamente por el Plan y no urbanizable no precisa ni exige para
su desarrollo ningun instrumento de planeamiento. Bastara para su ejecucion la aprobacion de los correspondientes
instrumentos de gestion.

3. En el suelo urbanizable no ordenado pormenorizadamente debera ser desarrollado mediante el correspondiente Plan
Parcial

Articulo 75. Derecho a urbanizar.

1. Los propietarios de los terrenos incluidos en el suelo definido por el Plan como urbanizable con ordenacion
pormenorizada adquieren el derecho a urbanizar al que se refiere el Articulo 97.1.a) de la LFOTyU, por la misma
aprobacién de este Plan.

2. Los propietarios del suelo urbanizable sectorizado no ordenado pormenorizadamente por el Plan General Municipal
adquieren el derecho a urbanizar, al ser aprobado el Plan Parcial del Sector en que se sitla ese suelo urbanizable.

Articulo 76. Aprobacion de documentos de gestion.



1. Los proyectos de urbanizacion y de reparcelacién necesarios para la ejecucion de las Unidades de Ejecucion
delimitadas por el Plan, deberan ser aprobados por el Ayuntamiento de acuerdo con los Articulos 134.5y 151,
respectivamente, de la LFOTyU. Asi mismo corresponde al Ayuntamiento la aprobacion, en su caso, de los Estatutos de
la Junta de Compensacion.

2. Para la aprobacion de estos instrumentos se seguira la misma tramitacion prevista para los estudios de Detalle en el
Articulo 76 de esta misma Ley.

Articulo 77. Condiciones para la aprobacién del proyecto de urbanizacion.

1. La aprobacion del proyecto de urbanizacion de una Unidad de Ejecucion exige el informe previo de la Mancomunidad
de Aguas del Moncayo, sobre la disposicion del agua necesaria para el abastecimiento que precias la edificacion y
urbanizacion prevista en esa Unidad de Ejecucion. Este informe sera solicitado por el Ayuntamiento, quien dara
conocimiento del resultado al promotor de la Unidad.

2. No obstante el Ayuntamiento, a peticion del promotor y oida la Mancomunidad de Aguas del Moncayo podra aprobar
el proyecto de urbanizacion mientras la Mancomunidad tramita la necesaria ampliacion de la concesion de la
Confederacion Hidrografica del Ebro.

3. En este caso (n. 3) el promotor debera asumir por escrito los problemas que puedan derivarse del retraso en la
obtencion de esa concesion, o incluso por su denegacion. Aceptando que la concesion de cualquier licencia de obra en
esa Unidad queda condicionada a que previamente la Mancomunidad haya obtenido la concesion de agua necesaria,
informando de este hecho al Ayuntamiento.

Articulo 78. Aprovechamiento urbanistico.

1. La ordenacion establecida por el Plan Municipal fija para cada parcela en suelo urbano y urbanizable un
aprovechamiento urbanistico.

2. El aprovechamiento corresponde a las posibilidades edificatorias y de uso establecidas por el propio Plan.

3. La adjudicacion de este aprovechamiento a los propietarios de las parcelas o al Ayuntamiento se realiza a través de la
ejecucion del Plan, de acuerdo con las normas establecidas por la LFOTyU y por estas misma Normativa Urbanistica.

4. Cuando es preciso contabilizar ese aprovechamiento, por ejemplo en los casos indicados en el Seccién 2.Articulo 89,
se considerara que equivale a una edificacion que agota todas las posibilidades permitidas por el Plan General Municipal
para la parcela correspondiente.

Articulo 79. Estudios de Detalle.

1. Sin perjuicio de lo indicado en el Articulo 74, tanto en el suelo urbano como en el urbanizable podran formularse
Estudios de Detalle con la finalidad de obtener una adaptacion de la ordenacion prevista en este Plan Municipal a las
condiciones topograficas y materiales del area de que se trate, y a los intereses y necesidades del momento en que se
desee ejecutar esa area.

2. Se recomienda ademas tramitar un Estudio de Detalle en el caso de las Unidades de Ejecucion, previamente a la
presentacion de los correspondientes Proyectos de Urbanizacion y de Reparcelacion.

3. Los Estudios de Detalle deberan incluir la documentacion precisa para:

a) Ajustar las rasantes y alineaciones del espacio publico fijadas en planos y fichas.
b) Determinar las rasantes de las parcelas privadas y dotacionales.

c) Proponer un esquema de infraestructuras y su conexién con las existentes.

4. En todo caso los Estudios de Detalle deberan respetar los limites establecidos en el Articulo 62 de la LFOTyU; y no
permitiran un aprovechamiento urbanistico superior al que se deduce de las condiciones establecidas por el Plan
Municipal para el conjunto del ambito sobre el que actue; ni estableceran determinaciones contrarias a la Ordenanza
particular aplicable al area al que se refiera.

5. La tramitacién del estudio de Detalle se podra realizar con caracter previo o simultaneo de la solicitud de licencia. Si
se tramitan simultdaneamente la aprobacion definitiva del Estudio de detalle, incluira expresamente la concesion de la
licencia.

Articulo 80. Plan Parcial.

1. El Plan Parcial necesario para el desarrollo del suelo urbanizable no ordenado pormenorizadamente se tramitara de
acuerdo con lo previsto en los Articulo 74 de la LFOTyU, con la documentacion que se indica en el Articulo 60.5 de esa
misma ley y en los Articulos 39 al 45 del Reglamento aprobado por Decreto Foral 85/1995.

2. En todo caso la aprobacion del Plan Parcial exige el informe favorable de la Mancomunidad de Aguas del Moncayo,
en lo que se refiere a disposicidon del agua necesaria para el abastecimiento de las edificaciones y urbanizacién del
sector correspondiente.

3. El Plan Parcial identificara y evaluara econémicamente las infraestructuras de conexién con los Sistemas Generales.
Estas conexiones tendran la consideracion de urbanizacion y servicios comunes, abonandose, por tanto, de acuerdo con
lo establecido en el Articulo 133 de la LFOTyU, proporcionalmente entre las unidades de ejecucion que puedan
delimitarse en el Sector.



SECCION 2
Ejercicio de los derechos urbanisticos en suelo urbano y urbanizable
Articulo 81. Actuacion directa en suelo urbano.

1. La edificacién en aquellas parcelas de suelo urbano no incluidas en ninguna unidad de ejecucion se realizara
mediante la llamada actuacién directa, es decir, a través de la solicitud de la correspondiente licencia para edificar.

2. Cuando las alineaciones oficiales fijadas por el Plan Municipal supongan una ampliacion del espacio publico respecto
a la parcelacion actual, la licencia de obra nueva queda supeditada a la cesién para uso publico de la porcion de la
parcela privada que supere la alineacion oficial fijada por el Plan. En este caso, en la documentacion incluida en la
solicitud de la licencia debe reflejarse graficamente la parcela original, y su subdivision en dos areas: una de ella
correspondiente a la nueva parcela y la otra al suelo que se cede para su uso publico.

3. La concesion de la licencia sera titulo suficiente para la modificacion catastral y registral correspondiente. Para la
concesion de la licencia de primera utilizacion u ocupacion del edificio el propietario debera acreditar que se ha inscrito
en el registro de la propiedad la cesion del suelo publico.

4. De acuerdo con lo establecido en el Articulo 98.a) de la LFOTyU, la cesién de suelo a que se refieren los dos numeros
anteriores sera gratuita si no excede al 10% de la superficie de la parcela. En todo caso la urbanizacion sera costeada
por el propietario.

5. Asi mismo, cuando el estado de las infraestructuras que ha de servir a la parcela sean insuficientes para el uso que
se preve, el propietario que desea edificar debera hacerse cargo del costo de su ampliacion, en las condiciones que con
caracter general se establecen en el Articulo 90 para las Unidades de ejecucion.

6. En cuando a la cesién de aprovechamiento urbanistico al Ayuntamiento, y de acuerdo con lo establecido en el Articulo
92 de la LFOTyU, se debe distinguir el suelo urbano consolidado y aquel otro que no consolidado.

7. En el suelo urbano consolidado, el 100% del aprovechamiento correspondera al propietario de la parcela, sin que sea
preciso ceder ningun aprovechamiento al Ayuntamiento.

Articulo 82. Parcela minima edificable.

1. Atendiendo a las caracteristicas geométricas de las parcelas y a su accesibilidad desde el espacio publico la
Normativa Particular determina las condiciones que ha de cumplir una parcela para ser edificable.

2. Las parcelas que no cumplan esas condiciones no podran ser edificadas, sin perjuicio de su posible agregacion a otra
parcela contigua para constituir una nueva parcela que cumpla las condiciones para ser edificada.

Articulo 83. Segregacion de parcelas.

1. Las parcelas que el Plan Municipal incluya en el suelo urbano (sin quedar incluidas en ninguna unidad de ejecucion)
podran modificar su forma y extension, mediante su segregacion y, en su caso, su union con otras parcelas colindantes,
o con porciones de ellas, siempre que las parcelas resultantes cumplan las condiciones que, en cada caso, establezca la
Normativa Urbanistica Particular.

2. Estas condiciones se refieren, a algunos o todos de los siguientes extremos:
a) Superficie minima de parcela
b) Longitud minima que ha de tener el frente de la parcela que se sitie en una via que permita el transito rodado

3. Estas condiciones han de ser cumplidas por todas las parcelas resultantes; es decir, tanto por la parcela o parcelas
que se segreguen de una parcela matriz, como por la parcela residual que queda de la parcela matriz, una vez reducida
en su superficie por la segregacion.

4. Ademas, esta parcela residual debera cumplir las condiciones de ocupacion maxima de parcela y superficie maxima
construida que fuese aplicable a la parcela matriz. Estas mismas condiciones seran aplicables la futura edificaciéon de
todas las parcelas resultantes.

5. Las parcelas, actualmente situadas en suelo urbanizable, pasan a quedar consolidadas como resultado de la
ejecucion de la correspondiente unidad. En consecuencia si posteriormente se desea modificar su forma o extension
quedan sometidas a las mismas condiciones que se indican en los parrafos anteriores de este articulo exigiéndose en
todo caso el cumplimiento de las condiciones particulares fijadas en la correspondiente ficha urbanistica.

Articulo 84. Establecimiento de la Unidad de Ejecucion.

1. En el suelo urbanizable y el suelo urbano en que no es posible la actuacion directa se delimitan Unidades de
Ejecucion. Este Plan General incluye todo el suelo urbanizable en unidades de ejecucién, tal como queda reflejado en el
plano PGM, serie NOR.3.0. La delimitacion de estas unidades queda fijada en los planos de la serie NOR.3.0; cada una
de ellas que engloba una o mas varias parcelas catastrales o parte de ellas, y una porcion del actual suelo de uso
publico.

2. El Ayuntamiento podra distribuir el suelo urbanizable sectorizado sin ordenacion pormenorizada entre varias Unidades
de Ejecucion incluida en este Plan, siguiendo para ello el procedimiento regulado en el Articulo 143.2 de la LFOTyU. En
todo caso en la delimitacion de las nuevas unidades se tendra en cuenta los criterios que se indican en el siguiente
apartado.



3. La delimitacion de las unidades tiende a equilibrar dentro de lo posible la proporcion de cargas y beneficios entre las
distintas unidades; incluyendo ademas en todo caso la urbanizacion de los sistemas locales que sirven a la unidad,
asumiendo para ello un criterio amplio que evite dejar sin la urbanizacion deseable espacios publicos que la ejecucion
de la unidad deja unidos al suelo consolidado.

Articulo 85. Plazo de ejecucién.

1. El cumplimiento de los deberes de cesion, urbanizacion y equidistribucion que corresponde a los propietarios de las
parcelas incluidas en una Unidad de Ejecucion se cumple mediante la actuacion en la unidad de acuerdo con lo
establece en el siguiente articulo de esta Normativa.

2. El Plan General Municipal establece para cada unidad el plazo en que deben cumplirse estos deberes, lo que supone
completar la ejecucion de la Unidad mediante realizacién de la urbanizacion e inscripcion en el Registro de las parcelas
resultantes, incluidas las parcelas que se ceden al Ayuntamiento y el suelo de uso publico resultante.

Articulo 86. Sistema de actuacion.

1. De acuerdo con las posibilidades que establece el Articulo 167 de la LFOTyU las Unidades de Ejecucion, sea cual sea
el sistema fijado por el Plan, podran llevarse a cabo mediante el sistema de reparcelacion voluntaria.

2. No obstante, transcurrido el plazo de un afio, sin que se haya actuado segun este sistema sera obligatorio el sistema
fijado por el Plan, o el que establezca el Ayuntamiento de acuerdo con el Articulo 157.2 de esta misma Ley.

3. En todo caso, cumplido el plazo fijado por el Plan, o por acuerdo del Ayuntamiento en los casos previstos en el
numero anterior, sin que se haya llegado a realizar el proyecto de reparcelacion e iniciado el de urbanizacion, se podra
utilizar el sistema de cooperacion.

Articulo 87. Proyecto de reparcelacion, cesion de suelo publico.

1. El proyecto de reparcelacion determinara la cesién al Ayuntamiento del suelo publico fijado por la ordenacion e
incluido en la propia unidad. Esta cesioén tendra el caracter de gratuita de acuerdo con lo establecido en el Articulo
98.2.a) y b) y en el Articulo 100.a) y b) de la LFOTyU.

2. El proyecto de reparcelacion distribuira las parcelas privadas edificables entre los propietarios de las parcelas
originales incluidas en la unidad de ejecucion. En la delimitacion de las parcelas edificables debera respetar las
condiciones de parcelacion establecidas en la correspondiente normativa particular.

Articulo 88. Parcelas orientativas u obligatorias.

1. Las parcelas grafiadas en los planos de la serie NOR.4, pueden tener caracter orientativo u obligatorio. La Normativa
Particular, a través de este mismo plano y de las fichas urbanisticas correspondientes determinan el caracter de cada
parcela.

2. Las parcelas orientativas, suponen una de las reparcelaciones posibles, y -de acuerdo con lo que se indique en la
correspondiente normativa particular- fijan de modo grafico determinadas condiciones de forma que han de cumplir las
parcelas identificadas en el proyecto de reparcelacion.

3. Las parcelas obligatorias, también denominadas minimas, no pueden ser divididas ni segregadas en el proyecto de
reparcelacion; debiendo ser siempre asignadas pro-indiviso.

Articulo 89. Adjudicacion de aprovechamiento al Municipio.

1. Con independencia de la cesion de suelo publico a que se refiere el Articulo 87, el Ayuntamiento tiene derecho al diez
por ciento (10%) del aprovechamiento edificable construido en cada unidad de ejecucion en suelo urbanizable o en
suelo urbano sin urbanizacion consolidada, tal como establece el Articulo 98.2.c) y el Articulo 100.d) de la LFOTyU.

2. Cuando las caracteristicas de la unidad de ejecucion no permitan la adjudicacion de ese porcentaje al Ayuntamiento
mediante la transmision de parcelas edificables, el aprovechamiento correspondiente sera adjudicado al Ayuntamiento
mediante el abono que resulte de su valoracién econémica.

Articulo 90. Cargas urbanizadoras.

1. De acuerdo con lo establecido en los Articulos 98.2.d), 100.f) y 104 de la LFOTyU el costo de urbanizacién de la
Unidad de ejecucion, corresponde a los propietarios de las parcelas incluidas en la unidad. El Ayuntamiento recibe el
10% del aprovechamiento libre de cargas.

2. El costo de la urbanizacion incluye el costo de la redaccion y ejecucion del correspondiente proyecto de urbanizacion
con los contenidos que se indican en esta Normativa.

3. Si en el ambito de la unidad de ejecucion existen edificios fuera de ordenacion, su indemnizacién se ha de incluir en
las cargas econdmicas que asume el conjunto de propietarios.

4. Asi mismo, si la actuacioén urbanistica requiere el desalojo de ocupantes legitimos de viviendas, los gastos que
supongo su realojo se computaran como cargas urbanizadoras, en los casos en que asi lo establece el Articulo 140 de
la LFOTyU.

5. En el caso del suelo urbanizable, de acuerdo con lo previsto en el Articulo 100.c) de la LFOTyU, se incluyen en las
cargas urbanizadoras la ejecucion de las infraestructuras de conexion con los sistemas generales exteriores a la



actuacion y, en su caso, las obras necesarias para la ampliacion o refuerzo de dichos sistemas requeridos, de
conformidad con los requisitos y condiciones que establece este Plan General Municipal.

6. En todo caso, la urbanizacién de la Unidad debera extenderse fuera de su ambito en la superficie de suelo publico
que sea preciso para conseguir su homogeneizacion.

Articulo 91. Proyectos de Urbanizacién Comun.

1. De acuerdo con lo previsto en el Articulo 133 de la LFOTyU, el Plan General Municipal prevé que determinadas obras
de urbanizacion y los servicios situadas unidades de ejecucion, con el caracter de Sistema Local, sean costeadas por
varias Unidades de Ejecucion, en proporcion al aprovechamiento urbanizable de cada una de esas unidades.

2. En los planos de las serie NOR.4 se delimitan esas zonas de urbanizacion comun, y en las fichas urbanisticas las
Unidades que deben costear esa urbanizacion se hace constar esta circunstancia.

3. Para llevar a cabo cada una de esas urbanizaciones comunes, el Ayuntamiento tramitara los correspondientes
proyectos de urbanizacion y de distribucion de los costes.

4. La tramitacion de cada uno de estos proyectos se iniciara por el Ayuntamiento de oficio o a peticidon de los propietarios
del terreno incluido en cualquiera de las Unidades de Ejecucion que se indican en el numero anterior; peticion que
deberan hacer conjuntamente con la presentacion del proyecto de reparcelacion de su unidad.

5. En ausencia del desarrollo reglamentario del Articulo 133 de la LFOTyU, en el caso de que el Ayuntamiento no
respondiese a esta peticion en el plazo previsto para la aprobacion inicial del Proyecto de Reparcelacion, se entendera
que encomienda a los propietarios de la Unidad de Ejecucion la preparacion del proyecto de urbanizacion del sistema
local comun, en las condiciones y con la tramitacion que se establece en el Articulo 134 de la LFOTyU.

6. El proyecto de urbanizacion o infraestructuras incluirdn en cada caso las obras y servicios que se indican en el
articulo anterior.

7. Aprobado inicialmente el proyecto de urbanizacion y de distribucion de costos se abrira un periodo de informacion
publica de 15 dias, mediante anuncio en el Boletin Oficial de Navarra y se comunicara a los propietarios de las parcelas
incluidas en las Unidades de Ejecucion afectadas, con indicacién del costo que debera sufragar cada uno. Bien
entendido que se trata de una distribucién provisional, hasta la liquidacion final de la obra.

8. Trascurridos el plazo de quince dias, el Ayuntamiento resolvera las alegaciones que se presenten y, en su caso,
aprobara definitivamente el proyecto de urbanizacion y de distribucién de costos.

9. Esta aprobacion definitiva faculta al Ayuntamiento para la ocupacion directa de los terrenos necesarios para la
ejecucion de la urbanizacion y servicios comunes de cesion obligatoria y gratuita.

Articulo 92. Proyecto de urbanizacion.

1. El Proyecto de urbanizacion incluira, en las condiciones establecidas con caracter general y particular para cada
Unidad de Ejecucion:

a) Red viaria
b) Red de abastecimiento de agua

c) Red de saneamiento, con sistema separativo -para fecales y pluviales- aun en el caso en que ambas deban verter a
un colector de sistema unitario.

d) Red de energia eléctrica

e) Red de alumbrado publico

f) Red de riego

g) Red de gas, en los casos previstos en las Ordenanzas Municipales.
h) Red de teléfono y otros servicios

2. En todos los casos estas redes, tal como se establece en el articulo anterior, incluyen la conexion con los sistemas
generales y, si es necesario, su refuerzo y ampliacion.

Articulo 93. Ejercicio del derecho a edificar.

1. El ejercicio del derecho edificar se ejerce mediante la peticion de la correspondiente licencia de obras, que, de
acuerdo con lo previsto en el Articulo 190 de la LFOTyU debera solicitarse en los plazos que se establece en este
articulo segun la clase y categoria de suelo en el que se desea emplazar la edificacion.

2. En el suelo urbano que tienen la condicién de solar la licencia para edificar debe solicitarse dentro del plazo de 4
afos, desde la aprobacion de este Plan General Municipal, sin necesidad de ningun tramite previo o simultaneo, todo
ello sin perjuicio de las exigencias que se indican en los nn. 5y 6 de este articulo.

3. En el suelo urbano consolidado, que se encuentra en la situacion que se recoge en el Articulo 92.1.b) de la LFOTyU y
que por tanto debe completar su urbanizacién con obras accesorias, el proyecto que acompafie la solicitud de licencia
de edificacion debe venir incluir un anexo que defina y valore obras necesarias para completar la urbanizacioén. La
solicitud de la licencia debera realizarse dentro del plazo de 4 afos desde la aprobacion del Plan.



4. En el suelo urbanizable el ejercicio del derecho a edificar y, por tanto la concesién de licencia, exige que previamente
se hayan cumplido los deberes de cesion, urbanizacion y equidistribucion, tal como se establece en el Articulo 61 de
esta Normativa.

5. En el caso de edificios destinados a alguna actividad que, de acuerdo con la Ley Foral 4/2005, de 22 de marzo, de
intervencion para la proteccion ambiental, requiera licencia de actividad, la obtencién de esta licencia es condicion
necesaria para conceder la licencia de edificacion.

6. En estos este caso el plazo de que dispone el Ayuntamiento para resolver sobre la solicitud de licencia se cuenta a
partir de la concesion de la licencia de actividad.

Articulo 94. Sustitucion de parte del deber de urbanizar por aval suficiente.

1. De acuerdo con lo previsto en el Articulo 106 de la LFOTyU, el Ayuntamiento podra autorizar la urbanizacion y
edificacion simultanea, siempre que el promotor presente un aval que garantice el cumplimiento del deber de urbanizar
el conjunto de la Unidad de Ejecucion.

2. En todo caso, la licencia de primera ocupacion no podra concederse hasta tanto no se haya realizado la urbanizacion
suficiente para que la parcela en que se situa la nueva edificacion cumpla las condiciones de solar.

Articulo 95. Ejercicio del Derecho a edificar.

1. El documento a través del cual se comunica la concesion de licencia debera fijar el plazo maximo en que se debe
ejercer el derecho a edificar y solicitar la correspondiente licencia de primera ocupacion.

2. En ausencia de esa prevision se aplicaran los plazos establecidos en el Articulo 194 de la LFOTyU.
Articulo 96. Derecho a la edificacion y licencia de primera ocupacion.

El derecho a destinar la edificacion realizada a los usos autorizados por el Planeamiento, a que hace referencia el
Articulo 97.1.d) de la LFOTyU, se obtiene mediante la licencia de primera ocupacioén, que exige la realizacion completa
del proyecto de edificacion, incluida en su caso la urbanizacion interior a la parcela que quede en contacto con el
espacio publico, y el acabado completo de los cerramientos y fachadas.

Articulo 97. Deberes de conservacion.

1. El derecho a la edificacion lleva consigo por parte del propietario, de acuerdo con lo previsto en el Articulo 87 de la
LFOTyU, el deber del conservar los edificios y la urbanizacion interior a la parcela en las condiciones necesarias de
seguridad, salubridad y ornato.

2. Ante el incumplimiento de este deber por parte del propietario, el Ayuntamiento, de oficio o a instancia de cualquier
interesado, ordenara la ejecucion de las obras necesarias para conservar aquellas condiciones, fijando ademas un plazo
para su realizacion.

3. El deber a que se refiere este articulo incumbe a los propietarios de todos los edificios emplazados en el nicleo
urbano de Monteagudo, sea cual se la fecha de su construccién o primera ocupacion.

SECCION 3
Régimen de fuera de ordenacion
Articulo 98. Fuera de ordenacion.

1. Los edificios situados en suelo urbanizable, que no cumplen las condiciones de forma o uso establecidas en la
ordenacién del Plan Municipal quedan sometidos al régimen de fuera de ordenacion en las condiciones fijadas por el
Articulo 84.3 de la LFOTyU.

2. En consecuencia en esas edificaciones no podran realizarse ninguna obra de acondicionamiento, reestructuracion, o
ampliacién. Ademas, dentro de las obras de conservacion solo podran realizarse aquellas reparaciones que vengan
exigidas por estrictos motivos de seguridad e higiene del inmueble u ornato publico.

3. También podran realizarse las obras exigidas por determinaciones normativas requeridas por el uso de la edificacion,
pero solo en el caso de que ese uso no haya sido interrumpido por mas de un afio.

CONDICIONES DE LA EDIFICACION
SECCION 1

Disposiciones generales

Articulo 99. Proyecto de edificacion.

1. Los proyectos de edificacion son aquellos proyectos técnicos que tienen por objeto definir las condiciones y detalles
para ejecutar una construccion, determinando sus caracteristicas fisicas, los materiales que las conforman, las
instalaciones que las sirven y el acondicionamiento del entorno dentro de la parcela en que se construya, asi como los
costes de todos estos extremos, en las condiciones que marca el Cédigo Técnico de la Edificacion.



2. Su contenido y tramitacién se ajustaran a la legislacion vigente y a las determinaciones contenidas en el presente
Plan.

3. A efectos de su tramitacion y para la correcta aplicacion de los regimenes urbanisticos y de la Normativa de
Proteccion, las obras en los edificios se clasifican del siguiente modo: obras de rehabilitaciéon, ampliacion, sustitucion,
nueva planta y derribo.

4. A su vez las obras de rehabilitacion, atendiendo tanto a su entidad como a su finalidad, se clasifican en los siguientes
tipos:

a) Conservacion y mantenimiento
b) Acondicionamiento (supone su adecuacion estructural y funcional)
c) Reestructuracion

5. Cuando sea el caso, el proyecto de edificacion aplicara distinto tipo de obras para los diversos cuerpos de edificacion
en que se actua.

Articulo 100. Obras de rehabilitacién.
1. Se consideran obras de rehabilitacién aquellas que tienen como fin uno 0 mas de los siguientes objetivos:

a) La adecuacion estructural, considerando como tal las obras que proporcionen al edificio condiciones de seguridad
constructiva, de forma que quede garantizada su estabilidad y resistencia mecanica.

b) La adecuacion funcional, entendiendo como tal la realizacion de las obras que proporcionen al edificio mejores
condiciones respecto de los requisitos basicos a los que se refiere el CTE. Se consideran, en todo caso, obras para la
adecuacion funcional de los edificios, las actuaciones que tengan por finalidad la supresion de barreras y la promocion
de la accesibilidad, asi como la mejora de su habitabilidad.

c) La remodelacién de un edificio con viviendas que tenga por objeto modificar la superficie destinada a vivienda o
modificar el niumero de éstas, o la remodelacién de un edificio sin viviendas que tenga por finalidad crearlas.

2. Se incluyen también entre las obras de rehabilitacion las que fuesen requeridas en razén de los valores
arquitectonicos, histéricos y ambientales de los edificios.

Articulo 101. Obras de conservaciéon y mantenimiento.

1. Se denominan asi las actuaciones que tienen como objeto dar firmeza, solidez y adecuado uso a un edificio o parte
de él. Puede suponer la restitucién de elementos o acabados que hayan quedado deteriorados, o no cumplan
adecuadamente su funcion original, la renovacién de las instalaciones existentes; la incorporacion de nuevas
instalaciones siempre que no afecten a la estructura resistente, ni al aspecto exterior del edificio.

2. En todo caso han de mantener o recuperar las condiciones de seguridad, salubridad y ornato que establecen esta
Normativa. Afectaran en caso necesario a la estructura resistente, pero sin alterar sus condiciones formales.

3. Se incluyen por tanto, cuando sea preciso, las intervenciones de afianzamiento, refuerzo y sustitucion de la estructura
resistente dafiada, como elementos de forjados, vigas, soportes, muros portantes, elementos estructurales de cubierta,
etc.

Articulo 102. Obras de acondicionamiento.

1. Son las obras que tienen por objeto la adecuacion del edificio, o parte de él, a los usos a que se destine; mejorando
sus condiciones de habitabilidad y alcanzando, en su caso, aquellas que se establezcan en esta Normativa como
minimas para el edificio de que se trate.

2. Estas obras mantendran en todo caso las condiciones originales del edificio por lo que respecta a su volumen exterior
y tipologia.

3. Se permiten por tanto los cambios en los elementos que componen la distribucion interior y la actualizaciéon, mejora o
nueva incorporacion de instalaciones, siempre que, en uno y en otro caso, se mantenga y respete la estructura
resistente. Puede incluir también la apertura de huecos en los forjados para permitir el paso de instalaciones, disponer
ascensores o0 mejorar las condiciones de habitabilidad como iluminaciéon, siempre y cuando esto no modifique el aspecto
exterior de la fachada o de la cubierta

4. Estas obras supondran siempre la realizacion de las obras de consolidacién que sean necesarias para conseguir las
condiciones de seguridad, salubridad y ornato. Por tanto, deberan incluir, cuando sea necesario, el refuerzo de la
estructura por la prevision de nuevas o mayores cargas.

Articulo 103. Obras de reestructuracion.

1. Se denominan asi las obras que teniendo como objeto la adecuacién de un edificio, o de parte de él, a los usos a que
se destine, suponen una modificacion de su estructura resistente.

2. Se incluyen por tanto la modificacion de los elementos de distribucion -estén formados o no por elementos de la
estructura resistente-, eliminacion parcial de forjados, modificaciones de su cota, construccion de entreplantas, cambio
en la posicion de las escaleras o su eliminacion, asi como la construccion de nuevas escaleras. Todo ello, aun cuando
suponga una modificacion de su tipologia original.



3. En todo caso, estas obras habran de mantener las condiciones originales del edificio por lo que respecta a su
volumen exterior; asi mismo debera mantener, substancial y mayoritariamente los elementos que componen su
estructura portante.

4. Atendiendo a la finalidad de este tipo de obras, habran de incluir siempre las obras de acondicionamiento y
consolidacion que sean precisas.

Articulo 104. Obras de ampliacion.

Se denominan obras de ampliacién aquellas actuaciones que suponen la ampliacion del volumen exterior de un edificio,
o de su superficie construida. Ya sea mediante el aumento de la superficie construida en planta, el incremento del
numero de plantas, el aumento de la altura de las existentes, o la elevacion de la cubierta respecto a su situacion actual.

Articulo 105. Obras de sustitucion.

Son las obras destinadas a la construccion de una nueva edificacion en el lugar de la existente; tendran también la
consideracion de obras de sustitucion aquellas que -aun cuando se limiten a determinados cuerpos de la edificacion-
suponga en ellos unas obras que superan las definidas como obras de reestructuracion.

Articulo 106. Proyectos de obras de nueva planta.

Son aquéllos que dan lugar a nueva edificacion en suelo donde nunca hubo otra o han sido demolidas antes de la
redaccion de este plan, y por tanto figuran como solares libres en la documentacién grafica.

Articulo 107. Proyectos de derribo.

1. Son aquellos proyectos que tienen como objeto definir las condiciones y detalles con los que se ha de proceder a la
eliminacion de un edificio, o de un cuerpo de edificacion, y la retirada de los materiales resultantes.

2. Ademas de las determinaciones técnicas y del establecimiento de las condiciones de seguridad exigidas legal o
reglamentariamente, el proyecto de derribo debera incluir:

a) Memoria que contenga los datos numéricos correspondientes a superficie de la parcela ocupada por la edificacion,
superficie total construida, altura correspondiente a cada una de las plantas, a la cornisa y a la coronacion de la cubierta.

b) Plano de situacion del edificio dentro de la parcela.
c) Planos -al menos esquematicos- de cada una de las plantas, incluyendo en su caso la del desvan y la de la cubierta.

d) Alzados -al menos esquematicos- de todas las fachadas, en que se identifiquen la altura de los distintos forjados y la
altura de la cornisa de la cubierta y la de coronacion de la cumbrera.

3. Los planos indicados en 2.b) y los 2.c) deberan incluir las acotaciones necesarias de los muros de cerramiento de
todos los cuerpos de edificacion, y de los vuelos de balcones y terrazas.

4. Cuando se trata del derribo de un edificio entre medianeras, o situado junto a una medianera, el proyecto de derribo
contendra expresamente las medidas que se tomaran para garantizar la seguridad estructural del edificio contiguo,
incluyendo en su caso el mantenimiento o construccion de los elementos de obra necesarios, y la limpieza y decoro de
la medianera que quede vista.

Articulo 108. Peculiaridades del proyecto de edificacion de viviendas adosadas.

1. En las zonas en que la normativa particular permite viviendas adosadas, sin exigencia de un proyecto unico para toda
la hilera de viviendas incluidas en una manzana, previa o simultdneamente a la solicitud de licencia para la construccién
de la primera vivienda debera tramitarse un Estudio de Detalle, en el que se estableceran las condiciones que han de
cumplir viviendas de la hilera en que se situa. Loégicamente no sera necesario tramitar ese Estudio de Detalle, si se
solicita licencia para un proyecto que incluya todas las viviendas de una hilera.

2. Las condiciones que se establezcan deberan garantizar la coherencia del conjunto de las edificaciones adosadas,
estableciendo al menos la altura de forjados, de alero o cornisa y tipo de cubierta (plana o inclinada). Resolvera también
el modo en que deben situarse los accesos a garajes de modo que esos accesos se agrupen de dos en dos,
disminuyendo asi el numero de badenes necesarios.

3. Si se presenta el Estudio de Detalle simultdaneamente con la solicitud de licencia, se hara en documentos separados,
y la concesion de la licencia quedara condicionada a la previa aprobacién definitiva del Estudio de Detalle.

4. La aprobacion inicial del Estudio de Detalle sera comunicada de oficio a los propietarios que figuren en el catastro de
las parcelas incluidas en ese Estudio.

SECCION 2
Condiciones generales de forma. Definiciones
Articulo 109. Alineaciones.

1. Las alineaciones definidas en los Planos de Ordenacion y en la Normativa Particular de suelo urbano y urbanizable,
deben ser consideradas, a todos los efectos, como normativas.

a) Alineacion oficial es la linea que separa la parcela privada del espacio de uso publico. Esta alineacion en unién con
los lindes que -en su caso- separe la parcela de que se trate de otras parcelas privadas conforman una forma



geométrica cerrada que determina el limite de la parcela privada.

b) Alineacion constructiva maxima: se entiende por tal, la linea que establece un perimetro que no puede ser superado
por la edificacion.

c) Alineacién constructiva obligatoria, es aquella en la que la edificacion debe apoyarse necesariamente, en las
condiciones que establezca en cada caso la normativa particular.

2. Las alineaciones quedan fijadas en los planos de forma, del siguiente modo y con el alcance que en cada caso se
indica:
a) Las alineaciones oficiales tienen caracter general y han de respetarse en todas las plantas.

3. Cuando la normativa no distingue entre unas plantas y otras se entiende que las alineaciones constructivas maximas
y obligatorias han de respetarse en todas y cada una de las plantas.

Articulo 110. Acotacion de las alineaciones.

1. Los planos de la serie NOR.3 recogen las acotaciones necesarias para el replanteo de las parcelas o la posicion en
que deben situarse las edificaciones.

2. Cuando las alineaciones normativas coinciden con la edificacion existente, no se reflejan las cotas.

3. Las alineaciones normativas que coincidiendo con una edificacion existente se prolongan fuera de esa edificacion se
grafian en rojo, al igual que la propia acotacion y se indican en planos con una E.

4. Por tanto, en caso de derribo de las edificaciones en que se apoyan las alineaciones (cfr. n.2) o de obras de
sustitucion en parcelas en que las alineaciones quedan fijadas tal como se indica en el n. 2, el proyecto de derribo
debera incluir las acotaciones necesarias para determinar las alineaciones que han de respetar el nuevo edificio.

Articulo 111. Retranqueo de edificacion.

1. Cuando la edificacién se retrasa respecto a una alineacion oficial o constructiva, o respecto a los linderos de la
parcela se dice que se produce un retranqueo de edificacion.

2. El retranqueo puede aplicarse a toda la edificacion o algunas de sus plantas.

3. La obligatoriedad de los retranqueos se puede establecer mediante la normativa grafica o escrita.
4. La permisién de retranqueos parciales respecto a una alineacion obligatoria se establece a
Articulo 112. Vuelos.

En los cuerpos volados definidos en el Articulo 138 se denomina vuelo a la mayor distancia horizontal existente entre el
perimetro de ese cuerpo volado y el plano general de la fachada en que se situa.

Articulo 113. Altura de la edificacion y fijacion de rasantes.

1. La Normativa Particular establece la altura maxima de la edificacién fijando el nimero maximo de plantas y, segun los
casos, la altura maxima de la edificacion.

2. La altura maxima de la edificacion se mide en la linea del alero o cornisa, con respecto a la rasante de la alineacién
oficial, o del terreno en que se situa la edificacion en el caso del suelo no urbanizable.

3. La linea del alero o de la cornisa queda identificada por la interseccion del plano inferior del forjado de la cubierta con
el plano exterior de la fachada. Cuando la estructura de la cubierta no incluye forjado -por ejemplo en las naves
industriales- la altura de medira hasta el plano inferior de la armadura que sostiene la cubierta.

4. Para la determinacioén de la rasante de la alineacion oficial se aplican las siguientes reglas:

a) Cuando un edificio tiene una de sus fachadas sobre la alineacion oficial, se considera como rasante una linea
horizontal que pasa por el punto medio de la interseccion que forma la fachada con el suelo de uso publico.

b) Cuando las fachadas del edificio no se encuentran sobre la alineacion oficial, para la determinacién de la rasante de
la alineacion oficial se considera una linea horizontal que pasa por el punto medio del frente que la parcela presenta al
espacio publico por el que se accede a la parcela.

c) Cuando la parcela da a mas de un espacio publico se atendera a la alineacién que se indica expresamente en los
planos de la serie NOR.3.

5. Para la determinacion de la rasante del terreno en que se situa la edificacion se considera la correspondiente al punto
medio del segmento que une los puntos de interseccion de las esquinas de la fachada con el terreno.

Articulo 114. Altura total o de cumbrera de una edificacion.

Se considera altura total de una edificacion, también llamada altura de cumbrera, la que corresponde al punto mas alto
de la cubierta del edificio, medida respecto a la rasante del terreno que se indica en el articulo anterior.

Articulo 115. Numero de plantas.

1. El nimero de plantas de una edificacion se refiere al nUmero de superficies pisables existentes a lo largo de una linea
vertical que une el suelo de la planta baja con la cubierta; la planta baja queda identificada por la condicion que se indica
en el Articulo 123.



2. Este nimero de plantas se expresa indicando con una "B" la planta baja, y un nimero romano para indicar las plantas
que se prevén encima de la baja. Asi B + |, supone una edificacion de dos plantas.

3. La planta situada bajocubierta se computara como tal cuando su altura, medida en la fachada, quede entre 1,00 my
2,20 m. Si esta altura es menor de 1.20, no computa como planta, y si es mayor tendra la considera de una planta tipo.
Esta altura se mide desde la cota del solado hasta la interseccion del alero o cornisa con el plano exterior de la fachada.

Articulo 116. Superficie construida.

1. Corresponde a la superficie delimitada por la cara exterior de los cerramientos de la edificacion, medida en cada una
de las plantas del edificio, con las siguientes peculiaridades.

2. Las entraplantas computan en toda su superficie horizontal.

3. Los balcones, galerias abiertas y porches se computan al 50%. No obstante los porches en los que el planeamiento o
Estudio de Detalle establece servidumbre de uso publico no computan como superficie construida.

4. Asi mismo solo computara el 50% de la planta bajocubierta, cuando la distancia entre la cara superior del forjado en
que se apoya y el alero es menor de 1.20 m. Cuando esta distancia es igual o mayor a 1.20 m, computara la superficie
de la planta que dispone de una altura libre de al menos 2.20 m.

5. Los castilletes de escaleras o ascensores situados sobre cubierta computan al 100%.
6. Para el computo del semiso6tano se aplicara a su superficie un coeficiente C=A/P

Siendo A = longitud del perimetro del semisétano en el que la distancia vertical entre la cara superior del forjado que
cubre esa planta y la rasante del espacio publico, medida en el plano de fachada es mayor de 1,20 metros.

P = longitud total del perimetro del s6tano.
7. El sé6tano no se computara en ningln caso como superficie construida.
Articulo 117. Superficie construida maxima.

1. La Normativa Particular puede establecer la superficie construida maxima en cada parcela estableciendo un
coeficiente en funcidn de la superficie de la parcela, o simplemente de a través de los parametros fijados para otras
condiciones de forma como pueden ser: la superficie ocupada de parcela, el nUmero de plantas, la altura del alero, etc.

2. Cuando la edificabilidad se da por un coeficiente (m? construidos/m? de parcela), se aplicara a la siguiente superficie:

a) En el suelo urbano consolidado a la superficie de la parcela, incluyendo en su caso el suelo que deba ceder para uso
publico.

b) En el suelo urbano o urbanizable incluido en una unidad de ejecucion, a la superficie del solar que resultara tras
ejecutar la correspondiente unidad.

3. En todo caso la superficie maxima que puede construirse en cada parcela queda fijada por el conjunto de las
determinaciones de forma que le correspondan de acuerdo con Normativa General y Particular que le sea de aplicacion.
En ningun caso podra ser superada una de esas condiciones de forma, aunque esto suponga no alcanzar los valores
maximos permitidos para otro de los parametros establecidos.

Articulo 118. Superficie ocupada por la edificacion.

1. Corresponde a la proyeccion en un plano horizontal del conjunto de la edificacion; se descontara de esa superficie la
que pueda ocupar los patios o las terrazas o galerias voladas, pero no se descontara en ningun caso la superficie
ocupada por porches y semisotanos.

2. La Normativa Particular fija la superficie de ocupacion maxima de parcela estableciendo un porcentaje sobre la
superficie de la parcela; cuando no se fija ese porcentaje, la ocupacion maxima queda establecida por las alineaciones
que sefiala la normativa grafica.

Articulo 119. Volumen.

Se entiende por tal la envolvente geométrica del edificio. La normativa determina las condiciones de volumen mediante
de la altura de la edificacion y la pendiente permitida para la cubierta.

Articulo 120. Cuerpo de edificacion.

Se entiende por cuerpo de edificacion aquella parte del edificio que se dispone constructivamente con independencia del
resto de la edificacion, de modo que su derribo -realizado con las normas de prudencia necesarias- no afecta a la
estabilidad del resto de la edificacion.

SECCION 3
Condiciones constructivas de los distintos elementos
Articulo 121. Estructura resistente.

1. Se denomina asi al conjunto de elementos destinados a sostener y transmitir las cargas del propio edificio, y las
provocadas por su uso, al terreno. Se divide en estructura portante y sustentante. La estructura portante es la transmite
al terreno las cargas y esfuerzos acumulados de la masa del edificio; la sustentante es la que transmite a la estructura
portante su propio peso mas la sobrecarga de uso que soporta.



2. Los cuerpos de escalera, tendran siempre la consideracion de estructura portante.

Articulo 122. Distribucion interior.

La distribucion interior queda formada por los elementos que delimitan las distintas piezas habitables del edificio.
Articulo 123. Planta baja, s6tano y semisotano.

1. Una planta tiene la consideracion de planta baja, cuando cumple alguna de las dos condiciones siguientes:

a) Cuando tiene el solado situado sobre la rasante del espacio publico y se dispone sobre el terreno natural o, si existen,
sobre el semisétano o sétano.

b) Cuando tiene el solado situado bajo rasante y no cumple las condiciones establecidas en el siguiente nimero 2.a).

2. Se considera semisotano la planta situada bajo rasante en la que la distancia vertical entre la cara superior del forjado
que cubre esa planta y la rasante del suelo que la rodea espacio publico, medida en el plano de fachada, cumple
simultdneamente las siguientes condiciones:

a) Es mayor de 120 cm, en mas del 60% del perimetro de esa planta en contacto con el espacio publico.
b) A lo largo de toda perimetro es menor de 200 cm.

Se considera so6tano la planta bajo rasante que no cumple la condicion indicada en 2.a).

Articulo 124. Cubiertas.

1. Por cubierta se entiende la superficie que cubre horizontalmente el volumen exterior del edificio.

2. A efectos de esta Normativa se consideraran cubiertas horizontales aquellas que no superen una pendiente de 10%,
e inclinadas cuando tienen una pendiente superior. La Normativa particular establecer las condiciones que han de
cumplir las cubiertas en las distintas edificaciones.

Articulo 125. Bajocubierta.

1. Se denomina bajocubierta el espacio comprendido entre la cubierta y el ultimo forjado horizontal de la edificacion. Se
permite situar en él piezas habitables, siempre que cumplan las condiciones de habitabilidad establecidas legal y
reglamentariamente.

2. Para su consideracion como una planta mas del edificio, o para el computo de su superficie dentro de la superficie
maxima construida debera tenerse en cuenta lo establecido, respectivamente, en el Articulo 115.

Articulo 126. Mansardas, buhardillas y lumbreras.

1. Se denomina mansarda a la planta bajocubierta, cuando la cubierta se dispone con una seccién quebrada, con mayor
pendiente en la parte inferior; en esta parte se pueden abrir ventanas cuyo cierre frontal es vertical, con un tejadillo que
une este cierre con la pendiente del tejado.

2. Las buhardillas son ventanas que se levantan por encima de la cubierta general del edificio, disponiendo de su propia
cubierta a una, dos o tres aguas.

3. Las lumbreras son ventanas situadas en el plano de la cubierta, o paralelas a él, sobresaliendo ligeramente.
Articulo 127. Construcciones sobre la cubierta.

1. Salvo que la Normativa Particular en algun caso lo autorice expresamente, por encima de la cubierta sélo podran
situarse las siguientes construcciones:

a) Las chimeneas

b) Conductos para ventilacion

c) Instalaciones especiales (p. e]. antenas y dispositivos generadores de energia limpia)

d) El castillete de escaleras en los casos y con las condiciones que se establecen en el siguiente articulo.

2. La autorizacion para situar por encima de la cubierta de estas instalaciones especiales debera tomar en consideracion
su efecto visual desde el espacio publico o desde el territorio. En todo caso sélo podran autorizarse:

a) Cuando no es posible situarlas por debajo de la cubierta, o en un lugar menos visible desde el exterior, sin
comprometer su rendimiento técnico.

b) Cuando su limite fisico dista al menos 3 metros del perimetro de la edificacion.
¢) Cuando no perjudica gravemente la imagen de la poblacion.
Articulo 128. Castillete de escaleras.

1. Cuando total o parcialmente la cubierta de la Ultima planta sea plana y accesible, podra aparecer por encima de ella
un cuerpo de edificacion destinado a contener el castillete de las escaleras o el cuarto de maquinaria del ascensor,
siempre que cumpla las siguientes condiciones.

2. La superficie de este cuerpo no superara los 20 m? y sus cerramientos exteriores deberan alejares al menos 3 m de
todas las fachadas del edificio.



3. En ninglin caso se permitira situar este cuerpo de edificacion por encima de una cubierta inclinada.
Articulo 129. Chimeneas y hogares.

Se prohibe lanzar humos al exterior por las fachadas y patios, si no fuere mediante conductos apropiados distantes
horizontalmente al menos 2 metros de cualquier construccion habitable, sea propia o ajena.

Articulo 130. Terrazas.

Se consideran terrazas las superficies horizontales que actuan como cubierta plana de parte de un edificio, siendo
accesible desde otras piezas de la edificacion situadas a la misma altura. En la parte del perimetro en que no hay
edificacion se dispone un pretil a modo de proteccion.

Articulo 131. Galerias.

1. Se consideran galerias las piezas situadas en una planta distinta de la baja, cubiertas superiormente y sin otro
cerramiento en su frente que el que pueda existir como antepecho

2. Las terrazas y galerias pueden ser voladas o retranqueadas, segun su disposicion respecto a la fachada en que se
encuentran.

3. Se denomina especificamente galeria cuando, la pieza tiene una forma alargada de modo que la proporcion entre el
lado abierto y el fondo de la pieza es superior a 3.

4. Se denomina galeria cerrada, aquélla que cubre todo el frente abierto con carpinteria.
Articulo 132. Porches.

Se consideran porches las piezas situadas en planta baja, cubiertas superiormente que mantienen sin cerrar una parte
de su perimetro.

Articulo 133. Fachadas.

1. Se entiende por fachada todos y cada uno de los paramentos verticales que rodean el volumen exterior del edificio, y
que estan en contacto con el espacio exterior, siempre que su vision sea posible desde el espacio publico cercano o
lejano (calles, plazas, caminos o carreteras). Incluye por tanto, no sélo los cerramientos que dan directamente a la calle,
sino también los que dan a parcela libre, patios o terrazas, sin son visibles desde el espacio publico.

2. Queda prohibida la instalacion de antenas de cualquier tipo, sobre las fachadas del edificio visible desde el exterior de
la propia parcela.

Articulo 134. Hastiales.

Se denominan hastiales las fachadas con la parte alta de forma triangular o trapezoidal en la que descansan los
faldones de la cubierta.

Articulo 135. Ventanas.

1. Se denominan ventanas los huecos, habitualmente acristalados, situados en las fachadas del edificio para permitir la
ventilacion y soleamientos de las distintas dependencias.

2. Las protecciones al soleamiento de los huecos acristalados: persianas, contraventanas, etc., estaran situadas al
exterior de los vidrios.

Articulo 136. Cierres de parcela.

1. La Normativa Particular establece las condiciones que han de cumplir los cierres de parcela, pudiendo fijar para ello la
altura maxima y minima y el tipo de cierres distinguiendo macizos, ligeros y mixtos.

a) Los cierres macizos se fabricaran con piedra o fabrica de ladrillo; su acabado tendra una calidad semejante a la que
tendria una fachada; su trazado en planta sera continuo, sin que se permitan realces ni retranqueos, salvo aquellos que
busquen encuadrar las entradas en la parcela.

b) Se consideran cierres ligeros los formados por vegetacion, o por elementos verticales y horizontales dispuestos
formando una reticula. No se permite el cierre formado exclusivamente por una malla de alambre sujeta en pies
derechos.

c) En los cierres ligeros pueden combinarse los dos tipos de elementos que se indican en el parrafo anterior, de modo
que la vegetacion queda reforzada por unos elementos rigidos. En este caso, si el elemento rigido esta formado por una
malla de alambre debera disponerse en la cara interior del cerramiento, de modo que no resulte visible desde el exterior.

d) Los cierres denominados mixtos combinaran un cierre macizo con una altura maxima fijada por la Normativa
Particular, completado con cierre vegetal hasta alcanzar altura total permitida.

e) La altura maxima del cierre se medira por el lado (interior o exterior a la parcela) en el que la rasante del terreno sea
mas alta.

2. La altura del cierre se mide desde la rasante del suelo publico, cuando el cierre se sitla sobre la alineacion oficial. No
obstante, la altura del cierre se medira desde la rasante de la parcela cuando esta se situe respecto a la rasante del
suelo publico a una altura mayor que la maxima permitida para el cierre. En este caso, el debera disponerse siempre un
cierre ligero.



3. Si el cierre se situa sobre el lindero que lo separa de otra parcela, se medira desde el suelo de la parcela situada a
mayor altura.

4. En ambos casos (nn. 2 y 3), para la determinacion de la rasante, se considerara una linea horizontal que pasa por el
punto medio del segmento que une los puntos de interseccion de los extremos del muro de cierre con el terreno.

5. Cuando la diferencia de las cotas de estos dos puntos extremos es superior a la mitad de la altura maxima permitida
por la Normativa Particular, la linea horizontal a que se refiere el n. 2 se sustituira por una linea escalonada que,
disponiendo tramos horizontales en los extremos, contenga tantos segmentos horizontales como sean precisos para que
la distancia vertical entre un segmento y los contiguos no sea superior a la mitad de la altura maxima permitida para el
cerramiento.

Articulo 137. Patios.

Se consideran patios las piezas no cubiertas cerradas en todo su perimetro mediante edificios o cerramientos de
seguridad.

Articulo 138. Cuerpos volados.

1. Cuerpo volado es toda construccion saliente de cualquier fachada de una edificacion, sea cual sea su clase de
material.

2. A efectos de esta ordenanza los vuelos se clasifican como:

a) Balcones: se entienden por tales los vuelos con proteccion de barandilla, sin cierre de obra, ni de carpinteria

)
b) Terrazas y galerias voladas: abiertas o cerradas, tal como vienen definidas en el Articulo 130 y Articulo 131.
c) Aleros: las prolongaciones de los planos de cubiertas inclinadas, prolongadas sobre la fachada, para su proteccion.
)

d) Cuerpos cerrados: todos los demas tipos de vuelos.

3. En las calles de anchura inferior a 4 metros queda prohibido todo tipo de saliente en fachada; asi mismo se prohibe
cualquier vuelo situado a menos de 3,50 m del espacio publico sobre el que se disponen.

4. En el resto, los balcones y galerias podran sobresalir un 10% de la anchura del espacio publico al que den frente, con
un maximo de 1 metro. Los cuerpos volados cerrados podran sobresalir un maximo de 40 cm.

5. El vuelo de los distintos elementos queda establecido en la Normativa Particular; en ausencia de esa determinacion el
vuelo maximo sera la menor de las dos dimensiones que se indican a continuacién: 100 cm y el 10% del espacio publico
sobre el que se disponen. Si el vuelo queda sobre la propia parcela esta segunda condicion no sera aplicable.

CONDICIONES DE LA URBANIZACION E INFRAESTRUCTURAS
Articulo 139. Proyecto de urbanizacion.

1. La ejecucion de la urbanizacion del espacio publico debera ser desarrollada en los correspondientes proyectos de
urbanizacion, que son proyectos de obras que tienen por finalidad llevar a la practica el planeamiento, a cuyo efecto, no
podran contener determinaciones sobre ordenacion ni régimen de suelo ni de la edificacion y deberan detallar y
programar las obras de modo que éstas puedan ser ejecutadas por técnicos distintos del autor del proyecto. Las
determinaciones del proyecto de urbanizacion seran coherentes con las previsiones de uso, forma y materiales que se
establezcan en cada caso en la Normativa Urbanistica Particular.

2. Los proyectos de urbanizacion no podran modificar las previsiones de este Plan sin perjuicio de que puedan efectuar
las adaptaciones necesarias en cotas y rasantes para dar continuidad a la urbanizacion, y las que exija el desarrollo
detallado y la ejecucioén de las obras.

3. La memoria de los proyectos de urbanizacién correspondientes a unidades de suelo urbanizable, deberan analizar el
impacto ambiental en el entorno, en especial los producidos por los movimientos de tierra y transitos de vehiculos,
posibles afecciones a cauces fluviales o a la vegetacion existente. Las conclusiones de este estudio deben tener su
reflejo en el pliego de condiciones técnicas. De modo similar en el caso de unidades de suelo urbano, la memoria
analizara y el pliego reflejara las medidas necesarias para minimizar el impacto en el medio ambiente urbano, en
especial atencion en la vegetacion existente y en el nivel sonoro.

4. Contendran ademas las determinaciones necesarias para dar cumplimiento al Decreto Foral 154/1989, de 29 de junio,
por el que se aprueba el Reglamento sobre barreras fisicas y sensoriales, y, en su caso, al Reglamento que desarrolle la
Ley Foral 5/2010, de 6 de abril, de accesibilidad universal y disefio para todas las personas.

5. A los efectos de aplicacion de este Reglamento se identifican en la serie NOR.5 los distintos tipos de recorridos en
funcién de su intensidad y cualidad de uso:

a) Recorridos intensivos: Son aquellos que configuran y constituyen la estructura principal de las comunicaciones en
régimen peatonal, asi como los destinados al uso especifico por disminuidos fisico-sensoriales.



b) Recorridos medios: Son aquellos que configuran y constituyen la estructura secundaria de las comunicaciones en
régimen peatonal.

c) Recorridos reducidos: Son aquellos que no estan incluidos en los dos tipos anteriores.
6. Las determinaciones relativas al alumbrado debera adecuarse a la legislacion sefialada en el punto 3 de este articulo.

7. Los proyectos de urbanizacion contendran, en cada caso, y si hubiera lugar, cuantas determinaciones resultaran
precisas para una adecuada definicion de las obras a ejecutar en todo lo relativo a pavimentacion, red viaria y recorridos
o areas peatonales, jardineria, arbolado, mobiliario urbano, abastecimiento y distribucion de agua, saneamiento y
alcantarillado, suministro de energia eléctrica, alumbrado publico y otros servicios. Incluiran por tanto el proyecto de
infraestructuras al que se refiere el siguiente articulo.

8. El proyecto de urbanizacion recogera en su caso la plantacion de los arboles previstos en la correspondiente
normativa particular, tal como se establece en el Articulo 143.

Articulo 140. Proyecto de infraestructuras.

1. Los proyectos de redes de infraestructuras son proyectos de obras de caracter sectorial cuyo contenido debera
ajustarse a las determinaciones del presente Plan, las condiciones técnicas exigidas legal o reglamentariamente y las
instrucciones que puedan fijar, en su caso, las compafias suministradoras.

2. El grado de definicion de estos proyectos sera el adecuado a su naturaleza y finalidad. Por otra parte, los proyectos
de infraestructuras de los distintos sistemas a incluir en los proyectos de urbanizacion se definiran completamente.

3. En todo caso la red de energia eléctrica y de teléfono sera enterrada.
Articulo 141. Via coexistencia de transito rodado y peatonal.

El espacio destinado a vial de coexistencia se ejecutara con acabado duro, sin diferencias de nivel, dentro de la propia
via, o entre ella y el espacio destinado a aparcamiento o a plaza de estancia. No obstante podran utilizarse distintos
materiales o texturas para diferenciar las areas que se utilizan para estos menesteres de las destinadas a via de
coexistencia, y establecer pequefias diferencias de cotas cuando lo aconseje la evacuacion del agua de lluvia.

Articulo 142. Aparcamientos.

El proyecto de urbanizacion debera recoger el numero de aparcamientos previstos para el suelo de uso publico en la
Normativa Urbanistica Particular para cada unidad de ejecucion.

Articulo 143. Arbolado.

El proyecto de urbanizacion definira la disposicion y caracteristicas de las plantaciones, se utilizaran siempre especies
autoctonas y se evitaran los arboles de hoja perenne en posiciones que puedan arrojar sombra sobre los edificios, A
estos efectos se consideran arboles las especies vegetales que, en condiciones normales, adquieren un porte superior a
los seis metros.

DETERMINACIONES ESTRUCTURANTES
Articulo 144. Determinaciones de caracter estructurante.

1. De acuerdo con lo establecido en el Articulo 49 de la LFOTyU el Plan Urbanistico Municipal establece como
estructurantes las determinaciones contenidas en este titulo.

2. La modificaciéon de cualquiera de estas modificaciones debera seguir el procedimiento establecido en el Articulo 79.2
de la citada Ley Foral.

DETERMINACIONES ESTRUCTURANTES EN SUELO URBANO Y URBANIZABLE
SECCION 1

Clasificacion, categorias y sectores

Articulo 145. Delimitacion del suelo urbano y urbanizable

1. El Plan General Municipal de Monteagudo clasifica como suelo urbano el que cumple las condiciones que establece el
Articulo 92 de la LFOTyU. Por las caracteristicas de las parcelas incluidas en este suelo, todo él se considera urbano
consolidado.

2. De acuerdo con lo previsto en el Articulo 95 de la LEFOTyU, el Plan General Municipal clasifica como suelo
urbanizable aquel que resulta necesario para atender al desarrollo urbano de la villa, y en el que no se cumplen las
condiciones del suelo urbano que recoge el Articulo 92 de la LFOTyU, y tampoco concurren en él las circunstancias,



previstas en el Articulo 94 de la citada Ley, que le hagan acreedor de la proteccion o preservacion del suelo no
urbanizable

3. Por las caracteristicas de la poblacion y atendiendo a la superficie total del suelo clasificado como urbanizable, se
categoriza en sectorizado y no sectorizado.

4. La clasificacion del suelo urbano y urbanizable queda definida en los planos normativos, en especial en el plano
NOR.2.2. Determinaciones estructurantes: Clasificacién y calificaciéon global del nucleo urbano.

Articulo 146. Division del nucleo urbano en sectores y clasificacion global.

1. El ndcleo urbano de Monteagudo, formado por el suelo clasificado como urbano o urbanizable sectorizado, se
distribuye entre cinco sectores.

2. De acuerdo con lo previsto en el Articulo 50.3 de la LFOTyU cuando en sector existe mas de una clase de suelo se
divide en subsectores, tal como se recoge en la siguiente tabla.

SECTOR SUBSECTOR USO GLOBAL CLASE DE SUELO CATEGORIA

SR-1 — Residencial Urbano Consolidado
sSR-2.0 Residencial Urbano Consolidado
SR-2 sSR-2.1 Residencial Urbanizable Sectorizado
SR-3 — Residencial Urbano Consolidado
sSR-4.0 Residencial Urbano Consolidado
sSR-4.1 Residencial Urbanizable Sectorizado
SR-4 sSR-4.2 Residencial Urbanizable Sectorizado
sSR-5.0 Residencial Urbano Consolidado
SR-5 sSR-5.1 Residencial Urbanizable Sectorizado
S-6 — — Urbanizable No Sectorizado
sSI-1.0 Industrial Urbano Consolidado
Sl-1 sSI-1.1 Industrial Urbanizable Sectorizado

Articulo 147. Determinaciones estructurantes de cada uno de los Sectores.

1. Como Anexo | a esta Normativa se incluye una ficha urbanistica por cada uno de los Sectores delimitados por el Plan.
En estas las fichas se recogen las siguientes determinaciones estructurantes.

2. En los Sectores y Subsectores de suelo urbano:
Los criterios y condiciones basicas de ordenacion.
3. En los Sectores y Subsectores de suelo urbanizable:

a) La superficie del Sector, distinguiendo entre la superficie total del sector y la superficie con derecho a
aprovechamiento urbanistico, ya que, cuando se da el caso, se ha tenido en cuenta lo establecido en el Articulo 155 de
la LFOTyU, de modo que los viales urbanos incluidos en el Subsector no tienen derecho a aprovechamiento, sin
perjuicio de que el correspondiente Plan Parcial deba incluirlos en su ambito.

b) Los criterios y condiciones basicas de ordenacion.
c) El numero maximo de viviendas y el porcentaje de viviendas de proteccion, indicando su tipo.

d) Dentro de los criterios y condiciones basicas de ordenacion, se incluyen los moédulos de reserva de espacios libres,
dotaciones y aparcamientos.

e) Conexiones con los sistemas generales de infraestructuras urbanas (pluviales, energia eléctrica, etc.)

4. Las determinaciones relativos al area de reparto, aprovechamiento tipo y coeficientes homogeneizadores en el suelo
urbanizable, quedan establecidos en el siguientes articulos, aunque se reflejan también, en la medida en que es
oportuno, en la ficha del Sector correspondiente.

SECCION 2



Aprovechamiento urbanistico
Articulo 148. Coeficientes homogeneizadores en el suelo urbanizable.

1. Los subsectores de suelo urbanizable residencial (sSR-2.1,
sSR-4.1, sSR-4.2 y sSR-5.1) quedan incluidos en sus correspondientes cuatro areas de reparto (AR-2.1, AR-4.1, AR-4.2
y AR-5.1)

2. Para el calculo del aprovechamiento urbanistico se establecen coeficientes homogeneizadores para cada uso o
tipologia.

3. El aprovechamiento urbanistico de un suelo se calcula multiplicando las superficies construibles dedicadas a cada uso
pormenorizado por el correspondiente coeficiente homogeneizador y dividiendo el resultado por la superficie total del
area de reparto. El resultado se expresa en UAs.

4. En el cdmputo de la superficie incluida en cada Area de reparto se ha tenido en cuenta la superficie con derecho a
aprovechamiento urbanistico.

5. En el suelo urbanizable residencial, el uso predominante es el de vivienda libre aislada, por tanto la Unidad de
Aprovechamiento (UA) en este suelo equivale al m? de vivienda aislada libre. En la siguiente tabla se indican los
coeficientes de los demas usos y tipologias previstos en este suelo.

USOS Y TIPOLOGIAS COEFICIENTE HOMOGENEIZADOR

Vivienda adosada (ORD-D)

m? construido vivienda 0,84
m? construido anexo 0,20
m? parcela 0,17

Vivienda adosada VPO (ORD-D)

m? construido vivienda 0,56
m? construido anexo 0,14
m? parcela 0,14

Vivienda adosada VPT (ORD-D)

m? construido vivienda 0,64
m? construido anexo 0,14
m? parcela 0,14

Vivienda libre en edificacion aislada (ORD-E)

m? construido vivienda 1,00
m? construido anexo 0,20
m? parcela 0,22

Vivienda en Extensién de Casco (ORD-B)

m? construido vivienda 0,8

m? construido anexo 0,20

Vivienda de Precio Tasado en Extension de Casco (ORD-B)
m? construido vivienda 0,6

m? construido anexo 0,12



6. En el suelo urbanizable industrial, el uso predominante es el de nave industrial; no obstante, teniendo en cuenta la
compatibilidad de usos establecida para ese suelo en el Articulo 168, se establece la equivalencia entre una Unidad de
Aprovechamiento y un m? construido, al que se asigna como coeficiente homogeneizador 1,0. A la superficie de parcela
privada, esté ocupada o no por la edificacion se le asigna como coeficiente homogeneizador 0,1.

Articulo 149. Areas de reparto en suelo urbanizable.

1. El suelo urbanizable sectorizado queda distribuido en cinco areas de reparto, coincidiendo cada una de ellas con un
Sector o Subsector de suelo urbanizable.

2. Para cada una de las areas de reparto se establece el aprovechamiento tipo que se indica en la siguiente tabla.

AREA DE REPARTO SECTOR O SUBSECTOR APROVECHAM.TIPO (UAS / m?)

AR-2.1 Subsector sSR-2.1 0,32
AR-4.1 Subsector sSR-4.1 0,35
AR-4.2 Subsector sSR-4.2 0,35
AR.5.1 Subsector sSR-5.1 0,30
AR-I.1 Subsector sSl-1.1 0,60

3. Para el calculo de los aprovechamientos se aplican los coeficientes homogeneizadores que se establecen en el
Articulo 148 para cada clase del suelo.

SECCION 3
Desarrollo de los sectores y Sistemas Generales

Articulo 150. Desarrollo de cada uno de los Sectores y Subsectores de Suelo Urbano.
1. El suelo urbano queda distribuido entre los distintos Sectores del siguiente modo:
a) Los Sectores SR-1 y SR-3 estan formados en su totalidad por suelo urbano consolidado.

b) Cada uno de los Sectores SR-2, SR-4 y SR-5, incluye un subsector de suelo urbano consolidado, identificados
respectivamente como sSR-2.0, sSR-4.0 y sSR-5.0.

2. EL Anexo | de esta Normativa se incluye una ficha para cada uno de los correspondientes sectores, en las que se
indica las determinaciones estructurantes de cada uno de ellos. Por otra parte el propio Plan General ordena
pormenorizadamente todo el suelo urbano.

Articulo 151. Desarrollo de cada uno de los Subsectores de Suelo Urbanizable.

1. Los Sectores y Subsectores de suelo urbanizable que se indican a continuacién se desarrollaran a través de los
correspondientes Planes Parciales.

a) Subsector urbanizable sSR-4.1
b) Subsector urbanizable sSR-4.2
c) Subsector urbanizable sSI-1.1

2. El Plan Urbanistico Municipal incluye la ordenacion pormenorizada de los siguientes Subsectores de suelo
urbanizable: sSR-2.1 y sSR-5.1.

Articulo 152. Condiciones para la sectorizacion del suelo urbanizable no sectorizado.

1. El conjunto del suelo clasificado por el Plan como suelo urbanizable no sectorizado se distribuye en un unico sector,
tal como se refleja en el plano NOR.2.1, identificado como S-6.

2. El plan de sectorizacion previsto en el Articulo 59 de la LFOTyU, ademas de las condiciones que legalmente le sean
exigibles, deberan cumplir las condiciones que se establecen en los siguientes numeros para la sectorizacion del suelo
de esta zona.

a) Todo el suelo comprendido en esa zona debera incluirse en un Unico Plan de Sectorizacion, delimitando un Unico
sector.

b) El uso global del sector sera residencial.

c) El acceso principal al nuevo sector se realizara por el vial de nueva creacion situado al noreste junto al SGEL del
subsector sSR-5.1. Ademas, la ordenacioén del sector debera dar continuidad a las calles que la ordenacién del Plan



prevé y que conectan con los viales junto al Convento de las Agustinas Recoletas y con la calle norte-sur que conecta
con la Avenida de Los Fueros.

d) El Plan de Sectorizacion debera justificar la intensidad de uso (numero de viviendas y/o edificabilidad maxima)
prevista y los sistemas de espacios libres necesarios (generales y locales), atendiendo a la topografia de la zona.

e) Dentro de las determinaciones de ordenacién estructurante del Plan de Sectorizacion, de acuerdo con la Declaracion
de Incidencia Ambiental del Plan (Resolucion 291/2011, dell Director Genreal de Medio Ambiente y Agua), debera
incluirse la ampliacién necesaria del SGEL previsto en el Subsector SR-5.1, de modo que queden integrados en la
ordenacion los cauces existentes y que actuan de limite este del sector, conservando la vegetacion de ribera y el cauce
y definiendo los usos compatibles con el posible riesgo de inundacion. Como medida compensatoria se contemplara la
plantacion de especies arbustivas y arbéreas.

Articulo 153. Sistemas generales.

1. Los Sistemas Generales dotacionales de titularidad publica incluidos en el suelo Urbano y urbanizable son los
siguientes, distribuidos entre los sectores residenciales e identificados en la serie de planos (NOR.3) con las claves que
se indican a continuacion:

a) El Ayuntamiento, publico, en SR-5; identificacion, IT.1.
b) Cementerio, SR-4, publico, identificacion CE.1.

c
d

e) Las instalaciones deportivas, en SR-1; identific acion D.1.

)
) El centro de Salud, publico, en SR-2; identificacion CS.1.

) El colegio, publico, en SR-4; identificacion E.1.

)

2. Los Sistemas Generales de Espacios Libres, quedan formados por los siguientes espacios:
a) Plaza San Francisco Javier

b) Parque en Avda. Constitucion

c) Plaza en Barrio Huerta Mayor

d) Plaza en Barrio Huerta Mayor2

e) Parque incluido en la parte sur del subsector sSR-5.1

3. Los Sistemas Generales Viarios del nucleo urbano incluyen:

a) Travesia urbana de la carretera NA-6342, tramo central

Articulo 154. Ampliacién del Sistema general de abastecimiento de agua.

1. De acuerdo con el informe de la Mancomunidad de Aguas del Moncayo el actual depésito de abastecimiento de agua
de 500 m?® de capacidad, deberia ampliarse hasta los 2.000 m?® para dar servicio a las viviendas que pueden construirse
en el suelo clasificado por el Plan como suelo urbanizable sectorizado.

2. Como esta ampliaciéon puede realizarse en distintas fases, incluso con independencia del aumento del nimero de
viviendas, la ejecucion de las unidades delimitada en los Sectores ordenados pormenorizadamente debera contar con el
informe favorable de la Mancomunidad de Aguas del Moncayo, que indicara en su caso la ampliacion del deposito que
sea necesaria en ese momento.

DETERMINACIONES ESTRUCTURANTES EN SUELO NO URBANIZABLE
Articulo 155. Clasificacion del Suelo No Urbanizable.

El plano NOR 1.0 delimita el Suelo No Urbanizable del término municipal.
Articulo 156. Categorias del Suelo No Urbanizable.

1. El Suelo No Urbanizable queda distribucion en dos categorias: el suelo no urbanizable de proteccion y el suelo no
urbanizable de preservacion.

2. En el plano NOR.1.0 quedan identificados los suelos incluidos en cada una de estas categorias.
Articulo 157. Suelo de preservacion destinado a infraestructuras.

La categorizacion del Suelo No Urbanizable de preservacién destinado al posible nuevo trazado de la carretera N-121C
tiene asi mismo el caracter de determinacién estructurante, en cuanto afecta al trazado de esa variante en otro término
municipal.

Articulo 158. Otras determinaciones estructurantes.

Tiene también el caracter de estructurantes, las determinaciones de la Normativa Particular del Suelo No Urbanizable,
en la medida en que fijan el régimen que la LFOTyU establece con caracter minimo para todo el suelo no urbanizable en



su Articulo 112, para el suelo de proteccion en el Articulo 113 y para el suelo de preservacion en el Articulo 114.
NORMATIVA PARTICULAR DEL SUELO URBANO

REGIMEN URBANISTICO EN EL SUELO URBANO RESIDENCIAL
SECCION 1

Condiciones de la edificacion

Articulo 159. Determinaciones pormenorizadas en el suelo residencial.

1. Las determinaciones pormenorizadas del suelo urbano residencial se establecen a través de asignacion a cada una
de las parcelas de una Ordenanza especifica, en las que se fijan condiciones de gestion, forma y uso.

2. En el Anexo Il a esta Normativa se incluye una ficha urbanistica para cada una de las siguientes Ordenanzas:
a) ORD-A: Casco Histérico.

b) ORD-B: Extension casco.

c) ORD-C: Adosada compacta.

d) ORD-D: Adosada de baja densidad

e) ORD-E: Edificacion aislada.

f) ORD-F: Ampliacion.

3. Los planos de la serie 3, reflejan la Ordenanza aplicable a cada parcela. A cada una de las ordenanzas le
corresponde una tipologia edificatoria, con las condiciones de forma que se establece en la correspondiente ordenanza.

SECCION 2
Condiciones de uso de los Sectores de Suelo Urbano Residencial
Articulo 160. Calificacion pormenorizada.

En los planos normativos (NOR.3) se establece el uso pormenorizado del suelo y de la edificacién. Asi mismo se indica
la Ordenanza aplicable a cada parcela, y por tanto las condiciones de uso que le son de aplicacion.

Articulo 161. Usos compatibles con el residencial.

1. Con caracter general se consideran compatibles con los usos residenciales, siempre que se cumplan las condiciones
que se fijan para cada uno, los usos que se indican como tales en la tabla que se incluye al final de este articulo.

2. En todo caso, la Normativa Particular aplicable a cada ambito podra establecer un régimen de compatibilidad distinto
para uno o varios de esos usos, o0 establecer unas condiciones mas rigurosas que las que aqui se determinan para
aceptar la compatibilidad de alguno de ellos.

3. A fin de fijar esas condiciones en la tabla que sigue se utilizan las siguientes claves.

B: en planta baja con acceso directo desde el espacio publico o desde la parcela privada.
U: en edificio Unico, utilizado exclusivamente para ese fin.

4. A fin de establecer la compatibilidad de los usos dotacionales se distinguen dos casos:

a) las dotaciones que dan un servicio asimilable a uno de los usos terciarios que se declaran compatibles; deberan
cumplir las condiciones que se establecen para ese uso al que pueden asimilar.

b) Las dotaciones que dan servicios no asimilables a ninguno de esos usos terciarios, deberan situarse en la posicion
identificada como (U).

Tabla de compatibilidad de usos

USOS PRODUCTIVOS
Industria Prohibido
Artesania y oficios artesanos o artisticos, incluidos los obradores de panaderia y similares B

Reparacioén de electrodomésticos, lavanderia, zapatos, etc. B



Reparaciones de vehiculos B

Ganaderia doméstica Prohibido
USOS TERCIARIOS

Almacenes vinculados a explotaciones productivas de recursos primarios (incluidos los almacenes

agricolas) o industriales B
Guarderias infantiles y ensefianza B
Almacenes y comercio mayorista B

Oficinas abiertas al publico (bancarias, seguros, inmobiliarias, agencia de viajes, asesorias y

similares UoB
Despachos de profesiones liberales: consultas médicas, abogados, arquitectos, etc. UoB
Servicios de atencion farmacéutica y sanitaria UoB
Peluquerias, salones de belleza y similares B
Comercio al por menor B
Hospedaje: hoteles U
Hosteleria: bares y restaurantes UoB
Servicios recreativos UoB
Garajes (guarderias de vehiculos) de uso publico B o sétano
Casas de huéspedes U
Residencias comunitarias, de ancianos, o establecimientos similares U
Centros deportivos, gimnasios y piscinas de uso deportivo UoB

USOS DOTACIONALES

El que corresponda a
Asimilables a un uso terciario compatible ese uso

No asimilable a ningun uso terciario compatible. U

5. Cuando se desee implantar un uso dotacional o comercial con una superficie construida superior a los 500 m? debera
tramitarse un estudio de detalle en el que se justifique el nimero de aparcamientos que exigira ese uso y, en su caso, se
prevea el espacio necesario para ellos.

Articulo 162. Cambio de uso dotacional.

En el caso de las parcelas a las que el plano de uso asigna un uso dotacional, el cambio de ese uso por un uso
compatible con el uso global del area en que se situa exigira la tramitacion de un estudio de detalle en las condiciones
que se indican en el articulo anterior.

Articulo 163. Uso agropecuario.

Los usos ganaderos existentes actualmente en el suelo urbano podran mantenerse en las condiciones establecidas por
el Decreto Foral 148/2003 o la legislacion sectorial que lo sustituya o complete.

CONDICIONES DE GESTION DEL SUELO URBANO RESIDENCIAL
SECCION 1

Condiciones de Gestion en el Suelo Urbano Consolidado

Articulo 164. Parcela minima edificable y segregable.



Las condiciones de parcela minima edificable, y las condiciones que han de cumplir las segregaciones o agregaciones
de parcela quedan establecidas en la Normativa particular aplicable a cada parcela segun la Ordenanza que se fija para
ella a través de los planos de forma y uso (Serie NOR.3).

Articulo 165. Tipo de actuacion.

En el suelo urbano consolidado, siempre que se cumpla la condicién de parcela minima a que se refiere el articulo
anterior, se podra actuar mediante actuacion directa, sin perjuicio de los deberes de completar la urbanizacion, incluida
la cesion de espacio publico, a que se refiere el Articulo 98.1.a) de la LFOTyU.

Articulo 166. Cesion de espacio publico y urbanizacion.

1. En los planos de gestion (serie NOR.4) se establece el suelo perteneciente a la parcela privada que, de acuerdo con
lo previsto en el Articulo 98.1 de la LFOTyU, debe ser cedido y urbanizado en caso de realizar en esas parcelas obra
nueva, de sustitucion, o de ampliacion unida a cambio de uso. Si en algun caso se comprobase que esa superficie que
debe ser urbanizada supera el 10% de la superficie original de la parcela, el Ayuntamiento debera indemnizar al
propietario por la parte del suelo que exceda de ese 10%.

2. Cuando el espacio cedido se encuentra situado junto a una via urbana, su urbanizacion debera asegurar la
coherencia con la urbanizacion de esa via (en cuanto a materiales y disefo).

3. La cesion y urbanizacion de este espacio sera a cargo del propietario, de acuerdo con lo establecido en el Articulo
98.1.a) de la LFOTyU y en el Articulo 81 de esta Normativa.

Articulo 167. Determinaciones pormenorizadas en el suelo industrial.

Las determinaciones pormenorizadas del suelo urbano industrial se establecen a través de las fichas urbanisticas de
cada Sector, que se incluyen en el Anexo | de esta Normativa, y, con caracter complementario, de las Ordenanzas
especificas fijadas en las fichas incluidas en el

Anexo Il

Articulo 168. Régimen de usos.

1. Con caracter general se permite en el suelo de uso industrial todos los usos productivos, sin mas limitacion que la que
se derive de la Ley Foral 4/2005, de Intervencion para la proteccion ambiental, y su reglamento de desarrollo aprobado
por Decreto Foral 93/2006, o la legislacion que la sustituya.

2. Se incluye dentro del uso industrial o productivo el de jardin y aparcamiento al servicio de empresa implantada en ese
suelo.

3. Por lo demas, se consideran usos compatibles con el industrial los que se indican a continuacion.

a) Terciario, siempre que tras su implantacién se disponga para su uso del nimero de aparcamientos que exige el
Decreto Foral 85/1995, modificado por el Decreto Foral 589/1999; con este fin podra disponer en el interior de la parcela
el nUmero de aparcamientos que sean precisos. Esta condicidn debera ser justificada en el proyecto que acompafie a la
licencia de actividad.

b) Vivienda vinculada al uso productivo: s6lo sera autorizable una Unica vivienda y sélo en las parcelas con una
superficie mayor o igual a 3.000 m2. Ademas la superficie maxima construida de la vivienda sera de 120 m2.

4. En todo caso, la Normativa Particular aplicable a cada ambito podra establecer un régimen de compatibilidad distinto
para uno o varios de esos usos, o establecer unas condiciones mas rigurosas que las que aqui se determinan para
aceptar la compatibilidad de alguno de ellos.

Articulo 169. Parcela minima edificable y segregable.

1. Las condiciones de parcela minima edificable, y las condiciones que han de cumplir las segregaciones o
agregaciones de parcela quedan establecidas en las fichas incluidas en el Anexo Il sin perjuicio de las condiciones -sean
éstas mas o menos restrictivas- que pueda establecer la Normativa Particular aplicable a los distintos Sectores de Suelo
Industrial. El frente minimo que se indica en cada caso debera estar en contacto con suelo urbano de uso y dominio
publico.

2. Las parcelas catastrales reflejadas en los planos normativos del Plan que no tienen acceso rodado desde suelo
clasificado por el Plan como urbano soélo seran edificables cuando se unan a otra parcela urbana que tenga la condicion
de solar. Su edificabilidad quedara regulada por la aplicacion al conjunto de las dos parcelas de las condiciones
establecidas por las alineaciones que figuran en los planos de la serie NOR 3 y por las Ordenanzas aplicables segun
€s0s mismos planos.

Articulo 170. Estudio de Detalle en caso de segregacion y agregacion de parcelas.

1. Cuando se desee segregar o agregar parcelas de uso industrial, de distinta tipologia, o edificabilidad, previa o
simultaneamente a la solicitud de licencia de segregacion a agregacion de parcelas debera tramitarse un Estudio de
Detalle que fijara las alineaciones constructivas de la edificacion, atendiendo a las caracteristicas de la via en que se
situa y de las edificaciones existentes o previstas por el planeamiento en las parcelas contiguas.

2. En caso de segregacion de parcelas, el Estudio de Detalle debera repartir la edificabilidad de la parcela primitiva entre
las nuevas parcelas.



NORMATIVA PARTICULAR DEL SUELO URBANIZABLE
Articulo 171. Suelo urbanizable con ordenacion pormenorizada.

Los Subsectores de suelo urbanizable sSR-2.1 y sSR-5.1 quedan ordenados pormenorizadamente tal como se refleja en
los correspondientes planos del Plan General y en las fichas de las siguientes Unidades de Ejecucion UE-2.1 y UE-2.2
en el subsector sSR-2.1 y UE-5.1, UE-5.2, UE-5.3, UE-5.4, UE-5.5, UE-5.6, UE-5.7, UE-5.8 y UE-5.9 en el subsector
sSR-5.1.

Articulo 172. Determinaciones de la Ficha Urbanistica de la Unidad de Ejecucion.

1. Como Anexo lll a esta Normativa se incluye una ficha urbanistica por cada una de las unidades de ejecucion
delimitadas en el correspondiente plano de gestion (serie NOR.4). Estas Fichas forman un anexo inseparable de esta
Normativa Urbanistica, y constituyen a todos los efectos parte de la normativa particular de obligado cumplimiento.

2. Entre otras determinaciones la Ficha Urbanistica establece.
a) Las condiciones de gestion y parcelacion aplicables.

b) La intensidad de uso, medida en nimero de viviendas en el suelo residencial, y superficie construida en el suelo
industrial.

c) La Ordenanza de edificacion incluida como Anexo Il de esta Normativa, que debe aplicarse a las parcelas privadas
resultantes.

d) En su caso, si las hubiese, las condiciones de forma y uso especificas para cada una de las parcelas.
e) Las condiciones particulares que, en su caso, deba cumplir el proyecto de urbanizacion.

1. Para la aprobacion de los proyectos de urbanizacion de estas Unidades de Ejecucion, ademas del cumplimiento de
las condiciones que se fijan al respecto en la correspondiente ficha urbanistica, debera cumplirse estrictamente las
condiciones que se establecen en el Articulo 77 de esta Normativa.

Articulo 173. Obtencién del suelo correspondiente al Sistema General de Espacios Libres.

1. El Sistema General de Espacios Libres adscrito al Subsector sSR-5.1 y al Area de reparto AR-5.1 se obtendra por
cualquiera de los procedimientos indicados en los apartados 1.a) o 1.b) del Articulo 186 de la LFOTyU.

2. La aplicacion del procedimiento indicado en el apartado 1.a), se aplicara cuando se ejecute cualquiera de las
Unidades de Ejecucion de esa area de reparto. En este caso, en la tramitacion del proyecto de reparcelacion, o en su
caso en la tramitacion de los estatutos de la Junta de Compensacion se dara audiencia a todos los propietarios de los
suelos destinados por el Plan a Sistema General de Espacios Libres notificandoles individualmente la posibilidad de
integrarse en la Unidad que va a ejecutarse. A la vista del resultado de esta audiencia el Ayuntamiento acordara la
parcela, parcelas o parte de parcelas de esos suelos destinados a sistema general que deben incluirse en la ejecucién
de la Unidad.

3. El tramite indicado en el numero anterior no sera necesario, cuando entre los propietarios que presentan el proyecto
de Estatutos se incluyen los que son propietario de los suelos destinados a sistema general necesarios materializar en la
unidad los aprovechamientos excendatarios.

4. En todo caso, mientras no se hayan ejecutado todas las unidades, y respecto al suelo del sistema general que aun no
se haya obtenido por el procedimiento del apartado 1.a) el Ayuntamiento podra aplicar el procedimiento indicado en el
apartado 1.b) del citado articulo de la LFOTyU, es decir, la ocupacion directa de los suelos destinados a sistema general,
asignado los aprovechamientos subjetivos correspondientes en las unidades de ejecucion excedentarias.

NORMATIVA URBANISTICA DEL SUELO NO URBANIZABLE

DISPOSICIONES GENERALES
Articulo 174. Delimitacion y categorias del suelo no urbanizable.
De conformidad con lo previsto en el Articulo 94. 1y 2 de la Ley Foral 35/2002 se clasifica como suelo no urbanizable:

a) aquellos terrenos que deben ser protegidos por la legislacion sectorial o por los riesgos naturales que suponen; este
suelo queda incluido en la categoria de suelo no urbanizable de proteccion.

b) Los terrenos que deben ser preservados de su posible urbanizacién bien por su valor forestal, agricola o ganadero;
bien por su valor paisajistico; o para asegurara la funcionalidad de las infraestructuras. Estos suelos quedan incluido en
la categoria de suelo no urbanizable de preservacion.



Articulo 175. Subcategorias del suelo no urbanizable.

1. Conforme a lo dispuesto en el Articulo 94.3 de la Ley Foral 35/2002, el Plan Municipal distingue en el suelo
urbanizable, sea éste de proteccion o de preservacion, las siguientes subcategorias:

a) Suelo de proteccion de valor ambiental "Forestal"

b) Suelo de proteccion de valor ambiental "Entornos fluviales"

¢) Suelo de proteccion de valor para su explotacion natural

d) Suelo de proteccion destinado a infraestructuras

€) Suelo de proteccién por su valor cultural

f) Suelo de preservacion destinado a infraestructuras

g) Suelo de preservacion de valor ambiental "Habitats de interés y prioritarios”

2. Cuando las caracteristicas de un suelo permiten su inclusién en mas de una categoria o subcategoria, se ha incluido
en aquella en que es mas eficazmente protegido y preservado.

CLASIFICACION DE ACTIVIDADES Y USOS
Articulo 176. Tipos de actividades y usos.

1. A efectos de este Plan, las actividades y usos en el suelo no urbanizable se clasifican en constructivos y no
constructivos; y, a su vez, en los usos no constructivos se distinguen los que exigen movimientos de tierras y los que no
lo exigen. En sintesis se consideran:

a) actividades no constructivas, sin movimiento de tierras,
b) actividades no constructivas, con movimiento de tierras
c) actividades y usos constructivos.

2. Actividades no constructivas, sin movimiento de tierras

a) Acciones sobre el suelo o en el subsuelo que no impliquen movimiento de tierras, tales como aprovechamiento
agropecuario, pastoreo, roturacion y desecacion, vallados con elementos naturales o setos.

b) Acciones sobre las masas arbdreas, tales como aprovechamiento de lefia, aprovechamiento maderero, cortas a
hecho, mejoras de la masa forestal, otros aprovechamientos forestales, introduccion de especies autoctonas y no
autoctonas y tratamiento fitosanitario.

c) Actividades de ocio, tales como practica de deportes organizados, acampada de un dia, acampada prolongada,
actividades comerciales ambulantes.

d) Actividades cientificas y divulgativas.
3. Actividades no constructivas, con movimiento de tierras

Acciones sobre el suelo o en el subsuelo que impliquen movimiento de tierra tales como explotacion minera, extraccion
de gravas y arenas, canteras, dragados, defensa de rios y rectificacion de cauces, apertura de pistas o caminos y
establecimiento de bancales en el terreno.

4. Actividades y usos constructivos:
a) Vivienda.

b) Construcciones e instalaciones agricolas; tales como las destinadas al apoyo de las explotaciones horticolas o de la
horticultura de ocio, almacenes agricolas, viveros e invernaderos. Cobertizos, construcciones e instalaciones destinadas
al apoyo a la ganaderia extensiva e intensiva, granjas, corrales domésticos, piscifactorias e instalaciones apicolas.

c) Construcciones e instalaciones forestales destinadas a la extraccion de madera o a la gestién forestal.
d) Instalaciones pecuarias.
e) Construcciones e instalaciones necesarias para la ejecucion, entretenimiento y servicio de las obras publicas.

f) Construcciones e instalaciones para equipamiento, dotaciones o servicios que deban emplazarse en el suelo no
urbanizable; tales como, escuelas agrarias, centros de investigacion y educacion ambiental, puestos de salvamento y
socorrismo, cementerios y construcciones e instalaciones deportivas y de ocio asociadas a ese suelo.

g) Construcciones e instalaciones vinculadas a actividades industriales, que deban emplazarse en el suelo no
urbanizable o que no sean propias de los suelos urbano y urbanizable.

h) Infraestructuras.

i) Instalaciones para publicidad estatica.



Articulo 177. Asimilacién de actividades y usos no enunciados de forma expresa.

Para determinar el régimen de proteccion de las actividades y usos no enunciados de forma expresa en el anterior
articulo de esta Normativa se procedera a su asimilacién a otro uso o actividad recogido en el citado articulo. En todo
caso, de acuerdo con lo establecido en el Articulo 111 de la LFOTyU esta asimilacién se realizara teniendo en cuenta la
compatibilidad de dicho uso o actividad con los objetivos del régimen de proteccién del espacio en que vayan de
asentarse, y garanticen que no alteraran los valores o causas que han motivado el régimen de proteccion concreto para
ese suelo.

REGIMEN DE AUTORIZACIONES
Articulo 178. Regulacion de usos.

Conforme a lo previsto en el Articulo 111 de la LFOTyU, las actividades y usos en suelo no urbanizable, se regulan como
permitidos, autorizables y prohibidos:

a) Permitidos: Para aquellos usos y actividades que por su propia naturaleza sean compatibles con los objetivos de
proteccién de cada categoria de suelo.

b) Prohibidos: Para aquellos usos y actividades que sean incompatibles con su proteccion.
c) Autorizables: Para aquellos que puedan ser compatibles con su protecciéon en determinadas condiciones.
Articulo 179. Licencia Municipal.

1. Todas las actividades y usos permitidos o autorizados en suelo no urbanizable precisaran de licencia previa del
Ayuntamiento, con presentacion del oportuno proyecto técnico y direccién de obras en los casos en que lo exija la
legislacion vigente.

2. En el siguiente capitulo se establece con caracter general las condiciones de forma y de caracter técnico que han de
cumplir las actividades y usos, constructivos o no, autorizadas o permitidas en las distintas categorias del suelo, para el
otorgamiento de la correspondiente licencia.

3. Con independencia de estas condiciones, la proteccion establecida para cada categoria de suelo fija en algunos
casos otras condiciones particulares que han de cumplirse también necesariamente. En caso de contradiccion entre las
condiciones particulares exigidas para una categoria de suelo, y las que se establecen con caracter general para un uso
o construccion determinada, seran de aplicacion aquéllas que se fijan particularmente para la categoria del suelo de que
se trate.

Articulo 180. Autorizacion del Gobierno Foral.

1. Los usos y actividades autorizables precisaran Autorizacion del Consejero de Medio Ambiente, Ordenacion del
Territorio y Vivienda, sin perjuicio de que también deban ser objeto de licencia o autorizacién por otros Organos o
Administraciones.

2. El procedimiento para la autorizacion de actividades y usos autorizables en suelo no urbanizable se ajustara a lo
establecido en el Articulo 117-119 de la LFOTyU. En concreto, en los casos que se establece en la Ley Foral 4/2005 de
intervencion para la proteccion ambiental, debera tramitarse la correspondiente autorizacion, tal como establece el
articulo 117.1.a) de la LFOTyU. Para ello el promotor debera presentar ante el Ayuntamiento competente la
correspondiente solicitud, junto a la documentacion, exigida en la Ley Foral 4/2005, que describa la incidencia ambiental
de la actividad y las medidas correctoras propuestas.

Articulo 181. Documentacion técnica.

1. Las solicitudes para autorizacion de actividades y usos en las diferentes categorias del suelo no urbanizable deberan
acompafarse de la documentacion técnica suficiente que permita, segun las caracteristicas de la actividad y uso a
desarrollar, conocer sus caracteristicas, su ubicacion y las obras a realizar, conteniéndose en dicha documentacion
todas o algunas de las siguientes determinaciones:

a) Actividad y uso a desarrollar y categoria de suelo en la que se va a implantar.
b) Cabida y limites de la parcela y titularidad dominical de la misma.
c) Acceso rodado existente y previsto.

d) Servicios de abastecimiento de aguas, saneamiento y depuracion, tratamiento de residuos sélidos y energia eléctrica
existentes y previstos.

e) Sistema de alumbrado y contra incendios, existentes y previstos.
f) Aparcamientos interiores, jardineria y arbolado y cerramiento de parcela.
g) Caracteristicas formales de la edificacién, almacenamiento exterior y publicidad.

h) En los supuestos a que se refiere el articulo 33.5 de la Ley Foral 2/1993, de 5 de marzo, de proteccion y gestion de la
fauna silvestre y sus habitats, el estudio de afecciones ambientales mencionado en ese precepto.



Articulo 182. Edificios e instalaciones existentes en el suelo no urbanizable.

1. Las construcciones e instalaciones existentes en el suelo no urbanizable a la entrada en vigor de esa normativa cuya
implantacion se produjo de acuerdo con la legislacion vigente en su momento, podran permanecer en sus circunstancias
y usos actuales, y reformarse, ampliarse o sustituirse siempre que se acomoden a la presente normativa.

2. Lalicencia se otorgara por el Ayuntamiento tras la cumplimentacién de los requisitos establecidos por el presente
Titulo, si se trata de un uso permitido, o previo tramite por aplicacién del articulo 117 de la LFOTyU, si se trata de un uso
autorizable.

3. Si no son adecuadas a las determinaciones de la presente normativa, no podran ser ampliadas ni reformadas,
pudiendo autorizarse solamente aquellas pequefias reparaciones que exigiera la higiene, el ornato y la conservacion de
las mismas. Las mismas condiciones seran aplicables aquellas construcciones e instalaciones existentes en el suelo no
urbanizable a la entrada en vigor de esta normativa cuya implantacion se produjo con infraccion de la legislacion vigente
en su momento, con mas de cuatro afios de antigliedad desde dicha entrada en vigor.

4. En el término municipal de Monteagudo no se declara expresamente fuera de ordenacion ninguno de los edificios o
instalaciones existentes.

Articulo 183. Elementos e instalaciones innecesarios.

1. El Consejero de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente o el Alcalde podran acordar en el suelo no urbanizable, y
con caracter sustitutorio de los titulares de los predios, la realizacion de aquellas actuaciones necesarias para la
eliminacion de elementos, construcciones o instalaciones que no cumplan una funcién directamente relacionada con el
destino o caracteristicas de la finca, ni sean soporte o0 medio necesario para una actividad econémica, residencial,
cultural o social y supongan un deterioro fisico y paisajistico.

2. El procedimiento para llevar a cabo las actuaciones a que se refiere el nimero anterior, sera el siguiente:

a) Se requerira al titular de la finca o instalacién, a fin de que proceda a su eliminacién en un plazo no superior a tres
meses.

b) En el supuesto de que transcurrido el plazo no hubieran sido eliminados, el Consejero o el Alcalde dispondran la
eliminacion por la Administracién de las construcciones o elementos.

3. Los costes derivados de la eliminacion seran satisfechos por el titular de la finca o actividad, precediéndose, en caso
de impago, por la via de apremio.

Articulo 184. Prohibiciones con caracter general.

1. Con independencia del régimen de proteccion aplicable a cada categoria de suelo, quedan prohibidas con caracter
general todas las acciones u omisiones referentes a actividades no constructivas en el suelo no urbanizable que
impliquen:

a) Incremento de la erosion y pérdida de calidad de los suelos.

b) Destruccion de masas vegetales, sin perjuicio de lo previsto en la vigente Ley de Montes, sobre especies de interés
forestal.

c) Persecucion, caza y captura y comercializacion de los animales de especies protegidas, de sus despojos o
fragmentos o de sus huevos, la introduccidn de especies extrafias nocivas a la fauna salvaje y el maltrato de animales.

d) Destruccion o contaminacion de las zonas hiumedas o de su entorno préximo, sin perjuicio de lo contemplado en la
Ley de Aguas.

e) Vertido o abandono de objetos, residuos u otros desperdicios fuera de los lugares expresamente autorizados, asi
como la quema no autorizada de los mismos. En esta prohibicién se incluye también su almacenamiento provisional,
previo a su reciclaje o recogida, cuando esta situacion se prolongue durante mas de 30 dias.

f) En todo caso no podra autorizarse este vertido o almacenamiento en las areas incluidas en las categorias de suelo de
valor ambiental, suelo de prevencién de riesgos (cuando el motivo es la existencia de una corriente de agua), suelo
destinado a infraestructuras, o en el entorno del nucleo urbano, entendiendo como tal el que se situa a menos de 100 m.
del limite del suelo urbano o urbanizable ya ejecutado. Queda asi mismo prohibido en todo el ambito del Plan el vertido
0 abandono de residuos no biodegradables.

g) Vertidos liquidos o sélidos que puedan degradar o contaminar acuiferos o la naturaleza.

h) Circulacién en los espacios naturales de interés con medios motorizados fuera de carreteras y pistas sin la
autorizacion correspondiente.

2. Ademas de las condiciones exigidas en este articulo todas las actividades y usos no constructivos deberan cumplir la
legislacion especifica que les sea de aplicacion.

Articulo 185. Prohibicion de parcelaciones urbanisticas.

1. Las parcelaciones en suelo no urbanizable exigiran en todo caso licencia municipal y debera cumplir las condiciones
de superficie que supone la unidad minima de cultivo tal como queda establecida en el Articulo 48 de la Ley Foral
1/2002, de 7 de marzo, de Infraestructuras agrarias: 10 hectareas para secano; una hectarea para regadio tradicional y



5 hectareas para regadio a presion; en todo caso con las particularidades que ese mismo articulo prevé cuando se ha
realizado o va a realizarse un proceso de concentracion parcelaria.

2. En todo caso se consideran ilegales, de acuerdo con el articulo 146 de la ley 35/2002, las parcelaciones urbanisticas
en este tipo de suelo salvo que estén permitidas por un Plan Especial.

Articulo 186. Elementos de caracter provisional.

1. Los elementos de caracter provisional, como lefieras, cobertizos y en general todos aquellos que no contienen obras
de albafiileria y que, por tanto, son desmontables, deberan mantenerse en las debidas condiciones de ornato, higiene y
adecuacion a su entorno, quedando facultado el Ayuntamiento para exigir las medidas correctoras que en cada caso se
consideren oportunas.

2. Queda prohibida la implantacion de nuevos elementos provisionales, debiéndose someterse todas las nuevas
actuaciones las condiciones estipuladas para los distintos tipos de edificaciones segun su uso.

3. Condiciones de forma y caracter técnico de las actividades y construcciones
Articulo 187. Condiciones generales de edificacion.

1. Con arreglo a las determinaciones del articulo 98 del Reglamento de Planeamiento, Unicamente podran levantarse
construcciones en lugares proximos a las vias de comunicacion.

2. Asimismo, en los lugares de paisaje abierto y natural, y en las perspectivas que ofrecen el casco urbano de
Monteagudo, no se permitira que la situacién, masa o altura de las construcciones, muros y cierres, o la instalacion de
otros elementos, limite el campo visual para contemplar las bellezas naturales, rompa o desfigure la armonia del paisaje,
o las perspectivas propias del mismo.

3. Las obras, instalaciones, movimientos de tierra o0 modificaciones de la parcelacion que impliquen talas de arbolado
con gran impacto ecolégico o paisajistico podran ser denegadas por el Ayuntamiento.

Articulo 188. Distancias minimas.

1. Todas las construcciones y las instalaciones fijas al terreno distaran como minimo 6 m. de los bordes de los caminos
principales, y 3 m. de los bordes de caminos secundarios y de los linderos de fincas y acequias.

2. Se entiendo por caminos principales los que concluyen en el limite del término municipal, y secundarios los que
concluyen en una o varias fincas particulares o comunales.

Articulo 189. Materiales de construccion.

1. El tratamiento de los edificios con obras de albadileria encajara en las caracteristicas constructivas y arquitectonicas
propias de la zona, en cuanto a elementos compositivos, volumetria, materiales, colores y acabados.

2. Se utilizaran preferentemente materiales poco procesados, no prefabricados industrializados; piedra, hormigén,
madera, obras de ladrillo o bloque de hormigén enfoscados y pintados en colores suaves, debiendo alcanzar una
aceptable calidad constructiva.

3. Todas las fachadas deberan recibir el mismo tratamiento, hasta su total acabado, al menos mediante un revestimiento
continuo y pintura.

4. Como acabados de fachadas se permitiran los revocos con textura uniforme, los materiales ceramicos en colores
naturales, y el hormigon visto.

5. Como materiales de acabado para las cubiertas se autorizan: teja ceramica, placas onduladas de fibrocemento y
chapa lacada, en todos los casos en colores rojos-arcilla, y arenas tonos suaves, prohibiéndose el resto de los colores; y
los tonos, dentro de la gama autorizada, que puedan destacar desagradablemente del entorno.

6. Se prohiben expresamente los recubrimientos de plaquetas, azulejos, vidriados o metalizados, revestimientos de
gresite, salvo que aparezcan incorporados a la composicion del edificio, en cuyo caso seran de color uniforme, asi como
los colores disonantes con el paisaje.

Articulo 190. Tipologias.

1. Las edificaciones deberan adaptarse al disefio de la arquitectura tradicional de la zona, de modo que su volumen,
tratamiento de cubiertas, composicién, forma de huecos etc. correspondan con las caracteristicas tipolégicas de las
edificaciones del entorno.

2. La planta de las edificaciones sera de forma regular, quedando prohibidas las formas conteniendo angulos agudos u
obtusos que sean asimétricas.

3. La ordenacion de la composicion de la fachada respondera a criterios elementales de modulacion y simetria.

4. No obstante, podran excluirse del cumplimiento de lo anterior aquellas edificaciones cuyo destino o actividad exijan un
disefio determinado, acorde con su actividad o destino.

5. Las cubiertas han de ser inclinadas, a dos o cuatro aguas. La pendiente comprendida entre el 28 y el 35%, sin
frontones o antepechos que oculten la forma de la cubierta. Podran permitirse cubiertas planas o a un agua en edificios
o cuerpos de edificios cuya anchura sea inferior a 4,00 m.



6. Podran también permitirse cubiertas de tipo distinto a los sefialados, cuando se trate de edificios que por sus
caracteristicas dimensionales o de gran escala no permitan la construccién de cubiertas de forma tradicional a cuatro
aguas, o desaconsejen su uso por razones de posibilidad de producirse desadaptaciones de la escala y tipologia del
edificio respecto de estas formas tradicionales pretendidas. En estos casos, el Proyecto debera justificar la conveniencia
estética de la solucién adoptada, aportando las medidas correctoras (plantaciones, barreras arbéreas, etc.) que puedan
ser necesarias para el mantenimiento de la adaptacion al medio rural y al paisaje pretendido por el presente Plan.

7. La altura maxima autorizable de la edificacion hasta la interseccion del plano inferior de la cubierta con el paramento
exterior sera de 7 m, sin que la altura de cumbrera supere los 10 m. Sélo podran superar esa altura los silos vinculados
a explotaciones pecuarias.

8. Los volumenes sencillos, con plantas rectangulares sin vuelos ni entrantes.

9. Se procurara situar la edificacién en la posicion que produzca un menor impacto ambiental, aprovechando para esto
ademas de la topografia la vegetacion existente. En todo caso para edificaciones de una superficie en planta mayor de
100 m?, o un frente superior a 18 m, debera prever plantaciones de arboles o arbustos en el frente mas visible.

Articulo 191. Instalaciones.

1. Las instalaciones de abastecimiento de agua, saneamiento, energia eléctrica, maquinaria, bombas elevadoras,
sistemas de riego, calderas, depdsitos de combustible, etc. que se realicen, cumpliran la reglamentacion general y
sectorial vigentes.

2. Las acometidas a las redes generales de infraestructuras (agua, luz, teléfono), han de ser enterradas, prohibiéndose
expresamente los tendidos aéreos.

3. Las instalaciones de energias alternativas que como la edlica, obtencion de gas metano, etc. puedan suponer riesgos
por accidentes mecanicos o eléctricos, explosiones, etc. se realizaran bajo la Direccion Facultativa de un Técnico con
responsabilidad legal.

4. Se autorizan los generadores de energia, o los medios auténomos de depuracion de aguas sucias, asi como la toma
de agua de la capa freatica siempre y cuando se asegure su correcta potabilizacion. Si se utilizan motores de explosion,
deberan aislarse acusticamente). Estas instalaciones deberan contar siempre con aprobacion previa de los organismos
competentes en la materia. En las instalaciones pecuarias se prohibe el enganche a la red de saneamiento general.

5. Queda prohibido verter aguas no depuradas a cauces publicos. Se admite la practica de saneamiento mediante fosas
sépticas, recomendandose el cumplimiento de las determinaciones contenidas en la Norma NTE-ISD.

Articulo 192. Movimientos de tierras.

1. Los movimientos de tierras que sea necesario realizar para la implantacion, ampliacion o mejora de edificaciones o
actividades permitidas o autorizables en el suelo no urbanizable del término municipal de Monteagudo deberan cumplir
las condiciones siguientes:

a) Los movimientos de tierras respetaran en todos los casos los niveles de los terrenos circundantes, quedando
prohibido establecer muros de contencién a menos de 3 metros de distancia de cualquier lindero.

b) La altura maxima del pafio de muro de contencion que resulte visible sera inferior a 3 m. En caso de ser necesarios
dimensiones superiores deberan establecerse soluciones escalonadas con desniveles no superiores a 2 m. y separacion
minima entre planta de muros de 2 m.

c) Los edificios deberan separarse de la base o de la coronacién del muro de contencion una distancia minima igual a la
altura del muro.

d) Los movimientos de tierra dentro de la parcela respetaran en todo caso los niveles de los terrenos colindantes, no
pudiendo establecerse muros de contencion sino taludes de transicion con pendiente inferior al 33%, quedando
prohibido establecer muros de contencion a menos de tres metros de distancia de cualquier lindero.

e) La pendiente maxima de los taludes que se establezcan a consecuencia de movimientos de tierra sera del 33% (1 a
3), y su superficie sera recubierta con la tierra vegetal procedente del manto natural del terreno y repoblada de especies
vegetales autéctonas o cuya adaptabilidad esté garantizada.

f) Los movimientos de tierras, taludes, muros, pavimentaciones, etc. deberan resolver dentro del propio terreno la
circulacion de las aguas superficiales procedentes de la lluvia.

Articulo 193. Cierres de finca.

1. Con independencia de las limitaciones especificas que puedan establecerse en alguna categoria del suelo no
urbanizable de Monteagudo, solamente se permitiran cierres de fincas cuando reunan las siguientes condiciones:

a) Estar realizadas con alambradas, postecillos y malla metdlica, cafizos, tablas situadas dejando interespacios,
elementos similares que no sean opacos a la vista, seto vivo, arbustos, o mediante la combinacion de estos elementos.

b) La altura maxima del cierre sera de 2,25 m sobre el nivel del terreno medido a ambos lados del cierre. El muy ilustre
Ayuntamiento de Monteagudo podra limitar la altura a 0,80 m en los casos en que una altura superior se considere
excesiva, por limitar el campo visual sobre el paisaje o los elementos naturales del entorno.



2. Excepcionalmente se podra autorizar la construccion de muros de fabrica en torno a edificaciones autorizadas,
siempre que se cumplan las condiciones siguientes:

a) Que el muro no se situe a mas de 10 m de distancia de la construccion principal.

b) Que su altura no sobrepase 1,00 m sobre el terreno en cualquiera de sus lados. Por encima de esta altura, el cierre
podra completarse con alambrada o seto hasta un maximo de 2 m de altura total.

c) Que se realice con elementos constructivos que cumplan las condiciones de materiales, textura y color sefialadas en
el apartado a) del presente articulo. Si se utilizan otros materiales, se trasdosaran por el exterior con setos o arbustos,
retranqueando el muro al menos 0,60 m del lindero para que la vegetacion no sobrepase el limite de la finca.

3. En los suelos situados junto a los caminos o carreteras debera respetarse las condiciones que se establecen para
esos casos en el Articulo 206.

Articulo 194. Urbanizacion, jardineria y arbolado.

1. Se respetara la vegetacion y el arbolado existente hasta donde sea posible, siempre que su estado y caracteristicas lo
permitan.

2. La jardineria y la eleccion del arbolado estara en funcién de las posibilidades de su posterior riego y mantenimiento,
para lo que se acudira a la plantacion de especies cuya adaptabilidad esté demostrada, como pueden ser las especies
autoctonas naturalizadas.

3. En las obras de edificacion y urbanizacion que se realicen, se procurara la conservacion del manto de tierra vegetal,
almacenandolo si es preciso, para su posterior extendido sobre las areas verdes, una vez realizadas las obras.

Articulo 195. Aimacenes agricolas.

1. Se entiende por almacén agricola la construccion destinada al almacenaje de materiales, productos y herramientas,
con destino y uso exclusivo en las actividades agricolas.

2. La altura maxima sera de 5 m.

3. Deberan cumplir las condiciones minimas y las condiciones generales de edificacion establecidas en el Articulo 187 y
siguientes.

Articulo 196. Corrales domésticos.

1. Se consideran como corrales domésticos las explotaciones pecuarias de pequefio tamafio, en régimen familiar, y
destinadas principalmente al autoconsumo.

2. Condiciones de uso.

a) Se autoriza el uso parcial o total de estos almacenes como corrales domésticos siempre que cumplan las condiciones
técnicas, higiénico-sanitarias y ambientales fijadas para ellos en el Decreto Foral 148/2003, o el que le pudiera sustituir.

b) Se prohibe expresamente cualquier utilizacion para uso residencial o de recreo, por minima que pudiera resultar en
tiempo o superficie, y la utilizacién para ganado estabulado por periodos superiores a 6 meses al aino, excepto para
corral doméstico, en cuyo caso no se establece periodo de estabulacion.

3. El Ayuntamiento podra permitir su construccién o instalacion siempre que se observen los requisitos siguientes:

a) Cumpliran las condiciones generales de edificacion establecidas en el Capitulo 1l del presente Titulo, asi como la
reglamentacion general sanitaria que les sea de aplicacion.

b) La explotacion estara constituida como maximo y con caracter simultaneo por el siguiente nimero de cabezas de
ganado:

2 cabezas de ganado vacuno o equino.
3 cerdos de cebo.

5 cabezas de ganado ovino-caprino.
10 conejas madres.

20 aves.

c) Si las explotaciones sobrepasan el numero de cabezas indicado, se denominaran explotaciones pecuarias, y deberan
cumplir las condiciones establecidas por el articulo siguiente.

d) La explotacion estara enclavada en una finca rustica con una extensién minima de 5 m? por cada ave de corral, 50 m?
por cada cabeza de porcino, y 250 m? por cada cabeza de ganado mayor. Esta finca recibira los vertidos del corral, tras
ser procesados en estercoleros. Las aguas residuales deberan recibir el adecuado tratamiento y depuracion con
caracter previo a su vertido, a fin de que cumplan las condiciones que sefiala la Ley Foral 4/2005, de 22 de marzo, de
intervencion para la proteccion ambiental y demas disposiciones vigentes sobre la materia. Queda prohibido cualquier
vertido directo a cauces o caminos publicos.

e) Entre todas las construcciones e instalaciones destinadas a usos pecuarios en la parcela no se podran superar los
200 m? de superficie construida. La superficie maxima de cada construccion sera de 100 m2.



f) Constaran exclusivamente de planta baja, y su altura maxima sobre el nivel del terreno sera de tres m. hasta la
cumbrera.

g) Distaran como minimo 200 m. del borde de las areas residenciales existentes o previstas por el presente Plan, o de
cualquier otra construccion en que se produzca presencia habitual de personas, 100 m. respecto de cualquier otra
edificacion y 15 m. respecto a ejes de las carreteras y caminos, asi como de linderos de fincas colindantes.

h) EI Ayuntamiento podra exigir, por motivos paisajisticos, la plantacién, alrededor o en un determinado frente de las
construcciones e instalaciones, de una barrera visual formada por al menos dos hileras de arboles de porte adecuado,
que deberan ser mantenidos en buenas condiciones por el usuario del que dependa la construccion.

i) Debera garantizarse el caudal de agua necesario para la demanda de la explotacién a través de la red municipal o de
otro sistema distinto, y acreditarse la calidad sanitaria de las aguas destinadas a consumo alimentario de los animales
objeto de explotacion.

j) Se prohibe cualquier elemento constructivo que pudiera entenderse como impropio del uso autorizado o que pudiera
identificase con usos no autorizados, como chimeneas, dimensiones inadecuadas de huecos, etc.

Articulo 197. Casetas agricolas y de ocio.

1. Deberan destinarse exclusivamente a depdsito de aperos, herramientas o productos agricolas, asi como a los usos de
resguardo y descanso tradicionales en la zona.

2. El Ayuntamiento podra permitir su construccion o instalacion siempre que se observen los requisitos siguientes:
a) Cumpliran las condiciones generales de edificacion establecidas en el Capitulo Il del presente Titulo.

b) Su superficie construida no podra exceder de 20 m?

3. Condiciones de estética que deberan cumplir:

a) Las edificaciones tendran planta rectangular, con cubiertas a una o dos aguas. Constaran exclusivamente de planta
baja, y su altura maxima sobre el nivel del terreno sera de tres metros hasta el alero.

b) Las edificaciones se adaptaran al ambiente rural y al paisaje del entorno, situandose preferentemente en puntos no
destacados del terreno.

c) Los materiales para fachada se establecen como acabados apropiados los revocos con textura lisa y los materiales
ceramicos no vidriados ni en aplacados, de colores de tonos blancos, ocres y tierras.

d) Las medianeras o paredes ciegas que puedan quedar al descubierto se revocaran o cubriran con materiales iguales a
los de las fachadas, o que armonicen con ellos.

e) Las cubiertas seran de forma tradicional, con teja ceramica o de hormigén preferentemente de color ocre o rojo
tradicional.

4. Si las construcciones o instalaciones son prefabricadas, los modelos deberan ser aprobados por la Corporacién
Municipal.

Articulo 198. Instalaciones pecuarias.
1. Se distinguen dos tipos:

a) Instalaciones pecuarias intensivas: son las vinculadas al suelo, con aprovechamiento directo por el ganado de los
forrajes y productos de la explotacion, aunque ocasionalmente se realicen aportes exteriores para alimentar al ganado.

b) Instalaciones pecuarias extensivas: son las que se realizan en instalaciones y edificaciones dispuestas al efecto, con
aporte de insumos en forma de forraje, agua, energia, etc. para alimentar al ganado y mantener las condiciones de la
explotacion.

2. El Ayuntamiento podra permitir la construccion de este tipo de explotaciones, siempre que observen los requisitos
siguientes:

a) Cumpliran las condiciones generales de edificacion establecidas en el Capitulo 1l del presente Titulo, asi como la
reglamentacion general y la normativa especifica del Ministerio de Agricultura y del Gobierno de Navarra vigentes para
esta actividad especifica.

b) Condiciones dimensionales:

Parcela minima: 2.000 m?, exigiéndose como minimo 500 m? de terreno productivo por cada cabeza de ganado mayor.
Ocupacion de suelo maxima: 30% de la parcela propia.

Superficie maxima construida: 500 m?

Longitud méaxima de fachada: 25 m.

Las edificaciones tendran planta rectangular, o formada por combinacion ortogonal de rectangulos, con cubiertas a dos
aguas.

Constaran exclusivamente de planta baja, y su altura maxima sobre el nivel del terreno sera 3 m hasta el aleroy 5 m
hasta la cumbrera.



c) Las edificaciones e instalaciones distaran como minimo 500 metros respecto a otras instalaciones ganaderas de la
misma especie, 100 m de cualquier otra construccidon en que se produzca presencia habitual de personas, 50 m a ejes
respecto de las carreteras y 25 m respecto a ejes de caminos y fincas colindantes.

d) La construccion debera situarse al menos a 400 m del limite del suelo urbano o urbanizable.

3. El Ayuntamiento podra exigir, por motivos paisajisticos, la plantacion, alrededor o en un determinado frente de las
construcciones e instalaciones, de una barrera visual formada por al menos dos hileras de arboles de porte adecuado,
que deberan ser mantenidos en buenas condiciones por el usuario del que dependa la construccion.

4. Los espacios de aparcamiento, carga y descarga y, en general, todas las actividades propias de la explotacion
deberan resolverse dentro de la parcela.

5. Debera garantizarse el caudal de agua necesario para la demanda de la explotacién a través de la red municipal o de
otro sistema distinto, y acreditarse la calidad sanitaria de las aguas destinadas a consumo alimentario de los animales
objeto de explotacion.

6. Los vertidos de la explotacion deberan realizarse dentro de la finca, tras ser procesados en estercoleros. Para la
eliminacion de residuales y estiércoles seran de aplicacion cualquiera de los sistemas de depuracion de aguas
residuales autorizados, o que puedan ser autorizados, por el Ministerio de Sanidad y Consumo, a cuyo efecto se unira al
expediente y dentro del capitulo "Medidas correctoras", una memoria de funcionamiento, asi como los planos
correspondientes de la instalacion, teniendo siempre presente la normativa general sobre vertidos a rios y cauces
publicos vigente. Queda prohibido cualquier vertido directo a cauces o caminos publicos, o a alcantarillas de servicio
urbano.

7. En ausencia de un sistema adecuado de eliminacion, se exigira especificamente:

a) Para explotaciones porcinas y cuniculas: Depésito impermeable de capacidad adecuada a dos meses de
funcionamiento de la explotacion, cuyo depdsito conectara con las cochiqueras y/o jaulas, mediante circuito cerrado.

b) Para explotaciones avicolas, rediles de ganado lanar, explotaciones de ganado vacuno en semi-estabulacion:
Estercolero cubierto con capacidad adecuada a dos meses de funcionamiento de la explotacion.

c) Para explotaciones de ganado vacuno en estabulacion: Cabe la eleccion de cualquiera de los dos métodos anteriores,
bien depdsito o bien estercolero cubierto.

d) En todo caso el peticionario y dentro del mismo capitulo de "Medidas correctoras" acompanara certificacion
fehaciente de propietarios de fincas con capacidad suficiente de absorcion de los estiércoles producidos.

e) El riego o abonado con purin en estos campos respetara una franja de 10 m como minimo con respecto a bordes de
carreteras y cauces publicos.

8. En cualquier tipo de explotacion queda prohibida la instalacion de pozos absorbentes o de depdsitos de estiércoles
fijos.

Articulo 199. Edificaciones e instalaciones de utilidad publica, interés social o vinculadas a obras publicas e
infraestructuras.

1. Las Edificaciones e instalaciones de utilidad publica, interés social o vinculadas a obras publicas e infraestructuras se
ajustaran a las siguientes condiciones.

2. El tratamiento de los edificios de obra encajara, en la medida que sea razonable, con las caracteristicas constructivas
y arquitecténicas propias de la zona, en cuanto elementos compositivos, volumétricos, materiales, colores y acabados.

3. Desde cada fachada del edificio o construccion habra una distancia superior a los 6 m al lindero de la propia parcela.

4. La altura de las edificaciones no sera superior a los 6 m. Unicamente podra superar esta altura cuando sea
imprescindible para su adecuado funcionamiento.

5. Deberan resolverse los problemas de acceso, abastecimiento de agua, saneamiento, suministro de energia eléctrica,
etc. En la propia parcela, garantizandose siempre una adecuada urbanizacion incluidos pavimentos y jardineria. Se
dotara a cada parcela de una zona verde en su perimetro. Con tratamiento de césped y especies arboéreas, cuyas
caracteristicas se determinaran en cada caso por el Ayuntamiento.

Articulo 200. Compatibilidad de usos
La implantacién en una misma finca de diferentes construcciones ha de cumplir las siguientes condiciones:
a) No se permite la construccién de mas de una edificacion del mismo tipo en la misma finca.

b) Para la aplicacion de las superficies permitidas en funcién de la superficie de la parcela, se considerara dividida la
finca en las fracciones segun el caso, aplicando las condiciones de superficie de parcela y edificacién a cada una de
esas fracciones, segun los tipos de construccion de que se trate.

Articulo 201. Otras edificaciones.

Cuando las Normativa aplicable a las distintas categorias de suelo no urbanizable permite o autoriza otras
construcciones distintas de las recogidas en los anteriores articulos se aplicaran los criterios generales de la LFOTyU y
la legislacion especifica vigente.



CONDICIONES PARTICULARES DE EN EL SUELO NO URBANIZABLE

SECCION 1
REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION

Articulo 202. Régimen general del suelo protegido.

1. En el suelo no urbanizable de proteccion sélo podran ser autorizadas aquellas construcciones, instalaciones y usos
que sean necesarias para su conservacion y para el disfrute publico y esté justificada su compatibilidad con los valores
especificos que motivan su proteccion.

2. Se presupone la incompatibilidad con los valores protegidos aquellos usos o construcciones prohibidas por la
legislacion sectorial o por instrumentos de ordenacion territorial aplicables al término municipal.

3. Por el contrario, se consideran compatibles con la proteccion los usos y construcciones que la legislacion sectorial o
los instrumentos de ordenacion territorial aplicables al término municipal, prevén para una determinada subcategoria de
suelo. En este caso deberan cumplirse las determinaciones contenidas en esa legislacion o instrumento de ordenacion
territorial, incluida la obtencion de autorizaciones de los érganos de la Administracién que en cada caso se indiquen.

Articulo 203. Suelo de proteccion de valor ambiental "forestal".

1. En esta categoria se incluyen aquellos terrenos que sirven como soporte de masas forestales, y aquellos recogidos
por la Ley Foral 3/2007 que modifica la Ley Foral 13/1990 de proteccion y Desarrollo del Patrimonio Forestal de Navarra.

2. En este suelo se aplicara el siguiente régimen de proteccion:
a) Actividades no constructivas:

Usos Prohibidos: la quema de vegetacion y los usos no constructivos con movimiento de tierras contemplados en el
Articulo 176.

Usos Autorizables: El resto de actividades no constructivas sin movimiento de tierras recogidas en el Articulo 176.
b) Actividades constructivas:

Usos Autorizables: construcciones, instalaciones e infraestructuras destinadas a la educacién ambiental, instalaciones
forestales al servicio del suelo forestal y construcciones e instalaciones necesarias para la ejecucion, entretenimiento y
servicio de las obras publicas y las infraestructuras.

Usos Prohibidos: El resto de actividades constructivas recogidas en el Articulo 176.3.

3. El régimen de proteccion de las zonas contiguas a los rios y arroyos del término municipal ademas queda
determinado por el Reglamento de Dominio Hidraulico, aprobado por Real Decreto 849/1986, de 11 de abril.

4. En consecuencia queda prohibida cualquier construccién en la zona de servidumbre: una banda de 5 m a contar
desde el limite del cauce de los rios y arroyos del término municipal.

5. En la zona de policia prevista de un fondo de 100 m a partir del limite del cauce sera necesaria autorizacion de la
Confederacion hidrografica del Ebro para cualquier actividad constructiva que se desee realizar; esa misma autorizaciéon
sera necesaria para introducir plantaciones en la banda de servidumbre.

Articulo 204. Suelo de proteccion de valor ambiental "Entorno fluvial".

1. En esta subcategoria se incluyen aquellos terrenos que sirven como soporte de masas de vegetacion de ribera, en
especial la situada junto al rio Queiles, asi como aquellos cauces de rios, regatas y acequias naturalizadas de valor
como conectores ecoldgicos locales del municipio, incluido el dominio publico hidraulico y las zonas de servidumbre de 5
metros de todos los cauces fluviales del municipio, asi como la vegetacion de ribera, los humedales, y zonas
encharcadizas.

2. En este suelo se aplicara el siguiente régimen de proteccion:
a) Actividades no constructivas:

Usos Prohibidos: la quema de vegetacion, la introduccion de especies no autdctonas, el cambio de uso, la roturacion y
desecacion y los usos no constructivos con movimiento de tierras contemplados en el Articulo 176.

Usos Autorizables: El resto de actividades no constructivas sin movimiento de tierras recogidas en el Articulo 176.
b) Actividades constructivas:

Usos Autorizables: construcciones, instalaciones e infraestructuras destinadas a la educacion ambiental, y
construcciones e instalaciones necesarias para la ejecucion, entretenimiento y servicio de las obras publicas y las
infraestructuras.

Usos Prohibidos: El resto de actividades constructivas recogidas en el Articulo 176.3.

3. El régimen de proteccion de las zonas contiguas a los rios y arroyos del término municipal ademas queda
determinado por el Reglamento de Dominio Hidraulico, aprobado por Real Decreto 849/1986, de 11 de abril.



4. En consecuencia queda prohibida cualquier construccion en la zona de servidumbre: una banda de 5 m a contar
desde el limite del cauce de los rios y arroyos del término municipal.

5. En la zona de policia prevista de un fondo de 100 m. a partir del limite del cauce sera necesaria autorizacion de la
Confederacion hidrografica del Ebro para cualquier actividad constructiva que se desee realizar; esa misma autorizaciéon
sera necesaria para introducir plantaciones en la banda de servidumbre.

Articulo 205. Suelo de proteccion de valor cultural.
1. Se incluye en esta subcategoria los yacimientos arqueoldgicos con la delimitacion que se refleja en el plan NOR.1.0.

2. En todas estas areas queda prohibida cualquier actividad que supongan construcciones distintas de las ya
consolidadas, salvo las instalaciones e infraestructuras ligadas a la investigacion, conservacion, ocio y educacion de
este patrimonio y su entorno natural.

3. Estas areas quedan sometidas al régimen general que se establece en el Articulo 202, con las especificaciones y
excepciones que se determinan en la Normativa de Proteccion del Patrimonio Cultural e Histérico que se incluye en el
Titulo V de esta Normativa. Bien entendido que las autorizaciones por parte de la autoridad foral competente en la
proteccién del patrimonio historico y cultural, son previas a la licencia municipal y, en su caso, a la autorizacion del
Departamento de Medio Ambiental, Territorio y Vivienda, que pueda ser exigible por imperativo de la Ley Foral 35/2002.

Articulo 206. Suelo de proteccion destinado a infraestructuras.

1. Esta subcategoria queda constituida por aquellos terrenos que estan ocupados o afectados por la localizacion de
infraestructuras basicas o de transporte, ya existentes.

2. El régimen de proteccion para los espacios ocupados o afectados por las carreteras existentes se ajustara a lo
establecido en la legislacion sectorial vigente, y en concreto por la Ley Foral 5/2007, de 23 de marzo, de Carreteras de
Navarra.

3. En consecuencia, se establecen las siguientes zonas, con el ancho que en cada caso se indica:
a) Zona de dominio publico adyacente 3 m.

b) Zona de servidumbre 17 m.

c) Zona de prohibicion de publicidad 50 m.

4. Ademas se fija una linea de edificacion situada a 25 m de la arista exterior de la carretera. De conformidad con el
articulo 36.1 de la indicada Ley Foral, ninguna edificacién incluso subterranea podra situarse entre esta linea y la
carretera.

5. En la banda delimitada por esa linea se prohibe cualquier obra de construccion, reconstruccién o ampliacion de
cualquier tipo de edificaciones, excepcién de las resulten imprescindibles por higiene, ornato y mera conservacion, que
deberan ser previamente autorizadas por el 6rgano foral competente.

a) Sélo si son diafanos y estan compuestos por un zdcalo, de 0,60 metros de altura maxima y malla metalica sobre
piquetes, hasta 2 metros de altura maxima y malla metalica sobre piquetes, hasta 2 metros de altura total de
cerramientos, se podran situar, con respecto a la linea exterior de la explanacion, a 8 metros de los viales afectados.

b) Si el cierre propuesto fuese del tipo ganadero, es decir, postes hincados directamente en el terreno, sin cimiento de
obra de fabrica, de altura maxima 2 metros y malla, se podran situar en la zona de servidumbre.

c) Los setos de cierre y plantaciones se situaran de igual forma que el zdcalo de 0,60 metros de altura.

6. Las canalizaciones de todo tipo y arquetas se situaran por la zona de servidumbre, preferentemente en la parte mas
exterior disponible en esa zona, cuyo limite se establece, con respecto a la linea exterior de la explanacion, a 8 metros
de los viales afectados.

7. Cualquier nuevo acceso a la carretera debera contar con autorizacion del 6rgano foral competentes y deberan contar
con una distancia de visibilidad de, como minimo, 250 metros en ambos sentidos.

8. En el resto de los caminos publicos la zona de servidumbre sera de 3 metros medidos a cada lado desde el borde
exterior del camino. En esta area se aplica el siguiente régimen de proteccion:

a) Actividades no constructivas.

Usos Prohibidos: la explotacion minera, la extraccion de gravas y arenas, las canteras y la corta a hecho.
Usos Autorizables: el resto de actividades que impliquen movimiento de tierras.

Usos Permitidos: El resto de actividades recogidas en el Articulo 176 de esta Normativa.

b) Actividades constructivas.

Usos Autorizables: las infraestructuras.

Usos Prohibidos: todas las demas que recogen en el Articulo 176 de esta Normativa.

Articulo 207. Suelo de proteccion de valor para su explotacién natural.

1. En esta subcategoria se incluyen los suelos de regadio, aplicandose el siguiente régimen de proteccion:



a) Actividades no constructivas:
a.1) Usos Autorizables:
La apertura de nuevas pistas o caminos y la Concentracion parcelaria.

La transformacioén en regadio y las modernizaciones de regadio tanto de comunidades de regantes como de
particulares.

a.2) Usos permitidos: Las actividades no constructivas sin movimiento de tierra recogidas en el Articulo 176

a.3) Usos prohibidos: La extracciéon de grava y arena y las canteras salvo que sean necesarias para actuaciones en obra
publica, asi como el resto de actividades y otros usos no constructivos que impliquen movimiento de tierras recogidas en
el Articulo 176

b) Actividades constructivas:

b.1) Usos Autorizables: requeriran autorizacién las construcciones e instalaciones destinadas o vinculadas a los
siguientes usos:

Construcciones e instalaciones de apoyo a la horticultura y la agricultura; viveros e invernaderos; almacenes agricolas.
En todos los casos siempre que esas construcciones guarden relacion con la naturaleza, extension y utilizacion de la
finca.

La ganaderia extensivas y los corrales, si se aprovechan las localizaciones existentes incluidas las ampliaciones y
mejora con medidas de integracion paisajistica.

Excepcionalmente se consideran autorizables los equipamientos y dotaciones que por su propia naturaleza deban
emplazarse en suelo de caracter rustico, y por tanto no urbanizable, siempre que se declaren de interés publico y social
y cuando no existan alternativas, con criterios de disefio de minimo consumo de suelo, control de contaminacion de
suelo, y puesta en valor del paisaje.

Infraestructuras
b.2) Usos Prohibidos: El resto de actividades constructivas recogidas en el Articulo 176.

2. El régimen de proteccion de las zonas contiguas a los rios y arroyos del término municipal ademas queda
determinado por el Reglamento de Dominio Hidraulico, aprobado por Real Decreto 849/1986, de 11 de abril.

3. En consecuencia queda prohibida cualquier construccion en la zona de servidumbre: una banda de 5 m. a contar
desde el limite del cauce de los rios y arroyos del término municipal.

4. En la zona de policia prevista de un fondo de 100 m. a partir del limite del cauce sera necesaria autorizacién de la
Confederacion hidrografica del Ebro para cualquier actividad constructiva que se desee realizar; esa misma autorizaciéon
sera necesaria para introducir plantaciones en la banda de servidumbre.

SECCION 2
Régimen urbanistico del suelo no urbanizable de preservacion

Articulo 208. Régimen general del suelo preservado.

1. Con caracter general exigen autorizacion las actividades constructivas, sin perjuicio de las prohibiciones que esta Plan
Urbanistico Municipal establece para determinadas edificaciones y subcategorias de suelo no urbanizable de
preservacion.

2. Las actividades no constructivas podran ser permitidas salvo que en el régimen especifico establecido por este Plan
se prohiban en determinadas subcategorias de suelo.

Articulo 209. Suelo de preservacion de valor ambiental "habitats de interés y prioritarios”.

1. En esta subcategoria se incluyen aquellos terrenos que sirven como soporte de masas de vegetacion de areas que
son ambientalmente representativas de Navarra segun la Directiva 92/43/CEE, asi como las zonas degradadas del
término municipal que es recomendable su restauracion.

2. Componen esta subcategoria los terrenos que quedan asi grafiados en el plano NOR.1.0.
3. En este suelo se aplicara el siguiente régimen de proteccion:
a) Actividades no constructivas:

Usos Prohibidos: la quema de vegetacion, la corta a hecho, la introduccion de especies no autdctonas, y los usos no
constructivos con movimiento de tierras contemplados en el Articulo 176.

Usos Autorizables: El resto de actividades no constructivas sin movimiento de tierras recogidas en el Articulo 176.
b) Actividades constructivas:

Usos Autorizables: construcciones, instalaciones e infraestructuras destinadas a la educacion ambiental, y
construcciones e instalaciones necesarias para la ejecucion, entretenimiento y servicio de las obras publicas y las
infraestructuras.

Usos Prohibidos: El resto de actividades constructivas recogidas en el Articulo 176.3.



4. El régimen de proteccion de las zonas contiguas a los rios y arroyos del término municipal ademas queda
determinado por el Reglamento de Dominio Hidraulico, aprobado por Real Decreto 849/1986, de 11 de abril.

5. En consecuencia queda prohibida cualquier construccion en la zona de servidumbre: una banda de 5 m. a contar
desde el limite del cauce de los rios y arroyos del término municipal.

6. En la zona de policia prevista de un fondo de 100 m. a partir del limite del cauce sera necesaria autorizacién de la
Confederacion hidrografica del Ebro para cualquier actividad constructiva que se desee realizar; esa misma autorizaciéon
sera necesaria para introducir plantaciones en la banda de servidumbre.

Articulo 210. Suelo de preservacion destinado a infraestructuras.

1. Esta subcategoria queda constituida por aquellos terrenos que estan ocupados o afectados por la localizacion de
infraestructuras basicas o de transporte, que estan previstas pero no existe proyecto de ejecucion en el momento de
redaccion de este documento.

2. Cualquier desarrollo de las actuaciones previstas en este Plan debera tener en consideracion la Proteccion del
Dominio Publico viario y limitaciones a la propiedad reflejadas en el Titulo IV de la Ley Foral 5/2007, de 23 de marzo, de
Carreteras de Navarra.

3. El régimen de proteccidn para estos espacios se dirige a evitar acciones que puedan dificultar la futura implantacion
de las infraestructuras. En concreto:

a) Actividades no constructivas.

Usos Prohibidos: la explotacion minera, la extraccion de gravas y arenas, y las canteras.

Usos Autorizables: el resto de actividades que impliquen movimiento de tierras.

Usos Permitidos: El resto de actividades recogidas en el Articulo 176 de esta Normativa.

b) Actividades constructivas.

Usos Autorizables: las infraestructuras, siempre que no supongan un obstaculo para la infraestructura prevista.
Usos Prohibidos: todas las demas que recogen en el Articulo 176 de esta Normativa.

4. La franja de suelo preservado para una posible variante de la carretera N-121-C tiene un ancho de 80 m, su trazado
queda reflejado en el plano NOR 1. Una vez construida esa variante, con ese u otro trazado, al suelo preservado por el
Plan para la variante se le aplicara

a) El régimen de proteccién establecido en el Articulo 206 para el suelo ocupado o afectado por las carreteras

b) al resto del suelo preservado para la variante y no ocupado ni afectado por ella se le aplicara el régimen establecido
en este Plan para el suelo contiguo.

FICHAS URBANISTICAS DE LOS SECTORES

SR-1

El Sector SR-1 incluye el nucleo original de Monteagudo formado por el Casco Histérico y el entorno al Castillo, junto con
algun crecimiento reducido de viviendas adosadas en la parte oeste, a lo largo del ultimo siglo

DETERMINACIONES ESTRUCTURANTES

CLASIFICACION Y CATEGORIAS DEL SUELO

Suelo urbano Consolidado
AREA DE REPARTO

No se delimita area de reparto para el suelo urbano

USO GLOBAL

Residencial

DESARROLLO DEL SECTOR

El Sector queda ordenado pormenorizadamente por el Plan General, sin perjuicio de exigir en el entorno del Castillo-Palacio
Marques de San Adrian, tal como queda delimitada en los planos de la serie NOR 4, unas condiciones especiales que
establece la Normativa de Proteccion del Patrimonio Histérico y Cultural del Plan General Municipal.



DETERMINACIONES PORMENORIZADAS DEL SUELO URBANO

La ordenacion pormenorizada del suelo urbano del Sector queda establecida a través de las condiciones de uso y forma
(alineaciones y alturas) y de las fichas urbanisticas correspondientes a las ordenanzas a las que remiten los planos de la
serie NOR.3.

EQUIPAMIENTOS EDIFICABILIDAD OCUPACION DE PARCELA ALTURA MAXIMA
RG1: Religioso (privado) La existente La existente La existente
D1: Deportivo (publico) 0,4 m?¥ m? 30% B+l
S1: Social (publico) 3,00 m* m? 100% B+l

SU: Servicios urbanos (publico) - - -

SR-2

El Sector SR-2.ocupa la zona norte del nucleo urbano y rodea al casco histérico. Este Sector incluye los ultimos desarrollos
residenciales ejecutados durante el siglo XX y principios de XXl y esta, en su mayor parte, compuesto por viviendas
adosadas de baja densidad y edificacion aislada, a las que acompafian viviendas adosadas compactas. El suelo urbano
consolidado se encuentra incluido en el subsector sSR-2.0

El ambito se completa con un Subsector de suelo urbanizable sSR-2.1, situado al oeste del suelo ya urbanizado y al Sur del
ultimo Plan Parcial desarrollado.

El Sector queda estructurado principalmente por las Calles Donantes de Sangre, La Paz y su interseccion con la Calle La
Paz, asi como el entorno del Castillo-Palacio y el Polideportivo.

La union del suelo urbano con el urbanizable se apoya en la zona verde y el Centro de Salud de reciente creacion.
DETERMINACIONES ESTRUCTURANTES

CLASIFICACION Y CATEGORIAS DEL SUELO

Suelo urbano Consolidado, incluido en subsector sSR-2.0

Suelo urbanizable Sectorizado, distribuidos en dos subsectores: sSR-2.1

AREA DE REPARTO

El suelo urbanizable sectorizado queda incluido en una tnica Area de reparto: AR-2.1

USO GLOBAL

Residencial

DESARROLLO DEL SECTOR

El suelo urbano queda ordenado pormenorizadamente por el Plan General Municipal

El Subsector del Suelo Urbanizable queda ordenado pormenorizadamente por el Plan General. En el siguiente apartado se
recogen las determinaciones estructurantes de este Subsector.

DETERMINACIONES ESTRUCTURANTES DEL SUBSECTOR DE SUELO URBANIZABLE sSR-2.1
SISTEMA GENERAL ADSCRITO AL SUBSECTOR

Queda adscrito a este Subsector la ampliacion del depdsito de abastecimiento de agua, cuyo costo debera ser asumido -en
proporcién a sus aprovechamientos urbanisticos- por los Sectores y Subsectores de suelo urbanizable estén ya ordenados
pormenorizadamente en el momento del inicio de la primera unidad de ejecucién que se realice en cualquiera de estos
Sectores o Subsectores. En todo caso debera tenerse en cuenta el informe de la Mancomunidad de Aguas del Moncayo, de
acuerdo con lo establecido en el Art 154.

OTRAS DETERMINACIONES

1) Las conexiones con los sistemas generales de abastecimiento de agua, evacuacion de aguas sanitarias y pluviales y
suministro de energia eléctrica se realizaran de acuerdo con los esquemas graficos reflejados en el plano NOR 2.3 y en la
serie de planos NOR 6. En todo caso, estas previsiones podran modificarse en al medida en que lo exija la Mancomunidad
de Aguas del Moncayo, o la Compafiia proveedora de electricidad.

2) Cumpliendo en todo caso las condiciones establecidas legalmente, el sistema local de espacios libres debera
proporcionar una banda al limite Norte del Subsector, completando asi el espacio libre existente en el suelo urbano contiguo.



3) La ordenacién debera prever un vial rodado o de coexistencia que una las calles Merindades y San Antén
APROVECHAMIENTO URBANISTICO EN EL SUBSECTOR DE SUELO URBANIZABLE sSR-2.1
Superficie total del subsector 12.162 m?

Superficie con derecho a

aprovechamiento 11.688 m?
Aprovechamiento tipo de AR-2.1 0,32 UAs/ m?
Los establecidos en el Articulo 148 de la Normativa Particular. Vivienda libre en
Coeficientes homogeneizadores edificacion aislada
VPO 25%
Aprovechamiento 24
maximo viviendas Porcentaje minimo de viviendas protegidas VPT 38,00%

DETERMINACIONES PORMENORIZADAS DEL SUELO URBANO

La ordenacién pormenorizada del suelo del Sector queda establecida a través de las condiciones de forma (alineaciones y
alturas) que se fijan en los planos de la serie NOR.3 y de las fichas urbanisticas correspondientes a las ordenanzas a las
que remiten los planos de la serie NOR.3.

En el suelo urbanizable, se han delimitado dos Unidades de Ejecucioén; la Normativa incluye en su anexo las fichas
urbanisticas correspondientes a estas dos Unidades de Ejecucion que se delimitan en los planos de la serie NOR.4

EQUIPAMIENTOS EDIFICABILIDAD OCUPACION DE PARCELA ALTURA MAXIMA
CS1: Sanitario (publico) 1 m? m? 40% B+l
SM1:Supramunicipal De acuerdo con el Articulo 53.7 de la LFOTyU pasa al patrimonio municipal Se destinara a
(publico) espacio libre publico

SR-3

El Sector SR-3 se estructura entorno a la Calle Sor Ménica de Jesus y a la zona de Eras Altas

El tejido viario en la zona situada al norte se adapta a la topografia, produciendo manzanas irregulares, mientras que la zona
sur se caracteriza por un desarrollo longitudinal teniendo como eje la Calle Sor Ménica de Jesus.

DETERMINACIONES ESTRUCTURANTES

CLASIFICACION Y CATEGORIAS DEL SUELO

Suelo urbano Consolidado

AREA DE REPARTO

No se delimita area de reparto para el suelo urbano

USO GLOBAL

Residencial

DESARROLLO DEL SECTOR

El suelo urbano queda ordenado pormenorizadamente por el Plan General Municipal
DETERMINACIONES PORMENORIZADAS DEL SUELO URBANO

La ordenacion pormenorizada del suelo urbano del Sector queda establecida a través de las condiciones de forma
(alineaciones y alturas) que se fijan en los planos de la serie NOR 3. y de las fichas urbanisticas correspondientes a las
ordenanzas a las que remiten los planos de la serie NOR.3.

SR-4



El Sector SR-4 incluye los primeros crecimientos entorno al nucleo histérico apoyados en la carretera que atravesaba la
villa. El tejido viario en la zona situada al norte se adapta a las Avenida de Nuestra Sefiora del Rosario y a la Calle don
Honorio Galilea produciendo manzanas de gran tamafo, mientras que en la zona del sur, denominada Barrio Huerto Mayor,
las manzanas son mas pequefas y cuenta con desarrollos ejecutados en su mayoria durante la segunda mitad del siglo XX
y en menor cantidad a principios del siglo XXI, compuesto por viviendas adosadas.

El Plan prevé en este sector dos zona de suelo urbanizable, situadas al oeste y al sur del suelo ya urbanizado
DETERMINACIONES ESTRUCTURANTES

CLASIFICACION Y CATEGORIAS DEL SUELO

Suelo urbano Consolidado, incluido en subsector sSR-4.0

Suelo urbanizable Sectorizado, distribuidos en dos subsectores: sSR-4.1 y sSR-4.2
USO GLOBAL

Residencial

AREA DE REPARTO

Se establecen dos areas de reparto en el suelo urbanizable del Sector: AR-4.1 y AR-4.2:
AR-4.1 incluye el suelo del Subsector sSR-4.1
AR-4.2 incluye el suelo del Subsector sSR-4.2

DESARROLLO DEL SECTOR

El suelo urbano queda ordenado pormenorizadamente por el Plan General Municipal

Cada uno de los Subsectores de suelo urbanizable, se desarrollaran mediante el correspondiente Pan Parcial que deberan
cumplir las determinaciones estructurantes que se indican a continuacion comunes a los dos Subsectores y propio de cada
Subsector

DETERMINACIONES COMUNES A LOS DOS SUBSECTORES sSR.4.1: y sSR-4,2
SISTEMA GENERAL ADSCRITO AL SUBSECTOR

Queda adscrito a este Subsectores la ampliacion del depdsito de abastecimiento de agua, cuyo costo debera ser asumido -
en proporcion a sus aprovechamientos urbanisticos- por los Sectores y Subsectores de suelo urbanizable estén ya
ordenados pormenorizadamente en el momento del inicio de la primera unidad de ejecucién que se realice en cualquiera de
estos Sectores o Subsectores. En todo caso debera tenerse en cuenta el informe de la Mancomunidad de Aguas del
Moncayo, de acuerdo con lo establecido en el Art 154.

OTRAS DETERMINACIONES

1) Las conexiones con los sistemas generales de abastecimiento de agua, evacuacion de aguas sanitarias y pluviales y
suministro de energia eléctrica se realizaran de acuerdo con los esquemas graficos reflejados el plano NOR 2.3 y en la serie
de planos NOR 6. En todo caso, estas previsiones podran modificarse en al medida en que lo exija la Mancomunidad de
Aguas del Moncayo, o la Compaiiia proveedora de electricidad.

2) Los proyectos de urbanizacion deberan incluir la ampliacion de las infraestructuras que sean necesarias, incluyendo en la
documentacion presentada al Ayuntamiento los informes favorables de la Mancomunidad y los condicionados de la
Compaiiia eléctrica.

EN EL SUBSECTOR SSR.4.1

1) Cumpliendo en todo caso las condiciones establecidas legalmente, el sistema local de espacios libres debera
proporcionar una banda al norte del limite del Subsector, con un ancho minimo de 10 m.

2) El viario dara continuidad a la calle Barrio Huerto Mayor.

3) Teniendo en cuenta los inconvenientes que a veces se producen en la zona, a causa de la relativa impermeabilidad
superficial del terreno, el Plan Parcial fijara las rasante el espacio publico unos 50 cm por encima de la actual cota del
terreno, de modo que se garantice una evacuacion de la lluvia, utilizando la regata existente en el limite oeste del Subsector.

4) El Plan Parcial incluira un analisis detallado de drenaje superficial del ambito asi como la aplicacion de medidas
preventivas, si fuera necesario, con el objeto de evitar que los desarrollos urbanos supongan un incremento de las aguas
pluviales en el punto de desagle actual.

EN EL SUBSECTOR SSR.4.2

1) Cumpliendo en todo caso las condiciones establecidas legalmente, el sistema local de espacios libres debera
proporcionar una banda al este del limite del Subsector, paralela a la carretera, incluyendo una senda peatonal retirada, al
menos 16 m, del limite de la carretera, todos el espacio situado entre la carretera y esta senda tendra un acabado vegetal,
con arbolado y vegetaciéon densa que reduzca en la zona residencial el ruido de la carretera.



2) La edificacion debera respetar un retiro minimo de la carretera de 18 m.
Aprovechamiento urbanistico 41.922 m?

En el Subsector de Suelo Urbanizable
sSR-4.1 0,35 UAs/ m?

Superficie del Sector (toda con derecho a aprovechamiento) Los establecidos en el Articulo 148 de la Normativa Particular

Aprovechamiento tipo de AR-4.1 VPO  26%

Coeficientes homogeneizadores

Aprovechamiento maximo 138 viviendas Porcentaje minimo de viviendas protegidas VPT 24%
SR-4

EN EL SUBSECTOR DE SUELO URBANIZABLE sSR-4.2

Superficie total del Subsector 24185 m?
Superficie con derecho a
aprovechamiento 20.726 m?
Aprovechamiento tipo de AR-4.2 0,35 UAS/ m?
Coeficientes homogeneizadores Los establecidos en el Articulo 148 de la Normativa Particular
VPO 30%
Numero maximo de Porcentaje minimo de viviendas
viviendas 100 protegidas VPT 20%

DETERMINACIONES PORMENORIZADAS DEL SUELO URBANO

La ordenacién pormenorizada del suelo urbano del Sector queda establecida a través de las condiciones de forma
(alineaciones y alturas) y de las fichas urbanisticas correspondientes a las ordenanzas a las que remiten los planos de la
serie NOR.3.

OCUPACION DE ALTURA

EQUIPAMIENTOS EDIFICABILIDAD N.° VIVIENDAS PARCELA MAXIMA
S2: Sanitario (publico) 1 m? m? - 40% B+l
E1:Educativo (publico) 0,5 m?* m? - 30% B+l
PV1: Polivalente (publico) 1 m? m? - Libre B+l
S m2Supramunicipal
(publico) 2 m? m? 2 Libre B+l
RG2: Religioso (privado) 0,4 m?/ m? - Libre La existente
CE1: Cementerio (publico) 0,05 m?* m? - Libre B

SR-5

El Sector SR-5.0cupa la zona sureste del nucleo urbano. Este Sector incluye los ultimos desarrollos residenciales
ejecutados entorno a la Avenida de los Fueros. El suelo urbano consolidado queda incluido en el subsector sSR-5.0.

El ambito esta formado casi en su totalidad por el Subsector del suelo urbanizable sSR-5.1 que conforma el area de reparto
AR-5.1, situado en la zona central del Sector y rodeado por suelo urbano.

El Sector queda estructurado principalmente por travesia Avenida de los Fueros y las intersecciones con esta Avenida.
DETERMINACIONES ESTRUCTURANTES

CLASIFICACION Y CATEGORIAS DEL SUELO



Suelo urbano Consolidado, incluido en subsector sSR-5.0
Suelo urbanizable Sectorizado, incluido en subsector sSR-5.1
AREA DE REPARTO: AR-5.1

Se establece en el sector una Unica area de reparto AR-5.1, que incluye todo el suelo urbanizable del Sector Subsector
sSR-5.1

USO GLOBAL
Residencial
SISTEMAS GENERALES ADSCRITO AL SUBSECTOR

Queda incluido en el Subsector el Sistema General de Espacios Libres que se refleja en los planos de la serie NOR 4; los
proyectos de reparcelacion de las Unidades incluidas en este Subsector deberan incluir la parte del suelo del sistema
general necesario para igual el aprovechamiento materializable en esa Unidad con el aprovechamiento tipo del area de
reparto.

Queda asi mismo adscrito a este Subsectores la ampliacion del depdsito de abastecimiento de agua, cuyo costo debera ser
asumido -en proporcion a sus aprovechamientos urbanisticos- por los Sectores y Subsectores de suelo urbanizable estén ya
ordenados pormenorizadamente en el momento del inicio de la primera unidad de ejecucién que se realice en cualquiera de
estos Sectores o Subsectores. En todo caso debera tenerse en cuenta el informe de la Mancomunidad de Aguas del
Moncayo, de acuerdo con lo establecido en el Art 154.

DESARROLLO DEL SECTOR

Todo el sector, tanto en el suelo urbano como en el urbanizable, queda ordenado pormenorizadamente por el Plan General
Municipal

1) Con el proyecto de urbanizacion de la primera Unidad de Ejecucion que se presente debera incluirse la conexion de las
infraestructuras urbanas de la propia Unidad con los correspondientes Sistemas Generales de abastecimiento de agua,
evacuacion de aguas sanitarias y pluviales y suministro de energia eléctrica se realizaran de acuerdo con los esquemas
graficos reflejados en el plano NOR 2.3 y en la serie de planos NOR 6. En todo caso, estas previsiones podran modificarse
en la medida en que lo exija la Mancomunidad de Aguas del Moncayo, o la Compafiia proveedora de electricidad.

2) Los proyectos de urbanizacién de las Unidades afectadas por la linea de media tension que atraviesa el Subsector,
debera incluir la modificacion de su trazado, de acuerdo con el esquema que se incluye en el plano NOR 2.3

3) Los proyectos de urbanizacién de todas las Unidades de Ejecucion deberan incluir la ampliacién de las infraestructuras
urbanas que sean necesarias, incluyendo en la documentacion presentada al Ayuntamiento los informes favorables de la
Mancomunidad y los condicionados de la Compania eléctrica.

4) De acuerdo con la Declaracién de Incidencia Ambiental del Plan (Resolucion 291/2011, del Director General de Medio
Ambiente y Agua), el SGEL incluido en el limite del sector, en contacto con el suelo urbanizable no sectorizado, debera
integrar los cauces existentes y como medida compensatoria, la plantacion de especies arbustivas y arboreas. Integrara el
cauce que actua de limite de este sector, conservando la vegetacion de ribera y el cauce y definiendo los usos compatibles
con el posible riesgo de inundacion.

APROVECHAMIENTO URBANISTICO

EN EL SUBSECTOR DE SUELO URBANIZABLE sSR-5.1
Superficie total del Subsector 86.265 m?
Superficie con derecho a aprovechamiento  85.326 m?

Dentro de la superficie con derecho a aprovechamiento se incluye el suelo destinado a Sistema General de Espacios Libres
con una superficie de 8.575 m?, correspondiente a las parcelas que se indican a continuacién con la superficie en m? que en
cada caso se refleja, ya que algunas parcela (marcadas con *) sélo en parte se incluyen en el sistema general. Forma
también parte del sistema general un tramo de un camino C)

Parc. 659 653 654 651* 59* 658* 661* 58* 12*¢ 647* 131* 650* C
Super 708,81 1.222,75 1.544,28 963,37 292,60 1.097,61 331,78 148,98 705,56 724,55 722,87 60,54 51,44
Aprovechamiento tipo de AR-5.1 0,30 UAs/ m?
Los establecidos en el Articulo 148 de la Normativa Particular En
consecuencia una UA equivale a un m? construido de "Vivienda libre en
Coeficientes homogeneizadores edificacién aislada"
VPO 22%

Porcentaje minimo de viviendas
Aprovechamiento maximo 190 viviendas protegidas VPT 26%



DETERMINACIONES PORMENORIZADAS

La ordenacion pormenorizada del Sector queda establecida a través de las condiciones de forma (alineaciones y alturas) y
de las fichas urbanisticas correspondientes a las ordenanzas a las que remiten los planos de la serie NOR.3.

Ademas, en el caso del suelo urbanizable sectorizado deberan tenerse en cuenta la ficha de las unidades de Ejecucién que
se delimitan en los planos de la serie NOR.4

El Sistema General de Espacios Libres adscrito al area de reparto AR-5.1 queda formado por la parcelas que se indican a
continuacion, con la superficie en m? que en cada caso se refleja, ya que algunas parcela (marcadas con *) solo en parte se
incluyen en el sistema general. Forma también parte del sistema general un tramo de un camino (identificado en la relacion
que sigue con la letra C. El derecho a aprovechamiento de todas estas superficies se materializaran en las Unidades de
Ejecucion excedentarias

EQUIPAMIENTOS EDIFICABILIDAD OCUPACION DE PARCELA ALTURA MAXIMA
IT1: Institucional (publico) 1,2 m* m? 60% B+l
RG3: Religioso (privado) 0,25 m?* m? 30% La existente
S3: Social (publico) 3 m?¥ m? 100% B+l
SM3:Supramunicipal (publico: banco
foral del suelo) 0,4 m?/ m? 40% libre
Si-1

El Sector SI-1 se situa a los dos lados de la Avenida de Los Fueros, al noreste del nucleo urbano. La mayor parte del Sector
esta ocupada por industria agroalimentaria. Incluye a la zona Industrial "La Moyuela", "Avenida de los Fueros" y a la
"Cooperativa Vinicola".

El ambito esta formado en la mitad de su superficie, aproximadamente, por suelo urbano consolidado y el resto por el
Subsector sSI-1.1.

DETERMINACIONES ESTRUCTURANTES

CLASIFICACION Y CATEGORIAS DEL SUELO

Suelo urbano Consolidado, incluido en subsector sSI-1.0
Suelo urbanizable Sectorizado, incluido en subsector sSI-1.1
USO GLOBAL

Industrial

AREA DE REPARTO
Se establecen un area de reparto en el suelo urbanizable del Sector: AR-I.1
DESARROLLO DEL SECTOR

El suelo urbano queda ordenado pormenorizadamente por el Plan General Municipal

El Subsector de suelo urbanizable, se desarrollara mediante el correspondiente Plan Parcial que deberan cumplir las
determinaciones estructurantes que se indican a continuacién

1) Las conexiones con los sistemas generales de abastecimiento de agua, evacuacion de aguas sanitarias y pluviales y
suministro de energia eléctrica se realizaran de acuerdo con los esquemas graficos reflejados en el plano NOR 2.3 y en la
serie de planos NOR 6. En todo caso, estas previsiones podran modificarse en al medida en que lo exija la Mancomunidad
de Aguas del Moncayo, o la Compafiia proveedora de electricidad.

2) Previsiblemente el suministro de energia eléctrica exija la ampliacion de la red, en y desde, la Subestacion de Castejon.
Asi mismo sera necesario modificar el trazado de la linea de media tension que atraviesa el Sector. En todo caso estas
cuestiones deberan al condicionado que proporcione la Compaiiia distribuidora.

3) La balsa de pluviales de decantacion vy filtracion reflejada en el plano NOR 2.3 tiene la consideracion de determinacion
estructurante. El Plan Parcial debera fijar con exactitud la posicion de esa balsa, o preverla en suelo no urbanizable siempre
que se justifique la titularidad del suelo ocupado por la balsa, y, en su caso, de las servidumbres que permite la ocupacion
con el emisario de otras parcelas.

4) Los proyectos de urbanizacién deberan incluir la ampliacion de las infraestructuras que sean necesarias, incluyendo, en la
documentacion presentada al Ayuntamiento, los informes favorables de la Mancomunidad y los condicionados de la
Compafiia eléctrica.



5) Cumpliendo en todo caso las condiciones establecidas legalmente, el sistema local de espacios libres debera
proporcionar una banda paralela a la Carretera, con un ancho minimo de 10 m

APROVECHAMIENTO URBANISTICO

En el Subsector de Suelo Urbanizable sSI-1.1

Superficie con derecho a aprovechamiento 63.261 m?

Se establece como aprovechamiento maximo el
Aprovechamiento tipo de AR-I.1 0,6 UAs/ m?

Los establecidos en el Articulo 148 de la Normativa Particular Por

Coeficientes homogeneizadores tanto una UA a 1 m? de construccion

FICHAS CON LAS ORDENANZAS DE LA EDIFICACION

ORD-A: CASCO HISTORICO

Las parcelas que el plano NOR.3. Forma y Uso, incluye en la zona ORD-A, Casco Histérico quedan sometidas a las
condiciones que establecen las Ordenanzas de Casco Historico de esta Normativa Urbanistica.

Dentro del Casco Historico se delimita en el plano NOR.4. la zona Castillo-Palacio Marques de San Adrian formada por el
complejo del Palacio, los jardines que le rodean y su entorno urbano inmediato. Las parcelas situadas en este ambito
quedan sometidas a las condiciones que establece la Normativa de Proteccion del Catalogo del Plan General Municipal,.

CONDICIONES DE PARCELA y NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS POR EDIFICIO

Parcela minima
edificable

Condiciones para
segregacion de
parcela

La parcela catastral que se refleja en el plano NOR.3

Parcela
minima 100 m?

Frente
minimo 5m

CONDICIONES DE USO

Uso caracteristico
Usos permitidos
Usos compatibles

Usos prohibidos

Vivienda colectiva entre medianeras
Vivienda unifamiliar adosada
Segun tabla de compatibilidad de la Normativa General

Los no compatibles

CONDICIONES DE FORMA

Ocupacién de
parcela

Numero plantas

Altura maxima de
edificacion (segun
numero de plantas)

Posicion de la
edificacion

100% en planta baja

15 m de fondo en plantas altas

B+l
Las edificaciones con B+lIl quedan consolidados en su altura.

10 m o la altura de la colindante mas alta, siempre que no sea superior a 10,50 m y la rasante de
B+l la alineacion oficial de ambas parcelas sea la misma, o tenga una diferencia maxima de 0,20 m.

B+l 7m
En general no se permiten retranqueos respecto a la alineacion oficial. La modificacion de estas

alineaciones o el retranqueo de un edificio debera ser objeto de un Estudio de Detalle.

En calles estrechas, el Ayuntamiento podra excepcionalmente autorizar retranqueos parciales de la
planta baja de una parcela con el fin de obtener acceso rodado al interior de la cochera, siempre que
los medianiles resultantes reciban tratamiento de fachada.



OTRAS CONDICIONES

Las edificaciones existentes a la entrada en vigor de este Plan que incumplan alguno de los parametros fijados en esta ficha
quedan consolidadas, no considerandose fuera de ordenacion. En caso de sustitucion el nuevo edificio debera cumplir
estrictamente las condiciones que aqui se establecen.

Podran realizarse obras de ampliacién, siempre que el conjunto de la edificacion resultante no supere la edificabilidad
establecida en esta ficha, y la superficie ampliada cumpla el resto de las condiciones de forma.
CONDICIONES ESTETICAS

FACHADA

Si la fachada presenta un frente continuo de mas de 20 m, debera escalonarse con tramos horizontales de una longitud
maxima de 12m. En este caso, la altura se medira en el punto medio de cada tramo (no se considera frente continuo si la
parcela da a una esquina: en ese caso, solo sera exigible el escalonamiento cuando se supera el frente de 20 m en una
misma calle).

Quedan prohibidos los retranqueos de fachada.

La fachada sera de ladrillo de tejar o enfoscado y pintado. Y combinaciones entre los dos materiales, en las soluciones
tradicionales. No se permitiran los aplacados. Si se utiliza revoco podra emplearse el color blanco y la gama de los ocres y
sienas claros. Se utilizara un mismo color para el revocado de todo el edificio. No obstante, si se disponen recercados y
zbcalos, podra utilizarse un color para esos elementos y otro para el resto de la fachada, pero en este caso, tanto los
recercados como los zdcalos deben sobresalir al menos tres centimetros del plano de la fachada.

CUBIERTA

La cubierta seran de teja ceramica arabe, de color rojizo; no se permite el rojo vivo, ni la teja vidriada, sea cual sea su color.

La cubierta se resolvera con un tejado de faldones continuos, que recogera el agua de lluvia en las lineas de los aleros del
edificio; la pendiente sera la misma en toda la cubierta y estara comprendida entre 30% y 40%. No se permiten cubiertas
planas.

No se permitiran buhardillas, ni otros elementos -excepto las imprescindibles chimeneas-, que alteren el volumen de la
cubierta o interrumpan la continuidad de los aleros.

Los canalones y bajantes que queden vistos desde la via publica se realizaran en cobre o material de color similar.

Se prohibe la ubicacién de captadores solares en cubierta.

HUECOS EN FACHADA

Los huecos, deberan ser de proporcion vertical; y se dispondran respetando los ejes horizontales y verticales.

Cuando se dispone de una planta bajo cubierta, con una altura medida en fachada de menos de 2 metros se permitiran
huecos de proporcion cuadrada.

VUELOS Y BALCONES

El vuelo de cubierta sera horizontal, con las soluciones tradicionales de la zona.

Quedan prohibidos los vuelos cerrados.

Balcones. Las barandillas seran de hierro forjado o de fundicidon, manteniéndose el conjunto de las piezas en un plano
vertical, con disefios similares a los existentes en la zona y que cumplen esta condicidon. Queda prohibida expresamente el
pretil de obra, o la balaustrada de piedra natural o artificial. La dimension del frente de la barandilla sera la del hueco
correspondiente superada como maximo 30 cm a cada lado.

El vuelo maximo de los balcones sera de 50 cm.

Ese mismo sera el vuelo maximo del alero, excepto si existen balcones, pues en este caso el vuelo del alero podra superar
en 10 cm el de los balcones.

En todo caso deberan cumplirse las limitaciones que se establecen el Articulo 138 de la Normativa General, para garantizar
unas condiciones se soleamiento y de uso minimas al espacio publico.

ORD-B: EXTENSION DEL CASCO

En esta ficha se recogen las condiciones a que quedan sometidas las parcelas incluidas segun el plano NOR.3 en esta
zona. En cada caso debera tenerse en cuenta las determinaciones que se establecen en los planos y articulos de la
Normativa Urbanistica que se citan. Ademas, con caracter subsidiario sera de aplicacion las condiciones generales y
particulares establecidas en la Normativa grafica o escrita del Plan Urbanistico Municipal.

CONDICIONES DE PARCELA
Parcela minima edificable La parcela catastral que se refleja en el plano NOR.3

Condiciones para segregacion de parcela Superficie minima 100 m?



Frente minimo 6,5m
CONDICIONES DE USO

Los usos que se establecen en las siguientes filas se aplican a la edificacion principal, entendiendo por tal la que se apoya
en la alineacion oficial, o si la normativa grafica permite el retranqueo respecto a la alineacioén principal, en la alineacion que
marca ese retranqueo.

Si existe una edificacion auxiliar, separada de la edificacién principal, s6lo podra destinarse a los usos vinculados a vivienda
que se indican en el Articulo 65.1.b).

Uso caracteristico Vivienda colectiva

Usos permitidos Vivienda unifamiliar adosada.

Usos compatibles Segun tabla de compatibilidad de la Normativa General
Usos prohibidos Los no compatibles

CONDICIONES DE FORMA
Ocupacion de parcela

Se estable en los planos NOR.3. una alineacion constructiva obligatoria y un fondo maximo.

En planta baja no se establecen mas condiciones de ocupacion que las que se deriven de las alineaciones maximas fijadas
en planos y de la edificabilidad, de acuerdo con lo establecido en el siguiente apartado.

En la zona Avda. de Nuestra Sefiora del Camino se fija una zona con condiciones especiales. La edificacion debera situarse
entre la alineacion maxima situada a 3 metros de la alineacion oficial y la linea de fondo maximo para B+2 cumpliendo las
condiciones de edificabilidad del siguiente apartado.

Edificabilidad

En suelo urbano consolidado:

Segun las alineaciones maximas y el numero de plantas fijados en los planos de la serie NOR.3.

En la zona Avda. de Nuestra Sefiora del Camino la edificabilidad queda fijada mediante la aplicacién de la siguiente férmula:
SxN

Donde las variables reciben los siguientes valores:

S: medida de la superficie de parcela comprendida entre la alineacién maxima situada a 3 m de la alineacion oficial y una
linea paralela situada a 15 m de distancia.

N: numero de plantas que establece el plano de la Serie NOR.2. para el cuerpo de la edificacion que da frente al espacio
publico

En suelo urbano no consolidado segun se establece en la ficha
urbanistica de la correspondiente Unidad de Ejecucion

Numero de plantas El indicado en los planos de las serie NOR 3
B+l 10 m
Altura maxima de edificacion (segun numero de plantas) B+l 7m

Posicion de la edificacion

Se apoyaran en la alineacion oficial, salvo que se sefiale alineacion maxima en cuyo caso debera retranquearse la
edificacion.

En la zona de las calles Arrabal y Sor Monica de Jesus se establece una alineacién maxima pero en el caso de
retranquearse la edificacion debera retranquearse como minimo 3 m.

Tal como se refleja en el plano NOR.3, en algunas parcelas se prevé una zona de parcela libre entre la alineacion oficial y la
construccion.

OTRAS CONDICIONES

Las edificaciones existentes a la entrada en vigor de este Plan que incumplan alguno de los parametros fijados en esta ficha
quedan consolidadas, no considerandose fuera de ordenacién. En caso de sustitucion el nuevo edificio debera cumplir
estrictamente las condiciones que aqui se establecen.

Podran realizarse obras de ampliacién, siempre que el conjunto de la edificacion resultante no supere la edificabilidad
establecida en esta ficha, y la superficie ampliada cumpla el resto de las condiciones de forma.

CONDICIONES ESTETICAS



La cubierta se dispondra a dos 0 mas aguas con teja arabe (ceramica curva o similar) con tonos rojizos, con pendientes
comprendidas entre 30% y 40%, dispuestas de modo que no quede ningun hastial visible desde el espacio publico. Se
podran autorizar tejas de otros materiales, siempre que mantengan la forma y color propio de la teja arabe. Se permite cubrir
un 30% de la edificacién con cubierta plana.

Quedan prohibidos los vuelos cerrados.

Los cerramientos exteriores de los edificios seran de piedra o, en otro caso, deberan recibir un revoco coloreado en masa, o
pintado, en blanco o tonos siena. Se permite el ladrillo de tejar. Se prohibe expresamente el ladrillo caravista, el chapeado
en fachadas, asi como la utilizacion masiva de madera, el hormigén visto, cerramientos de bloque de vidrio y muros cortina
o similares.

Las medianeras vistas deberan recibir el mismo tratamiento en cuanto a materiales que la fachada.

Los canalones y bajantes que queden vistos desde la via publica se realizaran en cobre o material de color similar.

Se permite la utilizacion de carpinterias metalicas, de PVC y sintéticos similares siempre que tengan un acabado anodizado
o lacado mate. Cuando la carpinteria no sea de madera y no tenga un acabado color madera, o se desee pintar se debera
utilizar un color de la gama de los sienas o marrones. Solo se podra utilizar un color para toda la carpinteria vista.

CIERRES DE PARCELA

Los cierres seran de tipo mixto combinando un cierre macizo con una altura maxima de 80 cm, completado con cierre ligero
hasta alcanzar altura total de 1,80 cm

ORD-C: ADOSADA COMPACTA

En esta ficha se recogen las condiciones a que quedan sometidas las parcelas incluidas segun el plano NOR.3 en esta
zona. En cada caso debera tenerse en cuenta las determinaciones que se establecen en los planos y articulos de la
Normativa Urbanistica que se citan. Ademas, con caracter subsidiario sera de aplicacion las condiciones generales y
particulares establecidas en la Normativa grafica o escrita del Plan Urbanistico Municipal.

CONDICIONES DE PARCELA

Superficie minima 200 m?
Parcela minima edificable Frente minimo 10m
Parcela minima 280 m?
Condiciones para segregacion
de parcela Frente minimo 10m

CONDICIONES DE USO

Uso caracteristico
Uso permitido
Usos compatibles
Usos prohibidos

CONDICIONES DE FORMA

Ocupacion de parcela
Numero de plantas

Altura maxima de edificacion
(segun numero de plantas)

Posicion de la edificacion

OTRAS CONDICIONES

Vivienda unifamiliar adosada
Vivienda unifamiliar pareada y aislada
Segun tabla de compatibilidad de la Normativa General

Los no compatibles

No se establecen mas condiciones de ocupacion que las que se deriven de las alineaciones
maximas fijadas en planos.

El indicado en los planos de las serie NOR 3

B+l 7m
B 4m

La edificacion debera ajustarse a la alineacion oficial salvo cuando entre ésta y la
construccion se prevé una zona de parcela libre, tal como se refleja en el plano NOR.3.

Las edificaciones existentes a la entrada en vigor de este Plan que incumplan alguno de los parametros fijados en esta ficha
quedan consolidadas, no considerandose fuera de ordenacién. En caso de sustitucion el nuevo edificio debera cumplir
estrictamente las condiciones que aqui se establecen.



Podran realizarse obras de ampliacién, siempre que el conjunto de la edificacion resultante no supere la edificabilidad
establecida en esta ficha, y la superficie ampliada cumpla el resto de las condiciones de forma.

CONDICIONES ESTETICAS

Si se emplean bloques ceramicos o de hormigoén, deberan recibir un revoco coloreado en masa, o pintado, en blanco o
tonos ocre.

En el conjunto de casas comprendido entre las calles La Paz, San Antén y Donantes de Sangre la composicion de la
fachada respetara la existente actualmente, conservando el nimero de huecos, tamafio, etc. Debera realizarse un Estudio
de Detalle previo a los proyectos de edificacion que aseguren la uniformidad estética de cada conjunto de dos casas que
dispongan de medianera.

Se prohiben todo tipo de vuelos.

CIERRES DE PARCELA

Los cierres seran de tipo mixto combinando un cierre macizo con una altura maxima de 80cm, completado con cierre ligero
hasta alcanzar altura total de 1,80 cm.

ORD-D: ADOSADA DE BAJA DENSIDAD

En esta ficha se recogen las condiciones a que quedan sometidas las parcelas incluidas segun el plano NOR.3 en esta
zona. En cada caso debera tenerse en cuenta las determinaciones que se establecen en los planos y articulos de la
Normativa Urbanistica que se citan. Ademas, con caracter subsidiario sera de aplicacién las condiciones generales y
particulares establecidas en la Normativa grafica o escrita del Plan Urbanistico Municipal.

La zona queda subdivida en tres sub-zonas, D.0, D.1 y D.2. en funcion de las condiciones de forma que se establecen para
cada una de ellas.

CONDICIONES DE PARCELA

Parcela
minima
edificable La parcela catastral que se refleja en el plano NOR.3
Vivienda libre 150 m?

Condiciones L
para la Superficie minima VPO 140 m?

segregacion
de parcelas Frente minimo a espacio publico 7m

CONDICIONES DE USO

Uso
caracteristico  Vivienda unifamiliar adosada

Uso permitido  Vivienda unifamiliar pareada y aislada

Usos
compatibles Segun tabla de compatibilidad de la Normativa General

Usos
prohibidos Vivienda colectiva entre medianeras

CONDICIONES DE FORMA
ZONA D.0 (se aplica a las parcelas basicas de las Unidades de Ejecucion, a las que se le asigna la ORD.D)
Edificabilidad La que se establece en la ficha urbanistica de la Unidad de Ejecucién correspondiente

Podran adosarse hasta un maximo de 5 viviendas. Respetando este nimero maximo de viviendas, no hay
inconveniente en situar con frente al mismo vial varios grupos de adosadas, pero entre dos grupos

Condiciones contiguos debe quedar un espacio libre (sea de parcela libre residencia, o espacio publico) de 6 m.

generales de  El conjunto de la edificacion debera respetar las alineaciones constructivas que se establecen en los planos
la edificacion  de la serie NOR 3.

Ndmero de
plantas B+l

Altura maxima 7.00 m



de edificacién
ZONA D1

Ocupacion de  Se estable en los planos NOR.3. una alineacion obligatoria y un fondo maximo para la edificacion en B+l y
parcela un % de ocupacién en B para cada manzana.

Edificabilidad La que se derive de las alineaciones fijadas en los planos NOR.3.

Ndmero de
plantas B+l

Altura maxima
de edificacion 7.00m

Posicion de la
edificacion Se sefiala en planos una alineacién constructiva obligatoria donde debera apoyarse la edificacion.

ZONA D.2

Se estable en los planos NOR.3 una alineacién maxima y un porcentaje de ocupacion para la edificaciéon en
Ocupacion de B+l. En el resto de la parcela libre podra ocuparse un 15% de la superficie total de la parcela para anexos
parcela en B.

Edificabilidad  El indicado en los planos de las serie NOR 3

Numero de
plantas B+l

Altura maxima
de edificacion 7.00m

Posicion de la
edificacion Se sefiala en planos una alineacion constructiva maxima.

OTRAS CONDICIONES

Las edificaciones existentes a la entrada en vigor de este Plan que incumplan alguno de los parametros fijados en esta ficha
guedan consolidadas, no considerandose fuera de ordenacion. En caso de sustitucion el nuevo edificio debera cumplir
estrictamente las condiciones que aqui se establecen.

Podran realizarse obras de ampliacién, siempre que el conjunto de la edificacion resultante no supere la edificabilidad
establecida en esta ficha, y la superficie ampliada cumpla el resto de las condiciones de forma.

CONDICIONES ESTETICAS

En el caso de viviendas adosadas no podran adosarse mas de 7 viviendas formando una sola hilera. Ademas, la fachada de
la hilera -sea cual sea el numero de viviendas que se adosen- no debe presentar un plano continuo de una longitud en
planta mayor de 28 m. Considerara que el plano de fachada queda interrumpido siempre que se produzca un retranqueo de
una parte de la fachada respecto de otra de al menos 100 cm.

La edificacion se dispondra entre medianeras, evitando dejar medianeras vistas. Cuando la edificacion que se construye
tenga el mismo numero de plantas que la contigua, situara la cornisa de modo que -cumpliendo la altura maxima establecida
en al Normativa- reduzca al maximo la zona de la medianera que queda vista. Si la altura en numero de plantas es distinto,
la nueva construccion debe encargarse de dar a la medianera visible un acabado similar -en cuanto a material y colores- al
de la fachada.

Quedan prohibidos los vuelos cerrados.

Podra cubrirse con cubierta plana o inclinada, o combinar ambas soluciones, en todo caso no se permiten pendientes
mayores del 40%, quedan ademas prohibidas las buhardillas o mansardas; se permiten, sin embargo, los lucernarios, tipo
vélux, situados en el plano de la cubierta.

Los cerramientos exteriores de los edificios seran de piedra, ladrillo de tejar o caravista. Si se emplean bloques ceramicos o
de hormigdn, deberan recibir un revoco coloreado en masa, o pintado, en blanco o tonos ocre, sien, albero o rojo oscuro (no
Vivo).

Se prohibe la utilizacién de hormigén visto o madera en la totalidad de una fachada, pero se permite combinar estos
materiales con el ladrillo, la piedra o el revoco. Asi mismo se podran combinar estos materiales con los cerramientos de
bloque de vidrio y muros cortina o similares.

Los canalones y bajantes que queden vistos desde la via publica se realizaran en cobre o material de color similar.

CIERRES DE PARCELA

Los cierres seran de tipo mixto combinando un cierre macizo con una altura maxima de 80cm, completado con cierre ligero
hasta alcanzar altura total de 1,80 cm



ORD-E: EDIFICACION AISLADA

En esta ficha se recogen las condiciones a que quedan sometidas las parcelas incluidas segun el plano NOR.3 en esta
zona. En cada caso debera tenerse en cuenta las determinaciones que se establecen en los planos y articulos de la
Normativa Urbanistica que se citan. Ademas, con caracter subsidiario sera de aplicacién las condiciones generales y
particulares establecidas en la Normativa grafica o escrita del Plan Urbanistico Municipal.

CONDICIONES DE PARCELA

Superficie minima 250 m?
Vivienda unifamiliar aislada Frente minimo 10m
Parcela Superficie minima 200 m?
minima
edificable Vivienda unifamiliar pareada Frente minimo 7m
Superficie minima 350 m?
Vivienda unifamiliar aislada Frente minimo 15 m
Condiciones .
para Superficie minima 300 m?
segregacion
de parcela Vivienda unifamiliar pareada Frente minimo 10m

CONDICIONES DE USO

Uso caracteristico  Vivienda unifamiliar aislada

Usos permitidos Vivienda unifamiliar pareada

Usos compatibles Segun tabla de compatibilidad de la Normativa General
Usos prohibidos Vivienda colectiva entre medianeras

CONDICIONES DE FORMA

Ocupacion de
parcela 60%

En suelo urbano consolidado: 0,85 m? m?

En suelo urbano no consolidado, segun se establece en la ficha urbanistica de la correspondiente
Edificabilidad Unidad de Ejecucion.

Numero plantas B+l

Altura maxima de
edificacion 7.00 m

La edificacion debera separarse al menos 3 m, tanto de la alineacion oficial cono de los linderos de las
Posicién de la parcelas contiguas. En todo caso deberan respetarse las alineaciones constructivas maximas que,
edificacion para algunas parcelas, se establecen en los planos de la serie NOR 3.

El retranqueo minimo queda fijado en los planos NOR.3 mediante una alineacion obligatoria o
Retranqueo minimo mediante una alineacién constructiva maxima. Ambas se fijan a 3 m.

OTRAS CONDICIONES

Las edificaciones existentes a la entrada en vigor de este Plan que incumplan alguno de los parametros fijados en esta ficha
quedan consolidadas, no considerandose fuera de ordenacion. En caso de sustitucion el nuevo edificio debera cumplir
estrictamente las condiciones que aqui se establecen.

Podran realizarse obras de ampliacién, siempre que el conjunto de la edificacion resultante no supere la edificabilidad
establecida en esta ficha, y la superficie ampliada cumpla el resto de las condiciones de forma.

CONDICIONES ESTETICAS

Quedan prohibidos los vuelos cerrados.

Podra cubrirse con cubierta plana o inclinada, o combinar ambas soluciones, en todo caso no se permiten pendientes
mayores del 40%, quedan ademas prohibidas las buhardillas o mansardas; se permiten, sin embargo, los lucernarios, tipo
vélux, situados en el plano de la cubierta.



Los cerramientos exteriores de los edificios seran de piedra, ladrillo de tejar o cara vista. Si se emplean bloques ceramicos o
de hormigdn, deberan recibir un revoco coloreado en masa, o pintado, en blanco o tonos ocre, sien, albero o rojo oscuro (no
Vivo).

Se prohibe la utilizacion de hormigén visto o madera en la totalidad de una fachada, pero se permite combinar estos
materiales con el ladrillo, la piedra o el revoco. Asi mismo se podran combinar estos materiales con los cerramientos de
bloque de vidrio y muros cortina o similares.

Los canalones y bajantes que queden vistos desde la via publica se realizaran en cobre o material de color similar.

En el interior de la parcela privada (incluidos en la edificacion, o situados en la parcela libre) debera disponerse al menos de
un aparcamiento cada 100 m? construidos, incluyendo en esa superficie toda la edificacién, por tanto también la superficie
dedicada a garaje y en general a cualquier uso distinto de la vivienda.

CIERRES DE PARCELA

Los cierres seran de tipo mixto combinando un cierre macizo con una altura maxima de 80cm, completado con cierre ligero
hasta alcanzar altura total de 1,80 cm

ORD-F: AMPLIACION

En esta ficha se recogen las condiciones a que quedan sometidas las parcelas incluidas segun el plano NOR.3 en esta
zona. En cada caso debera tenerse en cuenta las determinaciones que se establecen en los planos y articulos de la
Normativa Urbanistica que se citan. Ademas, con caracter subsidiario sera de aplicacion las condiciones generales y
particulares establecidas en la Normativa grafica o escrita del Plan Urbanistico Municipal.

CONDICIONES DE PARCELA

La parcela catastral que se refleja

Parcela minima edificable en el plano NOR.3

Superficie

minima 35 m?
Condiciones para Frente
segregacion de parcela  minimo 4m
CONDICIONES DE USO
Uso caracteristico Vivienda colectiva entre medianeras
Usos permitidos Vivienda unifamiliar adosada
Usos compatibles Segun tabla de compatibilidad de la Normativa General
Usos prohibidos Los no compatibles

CONDICIONES DE FORMA

100% en planta baja
Ocupacion de parcela 12 m de fondo en plantas altas

El indicado en los planos de las serie NOR 3.

Numero de plantas Las edificaciones con B+lIl quedan consolidados en su altura.

10 m o la altura de la colindante mas alta, siempre que no sea superior a 10,50 my la
rasante de la alineacion oficial de ambas parcelas sea la misma, o tenga una diferencia

Altura maxima de B+l maxima de 0,20 m.
edificacion (segun
numero de plantas) B+l 7m

En general no se permiten retranqueos respecto a la alineacion oficial. La modificacién de estas
Retranqueo alineaciones o el retranqueo de un edificio debera ser objeto de un Estudio de Detalle.

CONDICIONES ESTETICAS

La edificacion podra apoyarse sobre una medianera existente, pero no podran dar lugar a nuevas medianeras situadas
sobre los linderos con otras parcelas.

Podra cubrirse con cubierta plana o inclinada, o combinar ambas soluciones, en todo caso no se permiten pendientes
mayores del 40%, Las cubiertas inclinadas utilizaran teja ceramica o de hormigdn con colores rojizos; no se autorizan



cubiertas de chapa metalica o de fibrocemento. Quedan prohibidas las buhardillas 0 mansardas; se permiten, sin embargo,
los lucernarios, tipo velux, situados en el plano de la cubierta.

Los cerramientos exteriores de los edificios seran de piedra, ladrillo de tejar o cara vista. Si se emplean ladrillos de otro tipo,
bloques ceramicos o de hormigén, deberan recibir un revoco coloreado en masa, o pintado, en blanco o tonos ocre, siena,
albero o rojo oscuro (no vivo).

La carpinteria sera de madera pintada o en su color. Se permite la utilizaciéon de carpinterias metalicas, de PVC vy sintéticos
similares siempre que tengan un acabado anodizado o lacado mate. Cuando la carpinteria no sea de madera y no tenga un
acabado color madera, o se desee pintar se debera utilizar un color de la gama de los sienas o marrones. Solo se podra
utilizar un color para toda la carpinteria vista.

Los canalones y bajantes que queden vistos desde la via publica se realizaran en cobre o material de color similar.

ORD-G: ZONA INDUSTRIAL CARRETERA DE TARAZONA

En esta ficha se recogen las condiciones a que quedan sometidas las parcelas incluidas segun el plano NOR.3 en esta
zona. En cada caso debera tenerse en cuenta las determinaciones que se establecen en los planos y articulos de la
Normativa Urbanistica que se citan. Ademas, con caracter subsidiario sera de aplicacion las condiciones generales y
particulares establecidas en la Normativa grafica o escrita del Plan Urbanistico Municipal.

CONDICIONES DE PARCELA

Parcela minima
edificable La parcela catastral que se refleja en el plano NOR.3

Condiciones para
segregacion de No se podran realizar segregaciones de parcela debiendo mantenerse el conjunto como una unidad
parcela catastral.

CONDICIONES DE USO
Uso caracteristico  Industria ligera, en general
Usos permitidos Talleres, almacenes, almacenes agricolas, garajes

Oficinas, laboratorios y almacenes que guarden relaciéon con alguno de los usos permitidos, asi como
una vivienda, siempre que esté destinada exclusivamente al guarda, encargado o portero de la
Usos compatibles  industria

Los no compatibles. Industrias peligrosas o insalubres (tal como estas actividades quedan definida en
Usos prohibidos el Decreto 2414/1961).

CONDICIONES DE FORMA
Tipologia Edificacién aislada

Ocupacion de
parcela 50%

Edificabilidad 1 m? m?
Numero de plantas B+Il. Se permiten ademas entreplantas destinadas a oficinas, servicios y almacenaje.

Altura maxima de
edificacion B+I-10 m

Retranqueo Las ampliaciones deberan situarse al menos a 5 metros de las otras zonas.

Podran efectuarse demoliciones totales o parciales, sin que sea preceptiva la declaracion de ruina,
Otras condiciones  siempre que se solicite la oportuna licencia municipal.

ORD-H: ZONA INDUSTRIAL AVENIDA DE LOS FUEROS

En esta ficha se recogen las condiciones a que quedan sometidas las parcelas incluidas segun el plano NOR.3 en esta
zona. En cada caso debera tenerse en cuenta las determinaciones que se establecen en los planos y articulos de la
Normativa Urbanistica que se citan. Ademas, con caracter subsidiario sera de aplicacion las condiciones generales y
particulares establecidas en la Normativa grafica o escrita del Plan Urbanistico Municipal.



CONDICIONES DE PARCELA

Parcela
minima
edificable

Condiciones
para
segregacion
de parcela

La parcela catastral que se refleja en el plano NOR.3

No se podran realizar segregaciones de parcela

CONDICIONES DE USO

Uso

caracteristico Almacenamiento, manipulacion y procesamiento de productos agricolas

Usos
permitidos

Usos
compatibles

Usos
prohibidos

Talleres, garajes

Oficinas, laboratorios y almacenes que guarden relacién con alguno de los usos permitidos, asi como una
vivienda, siempre que esté destinada exclusivamente al guarda, encargado o portero de la industria

Los no compatibles. Industrias peligrosas o insalubres (tal como estas actividades quedan definida en el
Decreto 2414/1961).

CONDICIONES DE FORMA

Tipologia

Ocupacion
de parcela

Edificabilidad

Ndmero
plantas

Altura

maxima de
edificacion

Retranqueo

Otras
condiciones

Edificacién aislada 6 nave adosada

50%

1,25 m? m?

B+l. Se permiten ademas entreplantas destinadas a oficinas, servicios y almacenaje.

La altura actual. Se exceptuan los elementos e instalaciones industriales indispensables para el
funcionamiento de la actividad, siempre que estén comprendidos dentro de los diedros a 45° que pasan por
los limites de la propiedad.

Se consideran como oficiales las alineaciones y rasantes definidas en los planos. Las lineas de facha de las
edificaciones que den frente a la carretera N-121 deberan situarse alineadas con las fachadas de la Horticola
del Ebro y el grupo de cuatro viviendas situadas en la salida hacia Tudela. A partir de esta linea, que se
considera maxima, podran efectuarse retranqueos siempre que los medianiles que pudieran producirse en los
edificios existentes reciban un tratamiento similar a las nuevas fachadas.

Los espacios libres visibles desde via publica deberan destinarse a aparcamientos, exposicion o jardines,
quedando prohibido el almacenamiento de productos o mercancias.

ORD-l: ZONA INDUSTRIAL COOPERATIVA VINICOLA

En esta ficha se recogen las condiciones a que quedan sometidas las parcelas incluidas segun el plano NOR.3 en esta
zona. En cada caso debera tenerse en cuenta las determinaciones que se establecen en los planos y articulos de la
Normativa Urbanistica que se citan. Ademas, con caracter subsidiario sera de aplicacién las condiciones generales y
particulares establecidas en la Normativa grafica o escrita del Plan Urbanistico Municipal.

CONDICIONES DE PARCELA

Parcela
minima
edificable

Condiciones
para
segregacion
de parcela

La parcela catastral que se refleja
en el plano NOR.3

No se podran realizar segregaciones de parcela

CONDICIONES DE USO

Uso

Almacenamiento, manipulacién y procesamiento de productos agricolas



caracteristico

Usos
permitidos  Talleres, garajes

Usos Oficinas, laboratorios y almacenes que guarden relacién con alguno de los usos permitidos, asi como una
compatibles  vivienda, siempre que esté destinada exclusivamente al guarda, encargado o portero de la industria

Usos Los no compatibles. Industrias peligrosas o insalubres (tal como estas actividades quedan definida en el
prohibidos Decreto 2414/1961).

CONDICIONES DE FORMA

Tipologia Edificacion aislada

Ocupacion

de parcela 50%

Edificabilidad 1,40 m? m?

Numero

plantas B+l. Se permiten ademas entreplantas destinadas a oficinas, servicios y almacenaje.

Altura La altura actual. Se exceptuan los elementos e instalaciones industriales indispensables para el

maxima de  funcionamiento de la actividad, siempre que estén comprendidos dentro de los diedros a 45° que pasan por
edificacion  los limites de la propiedad.

Se consideran como oficiales las alineaciones y rasantes definidas por las lineas de fachada de las

edificaciones que den frente a la carretera N-121. A partir de esta linea, que se considera maxima, podran

efectuarse retranqueos siempre que los medianiles que pudieran producirse en los edificios existentes reciban
Retranqueo un tratamiento similar a las nuevas fachadas.

Podran efectuarse demoliciones totales o parciales, sin que sea preceptiva la declaracién de ruina, siempre
que se solicite la oportuna licencia municipal.

Otras Los espacios libres visibles desde via publica deberan destinarse a aparcamientos, exposicion o jardines,
condiciones quedando prohibido el almacenamiento de productos o mercancias.

ORD-J: ZONA INDUSTRIAL LA MOYUELA

En esta ficha se recogen las condiciones a que quedan sometidas las parcelas incluidas segun el plano NOR.3 en esta
zona. En cada caso debera tenerse en cuenta las determinaciones que se establecen en los planos y articulos de la
Normativa Urbanistica que se citan. Ademas, con caracter subsidiario sera de aplicacion las condiciones generales y
particulares establecidas en la Normativa grafica o escrita del Plan Urbanistico Municipal.

CONDICIONES DE PARCELA
Parcela

minima
edificable en el plano NOR.3

La parcela catastral que se refleja

Condiciones

para

segregacion

de parcela No se podran realizar segregaciones de parcela debiendo mantenerse el conjunto como una unidad catastral.

CONDICIONES DE USO

Uso
caracteristico Industria en general, comercio de productos industriales

Talleres, empresas y actividades de manufactura, reparacion, venta y servicio de bines de consumo,
Usos automoviles, herreria, metalisteria, chapa, pintura, electricidad, carpinteria y derivados de la construccion,
permitidos vidrio y ceramica, asi como manipulacion y procesamiento de productos agricolas destinados al consumo.

Usos
compatibles  Oficinas, laboratorios y almacenes que guarden relacién con alguno de los usos permitidos.

Usos Los no compatibles. Industrias peligrosas o insalubres (tal como estas actividades quedan definida en el
prohibidos Decreto 2414/1961).



ORD-J: ZONA INDUSTRIAL LA MOYUELA
CONDICIONES DE FORMA
Tipologia Edificacion aislada 6 nave adosada

Ocupacion de

parcela 50% bruta

Edificabilidad 0,7 bruta m? m?

Numero de

plantas Se permiten ademas entreplantas destinadas a oficinas, servicios y almacenaje.

Altura 7,50 m desde rasante al alero y 10 m hasta la cumbrera. Se exceptuan los elementos e instalaciones

maxima de industriales indispensables para el funcionamiento de la actividad, siempre que estén comprendidos dentro
edificacién de los diedros a 45° que pasan por los limites de la propiedad.

Retranqueo  Se consideran como oficiales las alineaciones y rasantes las definidas en los planos
Los espacios libres visibles desde via publica deberan destinarse a aparcamientos, exposicion o jardines,
quedando prohibido el almacenamiento de productos o mercancias.
En sé6tano o semisotano se permiten instalaciones y almacenes al servicio de la empresa.
La superficie libre de parcela privada se destinara a depédsitos de productos, vehiculos y maquinaria,

Otras aparcamientos y actividades proias del establecimiento.

condiciones  Se prevera una plaza por cada 50 m? de edificacion, localizable en espacios de uso publico.
CONDICIONES ESTETICAS

Los cerramientos no podran sobrepasar una altura de 3 m y deberan mantenerse en las debidas condiciones de seguridad y
ornato.

FICHAS URBANISTICAS DE LAS UNIDADES DE EJECUCION
(DETERMINACIONES PORMENORIZADAS)

UNIDAD DE EJECUCION UE-5.1
IDENTIFICACION
Sector SR-5
Localizacion Avda de San Agustin
Parcelas originarias incluidas en la Unidad Poligono 1

120, 121, 122, 123, 124, 125,
(*) las parcelas marcadas con un asterisco se incluyen solo parcialmente 126*,13*,9*

CONDICIONES GENERALES

Clase y categoria del suelo. urbanizable sectorizado
Superficie de la Unidad 1.632,00 m?

Superficie con derecho a aprovechamiento 1.632,00 m?

Uso caracteristico Residencial en Extensién casco

Superficie total del conjunto del suelo privado resultante de la nueva ordenacion 1.066,00 m?



APROVECHAMIENTO URBANISTICO

uso/ SUPERFICIE COEFICIENTE

TIPOLOGIA CONSTRUIBLE HOMOGENEIZADOR APROVECHAMIENTO
Vivienda:
Extension casco 424,80 m2 0,80 339,84 UAs
Anexo extension
casco 273,00 m? 0,14 38,22 UAs
Vivienda:
Extension casco
VPT 412,00 m? 0,60 247,20 UAs
Anexo Extension
casco VPT 293,00 m? 0,12 35,16 UAs
Aprovechamiento urbanistico total de la unidad 660,42 UAs
Aprovechamiento medio 0,40 UAs/m?
Aprovechamiento por m? de superficie con derecho a aprovechamiento 0,27 UAs/m?

CONDICIONES DE GESTION

Sistema de

actuacion: Reparcelacion voluntaria o Compensacion
Plazo de

ejecucion 12 afos

Condiciones del La parcelas P-1y P-2 reflejadas en el plano de gestion (NOR.4) tienen el caracter de parcela basica, por
proyecto de tanto el proyecto de reparcelacion podra dividirlas de acuerdo con la intensidad de uso que fija esta ficha y
parcelacion las condiciones establecidas en la ORD-B

Condiciones del
proyecto de
urbanizacion Las establecidas con caracter general en la Normativa Urbanistica (Articulos 77 y 92)

En las cargas urbanizadoras de las que se deben hacer cargo los propietarios del suelo se incluiran: 1) las que suponen el
derribo de los cuerpos edificatorios que, situandose total o parcialmente en el ambito de la Unidad, quedan fuera de
ordenacion, correspondientes a la parcelas 120, 123 y 125. En el caso del cuerpo edificatorio situado en la parcela 13, esas
cargas se repartiran entre esta unidad y la UE-5.7, en proporcion a la superficie del cuerpo edificatorio situado en cada
unidad. 2) la parte proporcional de la ampliacion del depdsito de abastecimiento de agua tal y como se indica en la ficha del
sector, asi como la parte proporcional de las infraestructuras eléctricas comunes a las Unidades del Sector, segun se indica
en el articulo 91 de la Normativa.

CONDICIONES DE FORMA

Las establecidas con caracter general en la ordenanza ORD-B: Extension Casco
CONDICIONES E INTENSIDAD DE USO

Las condiciones de uso quedan establecidas en la ordenanza ORD-B: Extension Casco.

En la Unidad podra disponerse un maximo de 7 viviendas.

uUso PARCELA P-1 PARCELA P-2 TOTAL POR TIPOLOGIA O USO
Superficie de
parcela 513,00 m? 553,00 m? 1.066,00 m?
Vivienda
:Extension
casco 424,80 m? — 424,80 m?
Anexo extension
casco 273,00 m? — 273,00 m?

Vivienda :
Extension casco
VPT - 412,00 m? 412,00 m?



Anexo Extension —
casco VPT

numero maximo
viviendas 3

Numero de aparcamientos en parcela privada

CONDICIONES DEL ESPACIO PUBLICO

Se cedera y urbanizara la nueva calle perpendicular a la Avenida de San Agustin tal y como se indica en la documentacion
grafica, con una anchura de 12 m que se dispondran de la siguiente manera: 2 m de acera, 2 m para aparcamiento, 6 m de

293,00 m?

293,00 m?

12

dos carriles y otros 2 de la otra acera. Se dispondran 5 plazas de aparcamiento en espacio publico.

UNIDAD DE EJECUCION
IDENTIFICACION
Sector
Localizacién
Parcelas originarias incluidas en la Unidad Poligono 4
CONDICIONES GENERALES
Clase y categoria del suelo
Superficie de la Unidad
Superficie con derecho a aprovechamiento

Uso caracteristico

Superficie total del conjunto del suelo privado resultante de la nueva ordenacion

APROVECHAMIENTO URBANISTICO

uso/

TIPOLOGIA SUPERFICIE CONSTRUIBLE COEFICIENTE HOMOGENEIZADOR
Vivienda:
aislada 1.238,00 m?
Anexo aislada 464,25 m?
Parcela aislada 3.095,00 m?
Vivienda
:adosada VPO 618,00 m?
Anexo adosada
VPO 333,15 m?
Parcela
adosada VPO 2.221,00 m?

Aprovechamiento urbanistico total de la unidad

Aprovechamiento medio

1,00
0,20

0,22

0,56

0,14

0,14

Aprovechamiento por m? de superficie con derecho a aprovechamiento

CONDICIONES DE GESTION

Sistema de
actuacion: Reparcelacion voluntaria o Compensacion

Plazo de 12 anos

UE-2.1

SR-2
C/ Las Merindades

285, 1423, 1424

Urbanizable sectorizado
8.964,00 m?

8.490,00 m?
Residencial en aislada

5.316,00 m?

APROVECHAMIENTO

1.238,00 UAs
92,85 UAs

693,28 UAs

346,08 UAs

46,64 UAs

310,94 UAs
2.727,79 UAs
0,32 UAs/m?

0,29 UAs/m?



ejecucion
Condiciones del La parcelas P-1y P-2 reflejadas en el plano de gestion (NOR.4) tienen el caracter de parcela basica, por

proyecto de tanto el proyecto de reparcelacion podra dividirlas de acuerdo con la intensidad de uso que fija esta ficha y
parcelacion las condiciones establecidas en la ORD-D y ORD-E

Condiciones del

proyecto de

urbanizacion Las establecidas con caracter general en la Normativa Urbanistica (Articulos 77 y 92)

En las cargas urbanizadoras de las que se deben hacer cargo los propietarios del suelo se incluiran: 1) las que suponen el
derribo de los cuerpos edificatorios que situandose total o parcialmente en el ambito de la Unidad, quedan fuera de
ordenacion, correspondientes a las parcelas 1423, 1424 y 285. 2) la parte proporcional de la ampliacién del deposito de
abastecimiento de agua tal y como se indica en la ficha del sector.

CONDICIONES DE FORMA

Las establecidas con caracter general en la ordenanza ORD-D: Adosada de baja densidad y ORD-E: Aislada
CONDICIONES E INTENSIDAD DE USO

Las establecidas con caracter general en la ordenanza ORD-D: Adosada de baja densidad y ORD-E: Aislada

En la Unidad podra disponerse un maximo de 15 viviendas, con la edificabilidad total y distribucién en parcelas que se indica
a continuacion

uUso PARCELA P-1 PARCELA P-2 TOTAL POR TIPOLOGIA O USO
Superficie de
parcela 3.095,00 m? 2.221,00 m2 5.316,00 m2
Vivienda
:aislada 1.238,00 m? — 1.238,00 m?
Anexo aislada 464,25 m2 — 464,25 m?
Vivienda:
adosada VPO — 618,00 m? 618,00 m?
Anexo adosada
VPO — 333,15 m? 333,15 m?
numero maximo
viviendas 9 6 15
Numero de aparcamientos en parcela privada 26

CONDICIONES DEL ESPACIO PUBLICO

Se cedera y urbanizara la prolongacion de la Calle Merindades y la nueva calle de conexion con la Calle San Antén. Esta se
resolvera con una anchura de 10 m que se dispondran de la siguiente manera: 2 m de acera de 6 de dos carriles y otros 2
de la otra acera, tal y como se indica en la documentacion grafica. El proyecto de urbanizacion comun de la calle incluida en
UE-2.1 y UE-2.2, que se indica en la serie de planos NOR.4.0, se resolvera con la anchura y disposicion actual de la Calle
Merindades. Se debera prever un espacio libre publico (cesion total de Sistema Local de Espacios Libres del sSR-2.1)en la
zona Norte de la Unidad con anchura minima de 15 m y superficie aproximada de 1.548,96 m2. En la zona Noroeste de la
Unidad, junto a la prevision de espacio libre publico, se cederan como minimo 83,49 m? destinados a dotacion publica
municipal. Se dispondran 17 plazas de aparcamiento en espacio publico.

UNIDAD DE EJECUCION UE-2.2
IDENTIFICACION
Sector SR-2
Localizacion C/ Las Merindades
Parcelas originarias incluidas en la Unidad Poligono 3

(*) las parcelas marcadas con un asterisco se incluyen soélo parcialmente 103*, 104, 105*, 9137~



CONDICIONES GENERALES

Clase y categoria del suelo Urbanizable sectorizado
Superficie de la Unidad 3.198,00 m?
Superficie con derecho a aprovechamiento 3.198,00 m?

Residencial en adosada de baja
Uso caracteristico densidad

Superficie total del conjunto del suelo privado resultante de la nueva ordenacion 2.453,00 m?

APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Uso/ SUPERFICIE COEFICIENTE
TIPOLOGIA CONSTRUIBLE HOMOGENEIZADOR APROVECHAMIENTO
Vivienda:
adosada VPT 927,00 m? 0,64 593,28 UAs
Anexo adosada
VPT 367,95 m? 0,14 51,51 UAs
Parcela adosada
VPT 2.453,00 m? 0,14 343,42 UAs
Aprovechamiento urbanistico total de la unidad 988,21 UAs
Aprovechamiento medio 0,31 UAs/m?
Aprovechamiento por m? de superficie con derecho a aprovechamiento 0,29 UAs/m?

CONDICIONES DE GESTION

Sistema de

actuacion Reparcelacion voluntaria o Compensacion
Plazo de

ejecucion 12 afios

Condiciones del La parcela P1 reflejada en el plano de gestion (NOR.4) tiene el caracter de parcela basica, por tanto el
proyecto de proyecto de reparcelacion podra dividirla de acuerdo con la intensidad de uso que fija esta ficha y las
parcelacion condiciones establecidas en la ORD-D

Condiciones del
proyecto de
urbanizacion Las establecidas con caracter general en la Normativa Urbanistica (Articulos 77 y 92)

En las cargas urbanizadoras de las que se deben hacer cargo los propietarios del suelo se incluiran: 1) las que suponen el
derribo de los cuerpos edificatorios que situandose total o parcialmente en el ambito de la Unidad, quedan fuera de
ordenacion, correspondientes a la parcela 105. 2) la parte proporcional de la ampliaciéon del depdsito de abastecimiento de
agua tal y como se indica en la ficha del sector.

CONDICIONES DE FORMA

Las establecidas con caracter general en la ordenanza ORD-D: Adosada de baja densidad
CONDICIONES E INTENSIDAD DE USO

Las condiciones de uso quedan establecidas en la ordenanza ORD-D: Adosada de baja densidad.
En la Unidad podra disponerse un maximo de 9 viviendas.

numero de aparcamientos en parcela privada 13
CONDICIONES DEL ESPACIO PUBLICO

El proyecto de urbanizacién comun de la calle incluida en UE-2.1 y UE-2.2, que se indica en la serie de planos NOR.4.0, se
resolvera con la anchura y disposicion actual de la Calle Merindades.



UNIDAD DE EJECUCION UE-5.2

IDENTIFICACION

Sector SR-5

Localizacién C/ Avda de San Agustin
Parcelas originarias incluidas en la Unidad Poligono 1

(*) las parcelas marcadas con un asterisco se incluyen soélo parcialmente 5,6,17,15* 8%, 7*

CONDICIONES GENERALES

Clase y categoria del suelo Urbanizable sectorizado
Superficie de la Unidad 7.499,00 m?
Superficie con derecho a aprovechamiento 7.169,00 m?

Residencial en adosada de baja
Uso caracteristico densidad

Superficie total del conjunto del suelo privado resultante de la nueva ordenacion 4.183,00 m?

APROVECHAMIENTO URBANISTICO

] SUPERFICIE COEFICIENTE
USO / TIPOLOGIA CONSTRUIBLE HOMOGENEIZADOR APROVECHAMIENTO
Vivienda: adosada 842,16 m? 0,84 707,41 UAs
Anexo adosada 287,10 m? 0,20 57,42 UAs
Parcela adosada 1.914,00 m? 0,17 321,55 UAs
Vivienda: adosada
VPO 1.236,00 m? 0,56 692,16 UAs
Anexo adosada
VPO 340,35 m? 0,14 47,65 UAs
Parcela adosada
VPO 2.269,00 m? 0,14 317,66 UAs
Aprovechamiento urbanistico total de la unidad 2.143,86 UAs
Aprovechamiento medio 0,30 UAs/m?
Aprovechamiento por m? de superficie con derecho a aprovechamiento 0,27 UAs/m?

CONDICIONES DE GESTION

Sistema de
actuacion: Reparcelacion voluntaria o Compensacion

Plazo de ejecucién 12 afios

Proyecto de

Urbanizacion El Plan prevé una urbanizacion comun a esta Unidad con la UE-R.5.7. Sin en el momento de ejecutar
Comun (Articulo 91 la UE-R.5.2 no se hubiese ejecutado la urbanizacion comun debe realizarse tal como se establece en
de la Normativa la Normativa General, y el costo correspondiente a esta Unidad ha de incluirse entre las cargas
General) urbanizadoras que distribuye el proyecto de reparcelacion.

Condiciones del La parcelas P-1y P-2 reflejadas en el plano de gestion (NOR.4) tienen el caracter de parcela basica,
proyecto de por tanto el proyecto de reparcelaciéon podra dividirlas de acuerdo con la intensidad de uso que fija esta
parcelacion ficha y las condiciones establecidas en la ORD-D.

Condiciones del
proyecto de
urbanizacion Las establecidas con caracter general en la Normativa Urbanistica (Articulos 77 y 92)

En las cargas urbanizadoras de las que se deben hacer cargo los propietarios del suelo se incluiran: 1) las que suponen el



derribo de los cuerpos edificatorios que situandose total o parcialmente en el ambito de la Unidad, quedan fuera de
ordenacion correspondientes a la parcela 8. En el caso del cuerpo edificatorio situado en esta parcela, esas cargas se
repartiran entre esta unidad y la UE-5.7, en proporcion a la superficie del cuerpo edificatorio situado en cada unidad. 2) la
parte proporcional de la ampliacién del depodsito de abastecimiento de agua tal y como se indica en la ficha del sector, asi
como la parte proporcional de las infraestructuras eléctricas comunes a las Unidades del Sector, segun se indica en el
articulo 91 de la Normativa

CONDICIONES DE FORMA

Las establecidas con caracter general en la ordenanza ORD-D: Adosada de baja densidad
CONDICIONES E INTENSIDAD DE USO

Las condiciones de uso quedan establecidas en la ordenanza ORD-D: Adosada de baja densidad.

En la Unidad podra disponerse un maximo de 19 viviendas con la edificabilidad total y distribucion en parcelas que se indica
a continuacion

uso PARCELA P-1 PARCELA P-2 TOTAL POR TIPOLOGIA O USO
Superficie de
parcela 1.914,00 m? 2.269,00 m? 4.183,00 m?
Vivienda :adosada 842,16 m? — 842,16 m?
Anexo adosada 287,10 m? — 287,10 m?
Vivienda: adosada
VPO - 1.236,00 m? 1.236,00 m?
Anexo adosada
VPO - 340,35 m? 340,35 m?
ndmero maximo
viviendas 7 12 19
numero de aparcamientos en parcela privada 29

CONDICIONES DEL ESPACIO PUBLICO

Se conectara la Avenida de San Agustin mediante una calle de nueva creacion tal y como se indica en la serie de planos
NOR 4,0. Esta calle se resolvera con una anchura de 12 m que se dispondran de la siguiente manera: 2 m de acera, 2 para
aparcamiento, 6 m de dos carriles y otros 2 de la otra acera. Se ampliara también la conexién con la Avenida de los Fueros,
con proyecto de urbanizacion comun con la UE-5.6, hasta una anchura de 10 m que se dispondran de la siguiente manera:
2 m de acera, 6 m de dos carriles y otros 2 de la otra acera. La franja de espacio publico de 17,5 m como minimo, situada al
sur, y superficie minima de 820 m? y que tendra continuidad en las unidades UE-5.6, UE-5.4 y UE-5.5. Se dispondran como
minimo 10 plazas de aparcamiento en espacio publico segun la ordenacion orientativa indicada en la documentacion grafica.

UNIDAD DE EJECUCION UE-5.3
IDENTIFICACION
Sector SR-5
Localizacién Avda de Los Fueros

Parcelas originarias incluidas en la Unidad  Poligono 1
(*) las parcelas marcadas con un asterisco se incluyen soélo parcialmente 25*%, 27, 28, 29*%, 30*%, 32*%, 42, 48*

CONDICIONES GENERALES

Clase y categoria del suelo. urbanizable sectorizado
Superficie de la Unidad 6.047,00 m?

Superficie con derecho a aprovechamiento 6.047,00 m?

Uso caracteristico residencial en adosada de baja

densidad



Superficie total del conjunto del suelo privado resultante de la nueva ordenacion

APROVECHAMIENTO URBANISTICO

uso/ SUPERFICIE COEFICIENTE
TIPOLOGIA CONSTRUIBLE HOMOGENEIZADOR
Vivienda:
adosada
VPO 1.236,00 m? 0,56
Anexo
adosada
VPO 405,15 m? 0,14
Parcela
adosada
VPO 2.701,00 m? 0,14
Vivienda:
adosada 706,88 m? 0,84
Anexo
adosada 225,60 m? 0,20
Parcela
adosada 1.504,00 m? 0,17

Aprovechamiento urbanistico total de la unidad

Aprovechamiento medio

Aprovechamiento por m? de superficie con derecho a aprovechamiento
CONDICIONES DE GESTION

Sistema de
actuacion: Reparcelacién voluntaria o Compensacion

Plazo de
ejecucion 12 afios

Proyecto de
Urbanizacién
Comun

4.205,00 m?

APROVECHAMIENTO

692,16 UAs

56,72 UAs

378,14 UAs

593,78 UAs

45,12 UAs

252,67 UAs
2.018,59 UAs
0,33 UAs/m?

0,27 UAs/m?

(Articulo 91  El Plan prevé urbanizaciones comunes de esta Unidad con la UE-R.5.5 y con la UE-R-5.6. Sin en el momento
de la de ejecutar la UE-R.5.3 no se hubiesen ejecutado esas urbanizaciones comunes debn realizarse tal como se
Normativa  establece en la Normativa General, y el costo correspondiente a esta Unidad ha de incluirse entre las cargas

General) urbanizadoras que distribuye el proyecto de reparcelacion.

Condiciones

del proyecto La parcelas P-1y P-2 reflejadas en el plano de gestién (NOR.4) tienen el caracter de parcela basica, por tanto
de el proyecto de reparcelacion podra dividirlas de acuerdo con la intensidad de uso que fija esta ficha y las

parcelacion  condiciones establecidas en la ORD-D.

Condiciones
del proyecto
de

urbanizacion Las establecidas con caracter general en la Normativa Urbanistica (Articulos 77 y 92)

En las cargas urbanizadoras de las que se deben hacer cargo los propietarios del suelo se incluiran: 1) la parte proporcional
de la ampliacion del depdsito de abastecimiento de agua tal y como se indica en la ficha del sector, asi como la parte
proporcional de las infraestructuras eléctricas comunes a las Unidades del Sector, segun se indica en el articulo 91 de la

Normativa

CONDICIONES DE FORMA

Las establecidas con caracter general en la ordenanza ORD-D: Adosada de baja densidad

CONDICIONES E INTENSIDAD DE USO

Las condiciones de uso quedan establecidas en la ordenanza ORD-D: Adosada de baja densidad.



En la Unidad podra disponerse un maximo de 18 viviendas con la edificabilidad total y distribucién en parcelas que se indica
a continuacion

uso PARCELA P-1 PARCELA P-2 TOTAL POR TIPOLOGIA O USO
Superficie de
parcela 2.701,00 m2 1.504,00 m? 4.205,00 m?
Vivienda
:adosada
Vpo 1.236,00 m? - 1.236,00 m?
Anexo
adosada
Vpo 405,15 m? — 405,15 m?
Vivienda
:adosada — 706,88 m? 706,88 m?
Anexo
adosada - 225,60 m? 225,60 m?
numero
maximo
viviendas 12 6 18
numero de aparcamientos en parcela privada 27

CONDICIONES DEL ESPACIO PUBLICO

Las obras de urbanizacion deberan incluir la restitucion de la acequia dandole continuidad. Las obras concretas deberan
contar con el informe favorable de la Comunidad de Regantes. Se ampliara y urbanizara la calle Zona Residencial hasta una
anchura de 10 m que se dispondran de la siguiente manera: 2 m de acera 6 m de dos carriles y otros 2 de la otra acera. La
calle con proyecto de urbanizacién comun con UE-5.5 y UE-5.6, tal y como indica la serie de planos NOR 4.0, se realizara
con un ancho de 12 m que se dispondran de la siguiente manera: 2 m de acera, 2 m para aparcamiento, 6 m de dos carriles
y otros 2 de la otra acera.

UNIDAD DE EJECUCION UE-5.4
IDENTIFICACION
Sector SR-5
Localizacién Avda de Los Fueros
Parcelas originarias incluidas en la Unidad Poligono 1
(*) las parcelas marcadas con un asterisco se incluyen soélo parcialmente 62*,72*, 73, 74, 75, 118%, 119, 43*

CONDICIONES GENERALES

Clase y categoria del suelo Urbanizable sectorizado
Superficie de la Unidad 8.479,00 m?
Superficie con derecho a aprovechamiento 8.479,00 m?

Residencial en adosada de baja
Uso caracteristico densidad

Superficie total del conjunto del suelo privado resultante de la nueva ordenacion 5.244,00 m?

APROVECHAMIENTO URBANISTICO

uso/ SUPEREFICIE COEFICIENTE
TIPOLOGIA CONSTRUIBLE HOMOGENEIZADOR APROVECHAMIENTO
Vivienda :adosada 978,12 m? 0,84 821,62 UAs

Anexo adosada 282,15 m? 0,20 56,43 UAs



Parcela adosada 1.881,00 m? 0,17 316,01 UAs

Vivienda :adosada

VPT 1.545,00 m? 0,64 988,80 UAs
Anexo adosada

VPT 504,45 m? 0,14 70,62 UAs
Parcela adosada

VPT 3.363,00 m? 0,14 470,82 UAs
Aprovechamiento urbanistico total de la unidad 2.724,30 UAs
Aprovechamiento medio 0,32 UAs/m?
Aprovechamiento por m? de superficie con derecho a aprovechamiento 0,27 UAs/m?

CONDICIONES DE GESTION

Sistema de

actuacion: Reparcelacion voluntaria o Compensacion
Plazo de

ejecucion 12 afos

Proyecto de
Urbanizacion
Comun (Articulo  El Plan prevé urbanizaciones comunes de esta Unidad con la UE-R.5.5 y con la UE-R-5.9. Sin en el

91 de la momento de ejecutar la UE-R.5.4 no se hubiesen ejecutado esas urbanizaciones comunes debn
Normativa realizarse tal como se establece en la Normativa General, y el costo correspondiente a esta Unidad ha
General) de incluirse entre las cargas urbanizadoras que distribuye el proyecto de reparcelacion.

Condiciones del  La parcelas P-1 y P-2 reflejadas en el plano de gestion (NOR.4) tienen el caracter de parcela basica, por
proyecto de tanto el proyecto de reparcelacion podra dividirlas de acuerdo con la intensidad de uso que fija esta ficha
parcelacion y las condiciones establecidas en la ORD-D.

Condiciones del
proyecto de
urbanizacion Las establecidas con caracter general en la Normativa Urbanistica (Articulos 77 y 92)

En las cargas urbanizadoras de las que se deben hacer cargo los propietarios del suelo se incluiran: 1) las que suponen el
derribo de los cuerpos edificatorios que situandose total o parcialmente en el ambito de la Unidad, quedan fuera de
ordenacion, correspondientes a la parcela 75. 2) la parte proporcional de la ampliaciéon del depdsito de abastecimiento de
agua tal y como se indica en la ficha del sector, asi como la parte proporcional de las infraestructuras eléctricas comunes a
las Unidades del Sector, segun se indica en el articulo 91 de la Normativa

CONDICIONES DE FORMA

Las establecidas con caracter general en la ordenanza ORD-D: Adosada de baja densidad
CONDICIONES E INTENSIDAD DE USO

Las condiciones de uso quedan establecidas en la ordenanza ORD-D: Adosada de baja densidad.

En la Unidad podra disponerse un maximo de 23 viviendas con la edificabilidad total y distribucién en parcelas que se indica
a continuacion

uso PARCELA P-1 PARCELA P-2 TOTAL POR TIPOLOGIA O USO
Superficie de
parcela 1.881,00 m? 3.363,00 m2 5.244 00 m2
Vivienda :adosada 978,12 m? — 978,12 m?
Anexo adosada 282,15 m? — 282,15 m?

Vivienda :adosada
VPT — 1.545,00 m? 1.545,00 m?

Anexo adosada
VPT - 504,45 m? 504,45 m?

numero maximo 8 15 23



viviendas
numero de aparcamientos en parcela privada 36
CONDICIONES DEL ESPACIO PUBLICO

El proyecto de urbanizacion resolvera la conexion con la Avenida de los Fueros con una calle de coexistencia de 8,5 m. Al
Oeste de la unidad se cedera y urbanizara una calle con proyecto de urbanizacion comun con la UE-5.5 de anchura 10 m
que dispondran de la siguiente manera: 2 m de acera 6 m de dos carriles y otros 2 de la otra acera, acompafadas de un
franja lateral de espacio publico paralelo a la via de ancho minimo de 6 m. Igualmente el proyecto de urbanizacion comun
con la UE-5.9 de la zona situada al sur resolvera la calle de 12 m que se dispondran de la siguiente manera: 2 m de acera, 2
m para aparcamiento, 6 m de dos carriles y otros 2 de la otra acera, con una franja de espacio publico de 17 m como
minimo y superficie minima de 1.398,13 m? que tendra continuidad en las UE-5.5 y UE-5.6.

UNIDAD DE EJECUCION UE-5.5
IDENTIFICACION
Sector SR-5
Localizacion Avda de Los Fueros
Parcelas originarias incluidas en la Unidad Poligono 1

43, 44, 47, 49, 51, 58*, 60*, 61*, 62,
(*) las parcelas marcadas con un asterisco se incluyen soélo parcialmente 78

CONDICIONES GENERALES

Clase y categoria del suelo. Urbanizable sectorizado
Superficie de la Unidad 7.686,00 m2

Superficie con derecho a aprovechamiento 7.077,00 m?

Uso caracteristico Residencial en aislada
Superficie total del conjunto del suelo privado resultante de la nueva ordenacion 3.435,00 m?

APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Uso/ SUPERFICIE COEFICIENTE
TIPOLOGIA CONSTRUIBLE HOMOGENEIZADOR APROVECHAMIENTO
Vivienda: aislada 1.648,80 m? 1,00 1.648,80 UAs
Anexo aislada 572,66 m? 0,20 114,53 UAs
Parcela aislada 3.435,00 m? 0,22 769,44 UAs
Aprovechamiento urbanistico total de la unidad 2.532,77 UAs
Aprovechamiento medio 0,36 UAs/m?
Aprovechamiento por m? de superficie con derecho a aprovechamiento 0,27 UAs/m?

CONDICIONES DE GESTION

Sistema de

actuacion: Reparcelacion voluntaria o Compensacion
Plazo de

ejecucion 12 afios

Proyecto de

Urbanizacion

Comun (Articulo  El Plan prevé urbanizaciones comunes de esta Unidad con la UE-R.5.3 y con la UE-R-5.8. Sin en el
91 dela momento de ejecutar la UE-R.5.5 no se hubiesen ejecutado esas urbanizaciones comunes debn
Normativa realizarse tal como se establece en la Normativa General, y el costo correspondiente a esta Unidad ha
General) de incluirse entre las cargas urbanizadoras que distribuye el proyecto de reparcelacion.



Condiciones del  La parcela P1 reflejada en el plano de gestion (NOR.4) tiene el caracter de parcela basica, por tanto el
proyecto de proyecto de reparcelacion podra dividirla de acuerdo con la intensidad de uso que fija esta ficha y las
parcelaciéon condiciones establecidas en la ORD-E

Condiciones del
proyecto de
urbanizacion Las establecidas con caracter general en la Normativa Urbanistica (Articulos 77 y 92)

En las cargas urbanizadoras de las que se deben hacer cargo los propietarios del suelo se incluiran: 1) la parte proporcional
de la ampliacion del depdsito de abastecimiento de agua tal y como se indica en la ficha del sector, asi como la parte
proporcional de las infraestructuras eléctricas comunes a las Unidades del Sector, segun se indica en el articulo 91 de la
Normativa

CONDICIONES DE FORMA

Las establecidas con caracter general en la ordenanza ORD-E: Aislada
CONDICIONES E INTENSIDAD DE USO

Las condiciones de uso quedan establecidas en la ordenanza ORD-E: Aislada

En la Unidad podra disponerse un maximo de 13 viviendas con la edificabilidad total y distribucion en parcelas que se indica
a continuacion

numero de aparcamientos en parcela privada 25
CONDICIONES DEL ESPACIO PUBLICO

Las obras de urbanizacién deberan incluir la restitucion de la acequia dandole continuidad. Las obras concretas deberan
contar con el informe favorable de la Comunidad de Regantes. Al Norte y al Sur de la unidad se cederan y urbanizaran dos
calles con proyecto de urbanizacion comun con la UE-5.3 y 5.8 respectivamente, tal y como se indica en la serie de planos
NOR 4.0, de anchura 12 m que dispondran de la siguiente manera: 2 m de acera, 2 de aparcamiento, 6 m de dos carriles y
otros 2 de la otra acera. Igualmente el proyecto de urbanizacion comun con la UE-5.4 situada al este resolvera la calle de 10
m que se dispondran de la siguiente manera: 2 m de acera, 6 m de dos carriles y otros 2 de la otra acera. La franja de
espacio publico de 17 m como minimo, situada al sur, y superficie minima de 1562,58 m?, tendra continidad en las unidades
UE-5.4 y UE-5.6. En la zona oeste de la Unidad se cederan como minimo 202,58 m? para dotacion supramunicipal que se
completara en la UE-5.6, cediendo una superficie total minima de 628,58 m? entre las dos unidades de ejecucién para
dotacién supramunicipal con edificabilidad 0,4 m?/ m2. Se dispondran 12 plazas de aparcamiento en espacio publico

UNIDAD DE EJECUCION UE-5.6
IDENTIFICACION
Sector SR-5
Localizacion Avda de Los Fueros
Parcelas originarias incluidas en la Unidad Poligono 1

26, 31, 30%, 29%, 50, 52*, 55*, 56*, 57,
(*) las parcelas marcadas con un asterisco se incluyen soélo parcialmente 23%, 25*

CONDICIONES GENERALES

Clase y categoria del suelo. Urbanizable sectorizado
Superficie de la Unidad 7.888,00 m?

Superficie con derecho a aprovechamiento 7.888,00 m?

Uso caracteristico Residencial en aislada

Superficie total del conjunto del suelo privado resultante de la nueva ordenacion  4.271,00 m?
APROVECHAMIENTO URBANISTICO

uUso/ SUPERFICIE COEFICIENTE
TIPOLOGIA CONSTRUIBLE HOMOGENEIZADOR APROVECHAMIENTO

Vivienda :aislada 1.079,94 m? 1,00 1.079,94 UAs



Anexo aislada 395,10 m? 0,20 79,02 UAs
Parcela aislada 2.634,00 m? 0,22 590,02 UAs
Vivienda:

adosada VPO 618,00 m? 0,56 346,08 UAs
Anexo adosada

VPO 245,55 m? 0,14 34,38 UAs
Parcela adosada

VPO 1.637,00 m? 0,14 229,18 UAs
Aprovechamiento urbanistico total de la unidad 2.358,61 UAs
Aprovechamiento medio 0,30 UAs/m?
Aprovechamiento por m? de superficie con derecho a aprovechamiento 0,27 UAs/m?

CONDICIONES DE GESTION

Sistema de
actuacion:

Plazo de
ejecucion

Proyecto de
Urbanizacion
Comun (Articulo
91dela
Normativa
General)

Condiciones del
proyecto de
parcelaciéon

Condiciones del
proyecto de
urbanizacion

Reparcelacion voluntaria o Compensacion

12 afos

El Plan prevé urbanizaciones comunes de esta Unidad con la UE-R.5.3, con la UE-R.5.7 y con la UE-R-
5.8. Sin en el momento de ejecutar la UE-R.5.6 no se hubiesen ejecutado esas urbanizaciones comunes
debn realizarse tal como se establece en la Normativa General, y el costo correspondiente a esta Unidad
ha de incluirse entre las cargas urbanizadoras que distribuye el proyecto de reparcelacion.

La parcelas P-1y P-2 reflejadas en el plano de gestion (NOR.4) tienen el caracter de parcela basica, por
tanto el proyecto de reparcelacion podra dividirlas de acuerdo con la intensidad de uso que fija esta ficha
y las condiciones establecidas en la ORD-D y ORD-E

En el reparto de cargas urbanizadoras debera incluirse la parte proporcional de la urbanizacién comun a
la propia UE-5.6 y UE-5.2 y UE-5.7 que se refleja en el plano de gestion (NOR 4)

Las establecidas con caracter general en la Normativa Urbanistica (Articulos 77 y 92)

En las cargas urbanizadoras de las que se deben hacer cargo los propietarios del suelo se incluiran 1) las que suponen el
derribo de los cuerpos edificatorios que situandose total o parcialmente en el ambito de la Unidad, quedan fuera de
ordenacion, correspondientes a las parcelas 23 y 25. 2) la parte proporcional de la ampliaciéon del depésito de
abastecimiento de agua tal y como se indica en la ficha del sector, asi como la parte proporcional de las infraestructuras
eléctricas comunes a las Unidades del Sector, segun se indica en el articulo 91 de la Normativa

CONDICIONES DE FORMA

Las establecidas con caracter general en la ordenanza ORD-D: Adosada de baja densidad y ORD-E: Edificacion Aislada

CONDICIONES E INTENSIDAD DE USO

Las condiciones de uso quedan establecidas en la ordenanza ORD-D: Adosada de baja densidad y ORD-E: Aislada.

En la Unidad podra disponerse un maximo de 14 viviendas con la edificabilidad total y distribucién en parcelas que se indica

a continuacion
uso

Superficie de
parcela

Vivienda: aislada
Anexo aislada

Vivienda:
adosada VPO

PARCELA P-1 PARCELA P-2 TOTAL POR TIPOLOGIA O USO
2.634,00 m? 1.637,00 m? 4.271,00 m?
1.079,94 m? — 1.079,94 m?
395,10 m? — 395,10 m?
— 618,00 m? 618,00 m?



Anexo adosada - 245,55 m? 245,55 m?
VPO

numero maximo
viviendas 8 6 14

numero de aparcamientos en parcela privada 23
CONDICIONES DEL ESPACIO PUBLICO

Se ampliara y urbanizara el camino interior existente que conecta con la UE-5.2 y 5.7 con una anchura de 10 m que
dispondran de la siguiente manera: 2 m de acera 6 m de dos carriles y otros 2 de la otra acera. Igualmente el proyecto de
urbanizacion de las calles en comun con estas dos unidades de ejecucion se resolvera con viales de 12 m, al norte (que
servira de conexién con la Avenida de San Agustin) y al sur y se dispondran de la siguiente manera: 2 m de acera, 2 m para
aparcamiento, 6 m de dos carriles y otros 2 de la otra acera. La franja de espacio publico de 17 m como minimo, situada al
sur, y superficie minima de 1165,59 m?, tendra continidad en las unidades UE-5.4 y UE-5.5. En la zona este de la Unidad se
cederan como minimo 426 m? para dotacion supramunicipal que se completara en la UE-5.5, cediendo una superficie total
minima de 628,58 m? entre las dos unidades de ejecucion para dotacion supramunicipal con edificabilidad 0,4 m? m2. Se
dispondran 9 plazas de aparcamiento en espacio publico.

UNIDAD DE EJECUCION UE-5.7
IDENTIFICACION
Sector SR-5
Localizacion Avda de San Agustin

Parcelas originarias incluidas en la Unidad  Poligono 1
(*) las parcelas marcadas con un asterisco se incluyen soélo parcialmente 7, 8%, 9* 12* 13* 55%, 56*, 115, 131*, 647*

CONDICIONES GENERALES

Clase y categoria del suelo. Urbanizable sectorizado
Superficie de la Unidad 10.810,00 m?

Superficie con derecho a aprovechamiento 10.810,00 m?

Uso caracteristico Residencial en aislada

Superficie total del conjunto del suelo privado resultante de la nueva
ordenacion 5.456,00 m?

APROVECHAMIENTO URBANISTICO

uso/ SUPERFICIE COEFICIENTE

TIPOLOGIA CONSTRUIBLE HOMOGENEIZADOR APROVECHAMIENTO
Vivienda: aislada 1.726,50 m? 1,00 1.726,50 UAs
Anexo aislada 517,95 m? 0,20 103,59 UAs
Parcela aislada 3.453,00 m2 0,22 773,47 UAs
Vivienda: adosada
Vpo 1.236,00 m? 0,56 692,16 UAs
Anexo adosada
vpo 300,45 m? 0,14 42,06 UAs
Parcela adosada
vpo 2.003,00 m? 0,14 280,42 UAs
Aprovechamiento urbanistico total de la unidad 3.618,21 UAs
Aprovechamiento medio 0,33 UAs/m?

Aprovechamiento por m? de superficie con derecho a aprovechamiento 0,27 UAs/m?



CONDICIONES DE GESTION

Sistema de

actuacion: Reparcelacion voluntaria o Compensacion
Plazo de

ejecucion 12 afios

Proyecto de
Urbanizacion
Comun (Articulo  El Plan prevé urbanizaciones comunes de esta Unidad con la UE-R.5.2 y con la UE-R-5.6. Sin en el

91 dela momento de ejecutar la UE-R.5.7 no se hubiesen ejecutado esas urbanizaciones comunes debn
Normativa realizarse tal como se establece en la Normativa General, y el costo correspondiente a esta Unidad ha
General) de incluirse entre las cargas urbanizadoras que distribuye el proyecto de reparcelacion.

Las parcelas P1, P2 y P3 reflejadas en el plano de gestion (NOR.4) tiene el caracter de parcela basica,
por tanto el proyecto de reparcelacion podra dividirla de acuerdo con la intensidad de uso que fija esta
ficha y las condiciones establecidas en la ORD-D y ORD-E.

Condiciones del

proyecto de En el reparto de cargas urbanizadoras debera incluirse la parte proporcional de la urbanizacion comun a

parcelacion la propia UE-5.7, UE-5,2 y UE-5.6 que se refleja en el plano de gestion (NOR 4)

Condiciones del
proyecto de
urbanizacion Las establecidas con caracter general en la Normativa Urbanistica (Articulos 77 y 92)

En las cargas urbanizadoras de las que se deben hacer cargo los propietarios del suelo se incluiran: 1) las que suponen el
derribo de los cuerpos edificatorios que situandose total o parcialmente en el ambito de la Unidad, quedan fuera de
ordenacion, correspondientes a las parcelas 8 y 13. En el caso de los cuerpo edificatorios situados en estas parcelas, esas
cargas se repartiran entre esta unidad y la UE-5.2 y UE-5.1 respectivamente, en proporcién a la superficie del cuerpo
edificatorio situado en cada unidad. 2) la parte proporcional de la ampliacion del depésito de abastecimiento de agua tal y
como se indica en la ficha del sector, asi como la parte proporcional de las infraestructuras eléctricas comunes a las
Unidades del Sector, segun se indica en el articulo 91 de la Normativa.

CONDICIONES DE FORMA

Las establecidas con caracter general en la ordenanza ORD-D: Adosada de baja densidad y ORD-E: Aislada
CONDICIONES E INTENSIDAD DE USO

Las condiciones de uso quedan establecidas en la ordenanza ORD-D: Adosada de baja densidad y ORD-E: Aislada.

En la Unidad podra disponerse un maximo de 26 viviendas con la edificabilidad total y distribucion en parcelas que se indica
a continuacion

uso PARCELA P-1 PARCELA P-2 PARCELA P-3 TOTAL POR TIPOLOGIA O USO
Superficie de
parcela 3.453,00 m? 971,00 m? 1.032,00 m? 5.456,00 m?
Vivienda :aislada 1.726,50 m? — — 1.726,50 m?
Anexo aislada 517,95 m? — — 517,95 m?
Vivienda :adosada
VPO — 618,00 m? 618,00 m? 1.236,00 m?
Anexo adosada
VPO — 145,65 m? 154,80 m? 300,45 m?
ndmero maximo
viviendas 14 6 6 26
numero de aparcamientos en parcela privada 38

CONDICIONES DEL ESPACIO PUBLICO

Se ampliara y urbanizara el camino interior existente que conecta con la UE-5,2 y UE-5.6 con una anchura de 10 m que
dispondran de la siguiente manera: 2 m de acera, 6 m de dos carriles y otros 2 de la otra acera. El proyecto de urbanizacion
de la calle en comun con esta unidad de ejecucion se resolvera con una calle de 12 m, al norte y se dispondran de la
siguiente manera: 2 m de acera, 2 m para aparcamiento, 6 m de dos carriles y otros 2 de la otra acera. Se dispondra un
viario de coexistencia de 6 m de ancho que conectara con la UE-5.8 y culmina en un espacio libre rectangular tal y como se
indica en la documentacion grafica, con una superfie minima de 1.078 m2. Al Sur de la unidad se cedera y urbanizara una
calle de 12 m que sirva de conexiéon con la Avenida de San Agustin y que se dispondra de la siguiente manera: 2 m de



acera, 6 m de dos carriles y otros 4 de la otra acera; y otra calle de 15 m junto al Convento que se dispondra de la siguiente
manera: 3,5 m de acera norte, 2,5 m de aparcamiento, 7 m de dos carriles y otros 2 de la otra acera. Se dispondran 12

plazas de aparcamiento en espacio publico.

UNIDAD DE EJECUCION
IDENTIFICACION
Sector
Localizacién
Parcelas originarias incluidas en la Unidad Poligono 1
(*) las parcelas marcadas con un asterisco se incluyen soélo parcialmente
CONDICIONES GENERALES
Clase y categoria del suelo.
Superficie de la Unidad
Superficie con derecho a aprovechamiento

Uso caracteristico

UE-5.8

SR-5

C/ Zona Residencial

52*, 53, 131%, 45, 46, 58*, 661*, 658*,
651%, 59*

Urbanizable sectorizado
13.839,00 m?
13.839,00 m?

Residencial en adosada de baja densidad

Superficie total del conjunto del suelo privado resultante de la nueva ordenacién 9.354,00 m?

APROVECHAMIENTO URBANISTICO

uso/ SUPERFICIE COEFICIENTE
TIPOLOGIA CONSTRUIBLE HOMOGENEIZADOR

Vivienda:

adosada 2.685,76 m? 0,84
Anexo adosada 719,40 m? 0,20
Parcela adosada 4.796,00 m? 0,17
Vivienda:

adosada VPT 3.193,00 m? 0,64

Anexo adosada
VPT 683,70 m? 0,14

Parcela adosada
VPT 4.558,00 m? 0,14

Aprovechamiento urbanistico total de la unidad
Aprovechamiento medio
Aprovechamiento por m? de superficie con derecho a aprovechamiento

CONDICIONES DE GESTION

Sistema de

actuacion: Reparcelacion voluntaria o Compensacion
Plazo de

ejecucion 12 afos

Proyecto de
Urbanizacion

APROVECHAMIENTO

2.256,04 UAs
143,88 UAs

805,73 UAs

2.043,52 UAs

95,72 UAs

638,12 UAs
5.983,00 UAs
0,43 UAs/m?

0,27 UAs/m?

Comun (Articulo  El Plan prevé urbanizaciones comunes de esta Unidad con la UE-R.5.5, con la UE-R.5.6 y con la UE-R-
91 de la 5.9. Sin en el momento de ejecutar la UE-R.5.8 no se hubiesen ejecutado esas urbanizaciones comunes
Normativa deben realizarse tal como se establece en la Normativa General, y el costo correspondiente a esta
General) Unidad ha de incluirse entre las cargas urbanizadoras que distribuye el proyecto de reparcelacion.



Condiciones del La parcelas P-1y P-2 reflejadas en el plano de gestién (NOR.4) tienen el caracter de parcela basica, por
proyecto de tanto el proyecto de reparcelacion podra dividirlas de acuerdo con la intensidad de uso que fija esta ficha
parcelacion y las condiciones establecidas en la ORD-D.

En el reparto de cargas urbanizadoras debera incluirse la parte proporcional de la urbanizacion comun a
la propia UE-5.8 y UE-5.5, UE-5.6, UE-5.7 y UE-5.9 que se refleja en el plano de gestion (NOR 4)

Condiciones del

proyecto de
urbanizacion Las establecidas con caracter general en la Normativa Urbanistica (Articulos 77 y 92)

En las cargas urbanizadoras de las que se deben hacer cargo los propietarios del suelo se incluiran: 1) las que suponen el
derribo de los cuerpos edificatorios que situandose total o parcialmente en el ambito de la Unidad, quedan fuera de
ordenacion, correspondientes a la parcela 131. 2) la parte proporcional de la ampliacion del depdsito de abastecimiento de
agua tal y como se indica en la ficha del sector, asi como la parte proporcional de las infraestructuras eléctricas comunes a
las Unidades del Sector, segun se indica en el articulo 91 de la Normativa

CONDICIONES DE FORMA

Las establecidas con caracter general en la ordenanza ORD-D: Adosada de baja densidad
CONDICIONES E INTENSIDAD DE USO

Las condiciones de uso quedan establecidas en la ordenanza ORD-D: Adosada de baja densidad

En la Unidad podra disponerse un maximo de 53 viviendas con la edificabilidad total y distribucion en parcelas que se indica
a continuacion

uso PARCELA P-1 PARCELA P-2 TOTAL POR TIPOLOGIA O USO
Superficie de
parcela 4.558,00 m? 4.796,00 m? 9.354,00 m?
Vivienda
:adosada - 2.685,76 m? 2.685,76 m?
Anexo adosada — 719,40 m? 719,40 m?
Vivienda
:adosada VPT 3193 - 3.193,00 m?
Anexo adosada
VPT 683,7 - 683,70 m?
numero maximo
viviendas 31 22 53
numero de aparcamientos en parcela privada 81

CONDICIONES DEL ESPACIO PUBLICO

Las obras de urbanizacion deberan incluir la restitucion de la acequia dando continuidad a la misma. Las obras concretas
deberan contar con el informe favorable de la Comunidad de Regantes. Se cedera y urbanizara una calle de nueva creacion
al este de la unidad con proyecto de urbanizacion comun con la UE-5.9 con una anchura de 12 m que se dispondran de la
siguiente manera: 2 m de acera, 2 m de aparcamiento, 6 m de dos carriles y otros 2 de la otra acera. Igualmente se
resolvera el proyecto de urbanizacién comun con las UE-5.5 y UE-5.6 al norte, con una calle de 12 m que se dispondra de
igual manera que la situada al este. Se dispondra un viario de coexistencia de 6 m de ancho en el interior de la unidad que
conectara con las UE-5.7 y UE-5.9. Al Sur de la unidad se cedera y urbanizara una calle de 14 m que continuara en las UE-
5.7 y 5-9 y que se dispondra de la siguiente manera: 2 m de acera, 2 de aparcamientos, 6 m de dos carriles y otros 4 de la
otra acera. Se dispondran 52 plazas de aparcamiento en espacio publico.

UNIDAD DE EJECUCION UE-5.9
IDENTIFICACION
Sector SR-5
Localizacién C/ Zona Residencial
Parcelas originarias incluidas en la Unidad Poligono 1 65, 66, 67, 68, 69, 70, 71, 544, 546, 547,

550%, 981



(*) las parcelas marcadas con un asterisco se incluyen soélo parcialmente

CONDICIONES GENERALES

Clase y categoria del suelo. Urbanizable sectorizado
Superficie de la Unidad 13.810,00 m?

Superficie con derecho a aprovechamiento 13.810,00 m?

Uso caracteristico Residencial en aislada

Superficie total del conjunto del suelo privado resultante de la nueva
ordenacion 6.014,00 m2

APROVECHAMIENTO URBANISTICO

uso/ SUPERFICIE COEFICIENTE
TIPOLOGIA CONSTRUIBLE HOMOGENEIZADOR APROVECHAMIENTO

Vivienda :aislada 2.220,36 m? 1,00 2.220,36 UAs
Anexo aislada 902,10 m? 0,20 180,42 UAs

Parcela aislada 6.014,00 m? 0,22 1.347,14 UAs
Aprovechamiento urbanistico total de la unidad 3.747,91 UAs
Aprovechamiento medio 0,27 UAs/m?
Aprovechamiento por m? de superficie con derecho a aprovechamiento 0,27 UAs/m?

CONDICIONES DE GESTION

Sistema de

actuacion: Reparcelacion voluntaria o Compensacion
Plazo de

ejecucion 12 afios

Proyecto de
Urbanizacion
Comun (Articulo  El Plan prevé urbanizaciones comunes de esta Unidad con la UE-R.5.4 y con la UE-R-5.8. Sin en el

91 dela momento de ejecutar la UE-R.5.9 no se hubiesen ejecutado esas urbanizaciones comunes debn
Normativa realizarse tal como se establece en la Normativa General, y el costo correspondiente a esta Unidad ha
General) de incluirse entre las cargas urbanizadoras que distribuye el proyecto de reparcelacion.

La parcelas P1y P2 reflejadas en el plano de gestion (NOR.4) tienen el caracter de parcela basica, por
tanto el proyecto de reparcelacion podra dividirlas de acuerdo con la intensidad de uso que fija esta ficha
y las condiciones establecidas en la ORD-E

Condiciones del

proyecto de En el reparto de cargas urbanizadoras debera incluirse la parte proporcional de la urbanizacion comun a

parcelacién la propia UE-5.9 y UE-5.4 y UE-5.8 que se refleja en el plano de gestién (NOR 4)

Condiciones del

proyecto de

urbanizacion Las establecidas con caracter general en la Normativa Urbanistica (Articulos 77 y 92)

En las cargas urbanizadoras de las que se deben hacer cargo los propietarios del suelo se incluiran: 1) la parte proporcional
de la ampliacion del deposito de abastecimiento de agua tal y como se indica en la ficha del sector, asi como la parte

proporcional de las infraestructuras eléctricas comunes a las Unidades del Sector, segun se indica en el articulo 91 de la
Normativa

CONDICIONES DE FORMA

Las establecidas con caracter general en la ordenanza ORD-E: Aislada
CONDICIONES E INTENSIDAD DE USO

Las condiciones de uso quedan establecidas en la ordenanza ORD-E: Aislada

En la Unidad podra disponerse un maximo de 17 viviendas.



uso PARCELA P-1 PARCELA P-2 TOTAL POR TIPOLOGIA O USO

Superficie de

parcela 2.750,00 m? 3.264,00 m? 6.014,00 m?
Vivienda :aislada 1.015,30 m? 1.205,06 m? 2.220,36 m?
Anexo aislada 412,50 m2 489,60 m2 902,10 m?
numero maximo

viviendas 7 10 17
numero de aparcamientos en parcela privada 32

CONDICIONES DEL ESPACIO PUBLICO

Se cedera y urbanizara un viario de coexistencia al este de la unidad junto al Convento con una anchura de 6 m. Al norte y
al Oeste se resolvera el proyecto de urbanizacion comun con las UE-5.4 y 5.8 respectivamente mediante una calle de 12 m
que se dispondra de la siguiente manera: 2 m de acera, 2 m de aparcamiento, 6 m de dos carriles y otros 2 de la otra acera.
Se dispondra un viario de coexistencia de 6 m de ancho en el interior de la unidad que conectara con la UE-5.8. Al Sur de la
unidad se cedera y urbanizara una calle de 14 m que continuara en las UE-5.8 y que se dispondra de la siguiente manera: 2
m de acera, 2 de aparcamientos, 6 m de dos carriles y otros 4 de la otra acera. Una gran superficie de espacio libre se
dispondra al Sur de la Unidad, a modo de parque, que tendra continuidad puntual en la UE-5.8 que junto al espacio libre
representado en la documentacion grafica paralelo a la via de 12 m sumara una superficie minima de 3.454 m?. Se
dispondran 34 plazas de aparcamiento en espacio publico

CONSIDERACIONES GENERALES
a) Objeto y sistematica de la Proteccion.

La proteccion del Patrimonio Histérico y Cultural de Monteagudo se realiza mediante la presente Normativa Urbanistica
con las condiciones particulares que en cada caso se determinan para cada una de las parcelas y espacios publicos. De
modo espacial esa proteccién se garantiza mediante el establecimiento de unas ordenanzas que establecen las
condiciones de la edificacion, un catalogo que clasifica la edificacion y elementos urbanos de interés en distintos grados
de proteccion y la normativa de proteccion especifica que determina el régimen aplicable a cada uno de esos grados.

La operatividad de la Normativa de Proteccion supone la definicidn previa de las distintas actuaciones y obras posibles
en la edificacion, y la identificacion de los elementos y componentes formales y materiales de los edificios protegidos.

Por lo demas, el catalogo, al tiempo que adjudica al grado de proteccién aplicable a cada uno de los edificios, determina
las condiciones particulares que son aplicables a las actuaciones de edificio de que se trate.

b) Graduacioén en la Proteccién.

1. La Proteccién de los valores histéricos y culturales de Monteagudo se establecen mediante distintos grados de
proteccion, entre los que se distribuyen todos aquellos edificios y elementos merecedores de proteccién. En concreto se
establecen los siguientes grados:

|.—Proteccion Integral

[l.—Proteccion Estructural

[ll.—Proteccién Ambiental

IV.—Proteccion de yacimiento arqueoldgico
V.—Proteccion de zona arqueolégica

2. Para la determinacion de los distintos grados de proteccion, se toman en consideracion los valores histéricos y
culturales - especialmente arquitecténicos y urbanisticos-que merecen ser protegidos, pero también el tipo de obras que
puede ser conveniente o necesario realizar para asegurar su habitabilidad y conservacion.

c) Grado de Proteccion I: Integral.

1. Se aplica a edificios de valor singular histérico y arquitectonico, atendiendo también a su relevancia dentro de
Monteagudo.

2. Se incluyen en este grado:



—lIglesia de Santa Maria de Magdalena: Ficha de catalogo niumero 1
—Castillo-Palacio de los marqueses de San Adrian: Ficha de catalogo nimero 2
Convento de Agustinos Recoletos: Ficha de catalogo numero 3

d) Grado de Proteccion II: Estructural

1. Se aplica a aquellos edificios valiosos, que deberian ser conservados por su valor histérico y cultural, para mantener
la memoria colectiva del lugar. Son muestra, ademas, de las tipologias que se fueron conformando y los ponen de
manifiesto especialmente en su composicion de fachada o volumen.

2. Se incluye en este grado:

a) Casa Parroquial: Ficha de catalogo numero 4

b) Casa Sefiorial (Calle Mayor nimero 21): Ficha de catalogo nimero 5

c) Casa con arqueria de ladrillo (Calle El Cierzo nimero5) Ficha de catalogo numero 6
e) Grado de Proteccion Ill: Ambiental

e.1) Se aplica a aquellos edificios de interés historico que, a pesar de no tener un singular interés arquitectonico,
colaboran positivamente en el paisaje urbano; o suponen un testimonio histérico digno de conservacion.

e.2) Se incluye en este grado:

Casa con arquerias (Calle Mayor nimero15): Ficha de catalogo
numero 7

Casa con arqueria de ladrillo (Calle Bosque numero4): Ficha de catalogo niumero 8
f) Grado de Proteccion IV: de yacimiento arqueoldgico.

f.1) Se aplica a aquellos lugares en las que pueden existir restos arqueoldgicos de especial interés. Se incluye un area
que abarca tanto el yacimiento delimitado como un area de proteccion minima de 50 m alrededor.

f.2) Se incluye en este grado los yacimiento de:
—Monasterio: Ficha de catalogo numero 9

—Corral de Marqués: Ficha de catalogo numero 10
—Templarios I: Ficha de catalogo numero 11

—La Calera I: Ficha de catalogo numero 12

—La Calera lI: Ficha de catalogo numero 13

g) Grado de Proteccion V: de zona arqueoldgica.

1. Se aplica a aquellos lugares en las que pueden existir restos arqueoldgicos en los que se podra autorizar cualquier
uso, previa redaccion de un estudio de alternativas que debera ser informado por el 6rgano cultural competente en
Navarra (Seccion de Bienes Inmuebles y Arqueologia de la Direccién General de Cultura del Departamento de Cultura y
Turismo-Institucién de Principe de Viana).

2. Se incluye en este grado los yacimientos de:
—El Plano I: Ficha de catalogo numero 14

—El Plano II: Ficha de catalogo niumero 15

—El Plano Ill: Ficha de catélogo numero 16

—El Plano IV: Ficha de catalogo numero 17
—La Moyuela I: Ficha de catadlogo numero 18
—La Moyuela II: Ficha de catdlogo numero 19
—Vifas Bajas: Ficha de catalogo numero 20
—Baire I: Ficha de catalogo numero 21

—Baire II: Ficha de catalogo numero 22

—Baire IlI: Ficha de catalogo numero 23
—Carragreda: Ficha de catalogo numero 24
—Torroplin: Ficha de catédlogo numero 25
—Templarios II: Ficha de catalogo numero 26
—Pontoén del Cierzo: Ficha de catélogo numero 27
—Raboseras: Ficha de catalogo numero 28

—Las Yeseras: Ficha de catalogo numero 29



h) Bienes Interés Cultural.

De acuerdo con la disposicion adicional 2.2 de la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Nacional, el
Castillo-Palacio identificado en la documentacion grafica e incluido en el catalogo con el Grado de Proteccion |,
proteccion integral, tienen el caracter de Bien de Interés Cultural. Su entorno de proteccion se delimité segun Decreto
Foral 153/1998, de 4 de mayo (Boletin Oficial de Navarra de 22 de mayo de 1998).

i) Bienes de Relevancia Local.

i.1) De acuerdo con lo previsto en el Articulo 22 de la Ley Foral 14/2005, del Patrimonio Cultural de Navarra los bienes
incluidos en este Catalogo con los grados de proteccion |, Il 'y 11, quedan declarados Bienes de Relevancia Local, a
excepcion del Bien de Interés Cultural al que se refiere al articulo anterior.

i.2) En consecuencia queda prohibido su derribo, y en caso de declaracion de ruina debera procederse tal como se
establece en el Articulo 31 de la citada Ley, comunicando la incoacion del expediente y las resoluciones adoptada al
6érgano competente en materia de patrimonio cultural del Gobierno Foral.

ALCANCE Y ELEMENTOS OBJETO DE PROTECCION
j) Tipo de obras.

En la aplicacién del régimen de proteccién aplicable a cada bien catalogado se consideraran los tipos de obras definidos
en la Normativa Urbanistica del Plan General Municipal.

k) Aspectos concretos que han de considerarse en la aplicacion de los distintos tipos de obras.

En las obras de conservacion solo podra autorizarse el cambio de un tipo de material cuando desde el punto de vista
técnico sea la solucion aconsejable, considerando también la cuantia que de los elementos que deben ser sustituidos y
el coste del mantenimiento del material.

En las obras de acondicionamiento deberan mantenerse los componentes materiales de la fachada y cubierta que
singularicen al edificio como de una época o tipologia determinada.

En las obras de reestructuracion solo se permite la modificaciéon de la cota de los forjados, cuando ese cambio permite
mantener el uso y sentido de los huecos que aparecen en la fachada. En todo caso debera mantenerse el volumen
exterior del edificio o del cuerpo de edificacién en que se actua.

I) Técnicas de restauracion.

Cuando esta Normativa exige, para la proteccion de un edificio, o parte de él, la utilizacion de técnicas de restauracion
se ha de entender que las obras de conservacion y, en su caso, acondicionamiento, que se realicen deberan cumplir las
siguientes condiciones:

a) la reconstruccion soélo sera permitida si se utilizan partes originales y puede probarse su autenticidad.

b) sélo se afiadiran nuevos elementos constructivos, o nuevos materiales cuando esto sea indispensable para la
estabilidad y mantenimiento; en este caso las adiciones seran reconocibles y se evitaran las confusiones miméticas.

c) la actuacion respetara las aportaciones de épocas anteriores; su eliminacién solo seré autorizable con caracter
excepcional y siempre que esos elementos que se eliminen supongan una evidente degradacion del bien, y su
eliminacion fuese necesaria para permitir una mejor interpretacion histérica.

m) Elementos objeto de proteccion.

En la determinacion del alcance de las actuaciones incluidas en cada tipo de obra, o del tipo de actuacion autorizable en
cada edificio, la Normativa de Proteccion utiliza los términos definidos en el la Normativa Urbanistica del Plan General
Municipal.

n) Proteccion de los distintos elementos.

1. Cuando esta normativa exige la conservacion de la estructura, sea en su conjunto o por lo que respecta a unos
elementos concretos, es necesario el mantenimiento del sistema estructural existente. En consecuencia sélo se permite
la sustitucion de parte de los elementos que componen la estructura por otros analogos en su funcion y tipo de material.

2. Cuando esta normativa exige la conservacion de la fachada, o de parte de ella, se refiere a la conservacion material
del conjunto de la fachada, con las salvedades que en cada caso se puedan indicar. Sin embargo, la conservacion de
las caracteristicas formales y materiales de la fachada se limita a las condiciones que se exponen a continuacion.

3. Por caracteristicas formales de una fachada se entiende su composiciéon arquitecténica, tal como queda definida por
la posicion relativa y proporcion de sus huecos, por el modo en que estos quedan enmarcados, por la forma en que se
manifiestan al exterior los forjados y las escaleras, por el tipo de su coronacion. En todo caso queda incluido en las
caracteristicas formales de la fachada su altura actual.

4. Por caracteristicas materiales se ha de entender el tipo de elemento material que compone la fachada y su
revestimiento, y por la distribuciéon de esos elementos materiales en la fachada.



5. Cuando la Normativa exige la conservacién de sus caracteristicas formales de la cubierta se refiere a la forma
geométrica de esta superficie: horizontal o inclinada, a una sola agua o a varias, plana o curva, etc. Entre las
caracteristicas formales se incluye también el modo en que se produce la interseccién de la cubierta con los paramentos
verticales que cierran el volumen; cornisas, aleros, etc.

6. Al establecer la conservacion obligatoria de sus caracteristicas materiales, se exige la conservacion del tipo de
material que compone esa cubierta, y en su caso al modo en que diversos materiales se distribuyen en distintas partes
de la cubierta.

0) Elementos de interés.

1. Las fichas del catalogo identifican los elementos de interés existentes en los edificios protegidos que deben ser
conservados o restaurados. Se consideran elementos de interés los escudos e inscripciones, los arcos y dinteles, la
cerrajeria, los aleros que por su origen historico, época, estilo o caracteristicas formales resulten merecedores de
proteccion.

2. En cualquier caso, en la tramitacién de solicitud y concesion de licencia, podran identificarse otros elementos de
interés que deberan ser conservados o restaurados. Especialmente se atendera en este tramite a los posibles
elementos existentes en el interior del edificio.

REGIMEN PROTECCION
p) Normas comunes a todos los grados de proteccion

La proteccion de los edificios y elementos incluidos en algunos de los grados de proteccion establecidos resulta
prioritarias respecto a cualquier otra actuacion.

q) Régimen del Grado de proteccion I: Integral

Se permiten exclusivamente obras de conservacion. En cualquier caso las obras que se acometan deberan realizarse
con técnicas de restauracion.

Excepcionalmente podran permitirse obras de acondicionamiento, que se autorizaran considerando su necesidad para
un uso satisfactorio del edificio y siempre que no perjudique a los valores histéricos y culturales merecedores de
proteccion.

Los proyectos correspondientes deberan ser sometidos, antes de la concesion de licencia, a un informe vinculante de la
Institucion Principe de Viana.

En algunos de los edificios sometidos a esta proteccion se establece, a través de la correspondiente ficha del Catalogo,
un entorno de proteccion en el que no se permite la edificacion.

r) Régimen del Grado de proteccion Il: Estructural
1. Se permiten con caracter general las obras de acondicionamiento y conservacion.

2. La proteccioén afecta a toda la parcela en que se encuentra el edificio, a no ser que se especifique en el plano de
proteccion el area de la parcela que queda afectada por la proteccién. Dentro de esta area no podra construirse nueva
edificacion ni tampoco, si existe alguna edificacion no protegida, aumentar su nimero de plantas.

3. A través de las correspondientes fichas del catalogo:

se determinaran aquellas condiciones en que excepcionalmente se permitiran obras de reestructuracion cuando sean
necesarias para obtener la deseable habitabilidad. La ficha del catalogo podra limitar, si es oportuno, el alcance de esas
obras de reestructuracion.

Asi mismo, excepcionalmente se podra permitir la sustitucion parcial de aquellas partes de la edificacion en ruina
técnica. En todo caso, las nuevas partes edificadas seran reconstruidas respetando las condiciones formales y
materiales de la fachada y la cubierta de la edificacion.

s) Régimen del Grado de proteccion Ill: Ambiental.

1. En los edificios sometidos a este grado de proteccion se podra realizar obras de conservacion, consolidacion y
reestructuracion.

2. La ficha del catalogo determinara los cuerpos de edificacion a los que se extiende este grado de proteccion y las
caracteristicas materiales y formales que deberan conservarse en caso de que se realicen obras de reestructuracion.

3. Asi mismo, excepcionalmente se podra permitir la sustitucion parcial o total de aquellas partes de la edificacién en
ruina técnica. En todo caso, la nueva edificacion debera ser reconstruida respetando las condiciones formales y
materiales de la fachada y la cubierta de la edificacion. La ficha del catalogo sefialara las condiciones formales y
materiales que la fachada la cubierta de la edificaciéon deberan respetar en su reconstruccion.

t) Régimen del Grado de proteccion IV: de yacimiento arqueoldgico.



1. Se aplicara el régimen general del suelo no urbanizable de proteccion de valor cultural, con las siguientes limitaciones
y excepciones:

2. Su espacio de proteccién debera comprender no solo la delimitacion del propio yacimiento sino la de su entorno
inmediato. Por tanto, se considera un area de proteccién minima de 50 m medido a partir del perimetro exterior del
yacimiento. En dicho yacimiento y su entorno de proteccion no se autorizara ningun tipo de actividad constructiva, como
tampoco aquellas no constructivas de caracter extractivo u otras que impliquen movimientos de tierras, tales como:

a) Canteras

b) Vertederos y escombreras

c) Explanaciones, nivelaciones y abancalamientos

d) Viales, canalizaciones y conducciones

e) Tendidos aéreos y subterraneos de redes eléctricas o de telecomunicaciones
f) Repoblaciones forestales

3. La Administracion municipal dara cuenta al Departamento competente en materia de Cultura de las transmisiones,
traslados o actuaciones que se realicen sobre este tipo de bienes y que deban ser informados y/o autorizados por
aquella.

4. Los bienes integrantes de esta categoria son inseparables de su entorno, por lo que no se autorizara el desmontado o
desplazamiento de los mismos, salvo por causa de fuerza mayor o interés social.

5. Como unicos usos autorizables se permitiran aquellos que estén ligados con la investigacion, conservacion, el ocio y
la educacion de este patrimonio y su entorno natural, siendo aplicable para estos casos la normativa foral del Decreto
218/1996, de 3 de octubre, por el que se regula la concesion de licencias para la realizacion de estudios, puesta en
valor, excavaciones y prospecciones arqueoldgicas en la Comunidad Foral de Navarra o, en su caso, el reglamento que
se aprueba para regular la Ley Foral 14/2005, de 22 de noviembre del Patrimonio Cultural de Navarra.

6. El Ayuntamiento de Monteagudo procurara que, mediante los procedimientos a su alcance (permutas, adquisiciones,
etc.), los terrenos que ocupan estos yacimientos pasen a ser de su propiedad, asi como a establecer un programa de
vigilancia especial de lo misma que evite el expolio de este Patrimonio Arqueoldgico.

u) Régimen del Grado de proteccion V: de zona arqueoldgica.

1. Se aplicara el régimen general del suelo no urbanizable de proteccion de valor cultural, con las siguientes limitaciones
y excepciones.

2. Se podra autorizar cualquier uso, previa redaccion de un estudio de alternativas que debera ser informado por el
6rgano cultural competente en Navarra (Seccién de Bienes Inmuebles y Arqueologia de la Direccion General de Cultura
del Departamento de Cultura y Turismo-Institucion de Principe de Viana). Para la redaccion de dicho estudio se debera
efectuar una intervencion arqueoldgica que determine:

a) Delimitacion y evaluacion precisa del estado de conservacion del yacimiento, estratigrafia, secuencia cultural y de los
posibles impactos patrimoniales que se puedan derivar con la realizacion del proyecto.

b) Dictamen sobre las medidas preventivas y/o correctivas mas adecuadas para la salvaguarda de los restos o de las
medidas compensatorias a caso de afeccion a los mismos, en funcién de las obras que se vayan a realizar.

La realizacion de estos trabajos se sometera a las disposiciones vigentes sobre concesién de autorizacion para
prospecciones y excavaciones arqueolégicas, siendo competencia de la Seccion de Bienes Muebles y arqueologia los
trabajos de control e inspeccion. El informe que al respecto de este estudio emita esta Seccion sera vinculante para la
concesion administrativa de la licencia para estos casos.

v) Condiciones particulares de proteccion.

En la aplicacién del régimen general de proteccion aplicable a cada edificio de acuerdo con el grado de proteccion
asignado, se tendran en cuenta las caracteristicas especificas de los bienes protegidos. En caso necesario las fichas del
catalogo especificaran condiciones particulares para el correspondiente bien protegido.

RELACION DE BIENES PROTEGIDOS

Grado I. Proteccién integral.

Ficha numero 1: Iglesia de Santa Maria de Magdalena

Ficha numero 2: Castillo-Palacio de los marqueses de San Adrian
Ficha numero 3: Convento de Agustinos Recoletos

Grado Il. Proteccion estructural.

Ficha numero 4: Casa Parroquial



Ficha niumero 5: Casa Sefiorial (Calle Mayor nimero21)

Ficha numero 6: Casa con arqueria de ladrillo (Calle El Cierzo nimero 5)
Grado lll. Proteccion ambiental.

Ficha numero 7: Casa con arquerias (Calle Mayor nimero15)

Ficha numero 8: Casa con arqueria de ladrillo (Calle Bosque numero 4)
Grado IV. Proteccién de yacimiento arqueoldgico.

Ficha nimero 9: Monasterio

Ficha niumero 10: Corral del Marqués

Ficha numero 11: Templarios |

Ficha numero 12: La Calera |

Ficha numero 13: La Calera Il

Grado V. Proteccién de zona arqueoldgica.

Ficha numero 14: El Plano |

Ficha numero 15:
Ficha numero 16:
Ficha numero 17:
Ficha numero 18:
Ficha numero 19:
Ficha numero 20:
Ficha numero 21:
Ficha numero 22:
Ficha numero 23:
Ficha numero 24:
Ficha numero 25:
Ficha numero 26:
Ficha numero 27:
Ficha numero 28:

Ficha nimero 29:

El Plano Il

El Plano llI

El Plano IV
La Moyuela |
La Moyuela
Vihas Bajas
Baire |

Baire I

Baire Il
Carragreda
Torroplin
Templarios Il
Pontén del Cierzo
Raboseras

Las Yeseras

CATALOGO DE PROTECCION

FICHAN.°1

MONTEAGUDO PROTECCION Integral Grado |

Nombre comun del edificio Iglesia de Santa Maria Magdalena
Situacion Calle del Trinquete numero 6
Parcela catastral Pol. 4 P.79

IDENTIFICACION DEL EDIFICIO Estilo y época Gotico-renacentista. S. XVI

R
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DESCRIPCION

La planta y alzado primitivo de la iglesia pertenecen a la primera mitad del siglo XVI. Es obra gética-renacentista de hacia
1530 6 40, con decoracion plateresca. Consta de nave Unica con cuatro tramos, coro alto a los pies reconstruido en el
presente siglo y cabecera poligonal con contrafuertes al exterior. Se cubre con boveda estrellada de nervios mixtilineos que
apean en ménsulas platerescas con motivos de florones y mascarones, a excepcion de las correspondientes al coro que son
bustos de estilo muy expresivo. En el siglo XVIII se le afadié una segunda nave y un portico abierto, ambos en el lado de la
Epistola.

Interés Arquitectonico Alto

Interés Historico-Ambiental Alto

Interés Funcional Alto

Estado De Conservacion Bueno

GRADO DE PROTECCION OBRAS PERMITIDAS

Proteccion Integral Técnicas de Conservacion y Restauracion

PROTECCION ESPECIFICA

En su conservacion se aplicaran técnicas de restauracion y se exigira informe previo vinculante del 6rgano competente del
Gobierno Foral de Navarra.

CATALOGO DE PROTECCION FICHAN.° 2
MONTEAGUDO Proteccion Integral Grado |
Nombre comun del
edificio Castillo-Palacio de los marqueses de San Adrian
Situacion C/ Subida al Palacio 18
Parcela catastral Pol.4, p.173
IDENTIFICACION DEL S.XVIII: Reconstrucciéon de Palacio sobre restos de Castillo
EDIFICIO Estilo y época medieval.

-

]

DESCRIPCION

Perteneciente a la Fundacion "Castillo de Monteagudo”, establecida por el Marqués de San Adrian de origen medieval, fue
una fortaleza militar fronteriza. Situado en una roca y emplazado en un lugar casi inexpugnable opuso feror resistencia al
Batallador.

Tiene en su interior un pozo antiquisimo, abierto en roca viva, de 157 m de profundidad.

El antiguo sefiorio de Monteagut reconstruyo el Castillo tras la reconquista que paso por sucesion a los Beaumont y
posteriormente al Marqués de San Adrian. Fue transformado en Palacio en el siglo XVIlI, a partir de 1766 englobando los
restos del primitivo. Tiene planta cuadrada y muros de ladrillo sobre cimientos de silleria y ha sido renovado esencialmente
en la actualidad.

Destacan en él sus magnificas vistas, su inconfundible torre central, su hermosa escalera de tipo imperial con cinco tramos
presentando interesantes cambios de perspectiva y luces de raigambre barroca, una interesante coleccion de pintura su
biblioteca y su archivo.



La portada, ejecutada en piedra, consta de un simple arco de medio punto con escudo sobre la clave y algunos motivos
barrocos orlando su contorno.

La ultima restauracion data de los afios 70

Interés Arquitectonico Alto

Interés Historico-Ambiental Alto

Interés Funcional Alto

Estado De Conservacién Bueno

GRADO DE PROTECCION OBRAS PERMITIDAS

Proteccién Integral Técnicas de Conservacion y Restauracion

PROTECCION ESPECIFICA

De acuerdo con la disposicion adicional 2.2 de la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Nacional, tienen el
caracter de Bien de Interés Cultural. Su entorno de proteccion se delimité segun Decreto Foral 153/1998, de 4 de mayo
(Boletin Oficial de Navarra de 22 de mayo de 1998).

Cualquier obra que se vaya a realizar en el Castillo o en el entorno de proteccion del monumento, precisa, con caracter
previo a la licencia, autorizaciéon del érgano competente del Gobierno Foral de Navarra que debera ser tramitada por el
Ayuntamiento, de acuerdo con lo previsto en el Articulo 36 de la Ley Foral 14/2005 de Proteccion del Patrimonio cultural de
Navarra.

Se prohibe la ubicacion de captadores solares en cubierta.

CATALOGO DE PROTECCION FICHAN.° 3
MONTEAGUDO Proteccion Estructural Grado Il

Nombre comun del edificio Convento de Agustinos Recoletos

Situacion Avenida de San Agustin numero 15
Parcela catastral Pol.1, p.79
IDENTIFICACION DEL EDIFICIO Estilo y época S. XIX

DESCRIPCION

Monteagudo alberga el convento de los Padres Agustinos Recoletos, que se instalaron en la localidad en 1828, en la
primitiva ermita de Nuestra Sefiora del Camino que se vio convertida en Convento. Desde su llegada tienen a su cuidado la
Basilica y la imagen de la Virgen del Camino, talla romanica del siglo XI.

La fachada de acceso es simétrica, excepto por la presencia de una puerta de acceso en su parte inferior izquierda. De
estilo sobrio, fue construida con ladrillo caravista y bandas de piedra verticales. Se caracteriza por la presencia de dos torres
flanqueando la entrada principal.

Interés Arquitectonico Alto
Interés Historico-Ambiental Alto

Interés Funcional Alto



Estado De Conservacion Bueno

GRADO DE PROTECCION OBRAS PERMITIDAS
PROTECCION ESTRUCTURAL Conservacion y acondicionamiento
PROTECCION ESPECIFICA

Las técnicas de restauracion se exigen exclusivamente al exterior del Convento; en el interior se podran realizar las obras de
conservacion con técnicas convencionales.

Cualquier obra que se vaya a realizar, precisa informe previo vinculante del érgano competente del Gobierno Foral de
Navarra.

Se prohibe la ubicacién de captadores solares en cubierta.

CATALOGO DE PROTECCION FICHA N.° 4
MONTEAGUDO Proteccién Estructural Grado Il

Nombre comun del edificio Casa parroquial

Situacion Calle del Trinquete numero 17, C/ En medio nimero1
Parcela catastral Pol.4, p.94
IDENTIFICACION DEL EDIFICIO Estilo y época S. XVII

DESCRIPCION

Situada junto a la Iglesia de Santa Maria Magdalena, se trata de un edificio en esquina desarrollado en dos cuerpos y atico,
este ultimo separado por una cornisa moldurada. El edificio cuenta con dos fachadas principales de ladrillo viejo y rematado
con cubierta a cuatro aguas.

En general, los huecos en fachada son de proporciones verticales, excepto en planta atico, de menor tamafo y forma
cuadrada.

En planta baja se encuentran protegidos por enrejados de hierro fundido situados en el mismo del plano de la fachada, son
huecos de similares proporciones, excepto un hueco situado en la Calle En medio rematado con arco.

En la planta primera los huecos de mayores proporciones dan paso a balcones que tienen el ancho del propio hueco y se
rematan en sus dinteles con motivos decorativos.

Interés Arquitectonico Medio

Interés Historico-Ambiental Alto

Interés Funcional Alto

Estado De Conservacion Bueno

GRADO DE PROTECCION OBRAS PERMITIDAS

Proteccién Estructural Conservacion y acondicionamiento

PROTECCION ESPECIFICA



Cualquier obra que se vaya a realizar, precisa informe previo vinculante del 6rgano competente ddel Gobierno Foral de
Navarra.

Se prohibe la ubicacién de captadores solares en cubierta.

CATALOGO DE PROTECCION FICHAN.°5
MONTEAGUDO Proteccién Estructural Grado Il
Nombre comun del edificio Casa sefiorial
Situacion Calle Mayor numero21
Parcela catastral Pol.4, p.10

IDENTIFICACION DEL EDIFICIO Estilo y época

DESCRIPCION

Edificacion de ladrillo con tres cuerpos, dos de ellos de vanos adintelados, y atico con pequeiios huecos separados de
cubierta por cornisa decorativa. Dispone de cubierta a dos aguas con la cumbrera paralela al espacio publico.

Destacan los elementos decorativos en fachada sobre los huecos de planta primera y segunda, asi como las columnas
decorativas situadas en los extremos.

La composicién de la fachada sigue cuatro ejes verticales y cuatro ejes horizontales y presenta una rotunda simetria. Todos
los cuerpos estan separados por cornisas molduradas.

Los cuatro huecos de la planta baja son simétricos respecto a un eje vertical centrado en la fachada. Los dos huecos
centrales de planta baja presentan proporciones verticales y el que esta situado a la izquierda sirve de acceso a la
edificacion.

En la planta primera los cuatro huecos son puertas de acceso a balcones que tienen el ancho mayor del propio hueco.

En planta segunda los huecos son similares a los de la planta inferior, rematados por dinteles decorativos y con cornisa
sobre cada hueco.

En el atico, los huecos mantienen el ritmo de las plantas inferiores y se remata en toda la longitud de fachada por cornisa
decorativa.

Interés Arquitectonico Medio

Interés Historico-Ambiental Alto

Interés Funcional Medio

Estado De Conservacion Regular

GRADO DE PROTECCION OBRAS PERMITIDAS

Proteccién Estructural Conservacion y acondicionamiento

PROTECCION ESPECIFICA

La proteccion estructural se aplica a las fachadas sobre la calle Mayor y la cubierta; en caso de que el estado de alguno de
estos elementos lo exigiese se permite realizar en ellos obras de reestructuracion condicionadas al mantenimiento de sus
caracteristicas formales y materiales.



En el resto de las fachadas, situadas sobre la propia parcela, se permiten obras de reestructuracion, sin mas limite que el
mantenimiento de sus caracteristicas materiales y en caso de que se modifiquen los huecos, la nueva distribucion de
huecos conservara las caracteristicas formales de los actuales (en cuanto a proporcion y disposicion siguiendo ejes
horizontales y verticales); si se aumenta el nimero de huecos se cuidara la composicion de fachada y se conservara la
preponderancia del lleno respecto al hueco, de modo que en una seccion horizontal el lleno supere supera al hueco al
menos en la proporcion de 2 a 1

En las actuaciones sobre la fachada se exigira informe previo vinculante del érgano competente del Gobierno Foral de
Navarra.

Se prohibe la ubicacion de captadores solares en cubierta.

CATALOGO DE PROTECCION FICHAN.°6

MONTEAGUDO Proteccién Estructural Grado I
Nombre comun del edificio Edificio con arqueria de ladrillo
Situacion Calle El Cierzo numero 5
Parcela catastral Pol.4, p.174

IDENTIFICACION DEL EDIFICIO Estilo y época

L e e

DESCRIPCION

Edificio en esquina desarrollado en un cuerpo. Dispone de cubierta a dos aguas con la cumbrera paralela al espacio publico
y un pequefo alero volado sobre espacio publico.

El edificio cuenta con dos fachadas principales con encintados horizontales y huecos con recercados de y arqueria de
ladrillo viejo.

En general, los huecos en fachada son de proporciones verticales, destacando el de mayores proporciones con arqueria de
ladrillo que sirve de acceso a la edificacion.

A ambos lados de este portdn existen dos huecos de forma cuadrada. protegidos por barrotes de hierro fundido.

Interés Arquitectonico Medio

Interés Historico-Ambiental Medio

Interés Funcional Medio

Estado De Conservacion Regular

GRADO DE PROTECCION OBRAS PERMITIDAS

Proteccién Estructural Conservacion y acondicionamiento

PROTECCION ESPECIFICA

La proteccion estructural se aplica a las fachadas sobre la calle El Cierzo y calle el Bosque y la cubierta; en caso de que el
estado de alguno de estos elementos lo exigiese se permite realizar en ellos obras de reestructuracion condicionadas al
mantenimiento de sus caracteristicas formales y materiales.

En el resto de las fachadas, situadas sobre la propia parcela, se permiten obras de reestructuracion, sin mas limite que el
mantenimiento de sus caracteristicas materiales y en caso de que se modifiquen los huecos, la nueva distribucion de
huecos conservara las caracteristicas formales de los actuales (en cuanto a proporcion y disposicion siguiendo ejes
horizontales y verticales); si se aumenta el nUmero de huecos se cuidara la composicion de fachada y se conservara la
preponderancia del lleno respecto al hueco, de modo que en una seccién horizontal el lleno supere supera al hueco al
menos en la proporcion de 2 a 1.



En las actuaciones sobre la fachada se exigira informe previo vinculante del érgano competente del Gobierno Foral de
Navarra.

Se prohibe la ubicacién de captadores solares en cubierta.

CATALOGO DE PROTECCION FICHAN.° 7
MONTEAGUDO Proteccion Ambiental Grado Il
Nombre comun del edificio Casa con arquerias
Situacion Calle Mayor numero15
Parcela catastral Pol.4, p.14

IDENTIFICACION DEL EDIFICIO Estilo y época

DESCRIPCION

Edificacion de ladrillo con dos cuerpos y atico con galeria de arquillos. Dispone de cubierta a dos aguas con la cumbrera
paralela al espacio publico.

En la composicién de la fachada destaca la diferente composicién de huecos entre plantas.

En planta baja existen dos huecos verticales que sirven de acceso a la edificacion, se encuentra entre ellos un hueco de
menor tamafo y proporcion cuadrada.

En la planta primera existe un unico hueco de forma cuadrada que no sigue eje vertical alguno respecto al resto de huecos
de las otras plantas

En planta atico, la presencia de varios arcos en los huecos y de ladrillo en fachada, asi como la cornisa decorativa sobre los
huecos, la convierten en la Unica planta con interés arquitectonico.

Interés Arquitectonico Medio

Interés Historico-Ambiental Medio

Interés Funcional Bajo

Estado De Conservacion Malo

GRADO DE PROTECCION OBRAS PERMITIDAS
Proteccién Ambiental Reestructuracion

PROTECCION ESPECIFICA

De acuerdo con lo establecido en el Articulo 31 de la Ley Foral 14/2005, del Patrimonio Cultural de Navarra queda prohibido
el derribo de este edificio, pues se trata de un Bien de Relevancia Local, en caso de que se plantee su declaracion de ruina
debera procederse tal como se establece en ese articulo, comunicando la incoacion del expediente y las resoluciones
adoptada al 6rgano competente en materia de patrimonio cultural del Gobierno Foral.

Se prohibe la ubicacién de captadores solares en cubierta.

CATALOGO DE PROTECCION FICHAN.° 8

MONTEAGUDO PROTECCION Ambiental Grado Il



IDENTIFICACION DEL EDIFICIO Nombre comun del edificio Casa con arqueria de ladrillo
Situacion Calle Bosque numero4
Parcela catastral Pol.4, p.180

Estilo y época

DESCRIPCION

Edificacion de ladrillo con tres cuerpos. Dispone de cubierta a dos aguas con la cumbrera paralela al espacio publico y alero
volado sobre espacio publico.

La composicion de la fachada es desordenada plantas.

En planta baja y primera existen huecos desiguales y en planta atico destacan los huecos circulares, aunque su ubicacion
ritmica queda interrumpida por la aparicion de un balcén sobrepuesto.

El principal interés arquitecténico de este edificio se encuentra en el material de la fachada principal, el arco sobre la puerta
de acceso y los huecos principales de la planta atico,

Interés Arquitectonico Medio

Interés Historico-Ambiental Medio

Interés Funcional Medio

Estado De Conservacion Regular

GRADO DE PROTECCION OBRAS PERMITIDAS
Proteccién Ambiental Reestructuracion

PROTECCION ESPECIFICA

De acuerdo con lo establecido en el Articulo 31 de la Ley Foral 14/2005, del Patrimonio Cultural de Navarra queda prohibido
el derribo de este edificio, pues se trata de un Bien de Relevancia Local, en caso de que se plantee su declaracion de ruina
debera procederse tal como se establece en ese articulo, comunicando la incoacion del expediente y las resoluciones
adoptada al 6rgano competente en materia de patrimonio cultural del Gobierno Foral.

Se prohibe la ubicacién de captadores solares en cubierta.

CATALOGO DE PROTECCION FICHAN. 9
MONTEAGUDO PROTECCION Ambiental Grado llI
Nombre comun del edificio Casa con arqueria de ladrillo
Situacion Calle Bosque numero4
Parcela catastral Pol.4, p.180
IDENTIFICACION DEL EDIFICIO Estilo y época
DESCRIPCION

Edificacién de ladrillo con tres cuerpos. Dispone de cubierta a dos aguas con la cumbrera paralela al espacio publico y alero
volado sobre espacio publico.

La composicion de la fachada es desordenada plantas.



En planta baja y primera existen huecos desiguales y en planta atico destacan los huecos circulares, aunque su ubicacion
ritmica queda interrumpida por la aparicion de un balcén sobrepuesto.

El principal interés arquitectonico de este edificio se encuentra en el material de la fachada principal, el arco sobre la puerta
de acceso y los huecos principales de la planta atico,

Interés Arquitectonico Medio

Interés Historico-Ambiental Medio

Interés Funcional Medio

Estado De Conservacion Regular

GRADO DE PROTECCION OBRAS PERMITIDAS
Proteccion Ambiental Reestructuracion

PROTECCION ESPECIFICA

De acuerdo con lo establecido en el Articulo 31 de la Ley Foral 14/2005, del Patrimonio Cultural de Navarra queda prohibido
el derribo de este edificio, pues se trata de un Bien de Relevancia Local, en caso de que se plantee su declaracién de ruina
debera procederse tal como se establece en ese articulo, comunicando la incoacion del expediente y las resoluciones
adoptada al érgano competente en materia de patrimonio cultural del Gobierno Foral.

Se prohibe la ubicacién de captadores solares en cubierta.

CATALOGO DE PROTECCION FICHA N.° 10
MONTEAGUDO PROTECCION Ambiental Grado Il
Nombre comun del edificio Casa con arqueria de ladrillo
Situacién Calle Bosque nimero4
Parcela catastral Pol.4, p.180
IDENTIFICACION DEL EDIFICIO Estilo y época
DESCRIPCION

Edificacion de ladrillo con tres cuerpos. Dispone de cubierta a dos aguas con la cumbrera paralela al espacio publico y alero
volado sobre espacio publico.

La composicion de la fachada es desordenada plantas.

En planta baja y primera existen huecos desiguales y en planta atico destacan los huecos circulares, aunque su ubicacion
ritmica queda interrumpida por la aparicion de un balcén sobrepuesto.

El principal interés arquitecténico de este edificio se encuentra en el material de la fachada principal, el arco sobre la puerta
de acceso y los huecos principales de la planta atico,

Interés Arquitectonico Medio

Interés Historico-Ambiental Medio

Interés Funcional Medio

Estado De Conservacion Regular

GRADO DE PROTECCION OBRAS PERMITIDAS
Proteccion Ambiental Reestructuracion

PROTECCION ESPECIFICA

De acuerdo con lo establecido en el Articulo 31 de la Ley Foral 14/2005, del Patrimonio Cultural de Navarra queda prohibido
el derribo de este edificio, pues se trata de un Bien de Relevancia Local, en caso de que se plantee su declaracion de ruina
debera procederse tal como se establece en ese articulo, comunicando la incoacién del expediente y las resoluciones
adoptada al 6rgano competente en materia de patrimonio cultural del Gobierno Foral.

Cualquier obra que se vaya a realizar en el Castillo, muralla o torre, 0 en el entorno de proteccion del monumento, precisa
informe previo vinculante del érgano competente del Gobierno Foral de Navarra.



Se prohibe la ubicacion de captadores solares en cubierta.

CATALOGO DE PROTECCION FICHAN.°9
MONTEAGUDO Proteccién de Yacimiento Arqueoldgico Grado IV

Nombre del area Monasterio

Referencia catastral Poligono 4, parcela 483
IDENTIFICACION DEL EDIFICIO Epoca Romano

PROTECCION GENERAL

Grado 1V; proteccion de Yacimiento Arqueoldgico
PROTECCION ESPECIFICA

La zona con rayado delimita el area de yacimiento arqueoldgico declarada como Bien Inventariado y la proteccion se amplia
al area delimitada por la linea equidistante a 50 m a partir del perimetro exterior del yacimiento. Toda esta zona queda
sometida al régimen general del suelo no urbanizable de proteccion de valor cultural que se establece la Normativa
Particular del suelo no urbanizable del Plan Urbanistico Municipal, con las especificaciones y excepciones que se
determinan en los articulo 184 y en la Normativa de Proteccion del Patrimonio Cultural e Histérico.

CATALOGO DE PROTECCION FICHA N.° 10
MONTEAGUDO Proteccién de Yacimiento Arqueoldgico Grado IV
Nombre del area Corral del Marqués
Referencia catastral Poligono 4, parcela 907
IDENTIFICACION DEL EDIFICIO Epoca Romano
P -

PROTECCION GENERAL

Grado 1V; proteccién de Yacimiento Arqueoldgico



PROTECCION ESPECIFICA

La zona con rayado delimita el area de yacimiento arqueoldgico declarada como Bien Inventariado y la proteccion se amplia
al area delimitada por la linea equidistante a 50 m a partir del perimetro exterior del yacimiento. Toda esta zona queda
sometida al régimen general del suelo no urbanizable de proteccion de valor cultural que se establece la Normativa
Particular del suelo no urbanizable del Plan Urbanistico Municipal, con las especificaciones y excepciones que se
determinan en los articulo 184 y en la Normativa de Proteccién del Patrimonio Cultural e Histérico

CATALOGO DE PROTECCION FICHA N.° 11
MONTEAGUDO Proteccién de Yacimiento Arqueoldgico Grado IV
Nombre del area Templarios |
Referencia catastral Poligono 3 parcela 1000
IDENTIFICACION DEL EDIFICIO Epoca Hierro y Romano
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PROTECCION GENERAL
Grado 1V; proteccién de Yacimiento Arqueoldgico
PROTECCION ESPECIFICA

La zona con rayado delimita el area de yacimiento arqueolodgico declarada como Bien Inventariado y la proteccion se amplia
al area delimitada por la linea equidistante a 50 m a partir del perimetro exterior del yacimiento. Toda esta zona queda
sometida al régimen general del suelo no urbanizable de proteccion de valor cultural que se establece la Normativa
Particular del suelo no urbanizable del Plan Urbanistico Municipal, con las especificaciones y excepciones que se
determinan en los articulo 184 y en la Normativa de Proteccion del Patrimonio Cultural e Historico

CATALOGO DE PROTECCION FICHA N.° 12
MONTEAGUDO Proteccién de Yacimiento Arqueoldgico Grado IV

Nombre del area La Calera |

Referencia catastral Poligono 2, parcela 594

IDENTIFICACION DEL EDIFICIO Epoca Romano



PROTECCION GENERAL

Grado |V; proteccién de Yacimiento Arqueoldgico
PROTECCION ESPECIFICA

La zona con rayado delimita el area de yacimiento arqueoldgico declarada como Bien Inventariado y la proteccion se amplia
al area delimitada por la linea equidistante a 50 m a partir del perimetro exterior del yacimiento. Toda esta zona queda
sometida al régimen general del suelo no urbanizable de proteccion de valor cultural que se establece la Normativa
Particular del suelo no urbanizable del Plan Urbanistico Municipal, con las especificaciones y excepciones que se
determinan en la Normativa de Proteccion del Patrimonio Cultural e Historico para el grado de proteccion V.

CATALOGO DE PROTECCION FICHA N.° 13
MONTEAGUDO Proteccién de Yacimiento Arqueoldgico Grado IV
Nombre del area La Calera Il
Referencia catastral Poligono 2, parcela 221
IDENTIFICACION DEL EDIFICIO Epoca Romano
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PROTECCION GENERAL

Grado 1V; proteccién de Yacimiento Arqueoldgico

PROTECCION ESPECIFICA

La zona con rayado delimita el area de yacimiento arqueoldgico declarada como Bien Inventariado y la proteccion se amplia
al area delimitada por la linea equidistante a 50 m a partir del perimetro exterior del yacimiento. Toda esta zona queda
sometida al régimen general del suelo no urbanizable de proteccion de valor cultural que se establece la Normativa

Particular del suelo no urbanizable del Plan Urbanistico Municipal, con las especificaciones y excepciones que se
determinan en la Normativa de Proteccion del Patrimonio Cultural e Historico para el grado de proteccion V.

CATALOGO DE PROTECCION FICHA N.° 14



MONTEAGUDO Proteccién de Zona Arqueolégica Grado V

Nombre del area El Plano |
Referencia catastral Poligono 1, parcela 438
IDENTIFICACION DEL EDIFICIO Epoca Eneolitico

PROTECCION GENERAL
Grado V; proteccion de Zona Arqueoldgica
PROTECCION ESPECIFICA

Se podra autorizar cualquier uso, previa redaccion de un estudio de alternativas que debera ser informado por el 6rgano
cultural competente en Navarra (Seccién de Bienes Inmuebles y Arqueologia de la Direccion General de Cultura del
Departamento de Cultura y Turismo-Institucion de Principe de Viana).

Esta zona queda sometida al régimen general del suelo no urbanizable de proteccion de valor cultural que se establece la
Normativa Particular del suelo no urbanizable del Plan Urbanistico Municipal, con las especificaciones y excepciones que se
determinan en la Normativa de Proteccion del Patrimonio Cultural e Historico para el grado de proteccion V.

CATALOGO DE PROTECCION FICHAN.° 15
MONTEAGUDO Proteccién de Zona Arqueoldgica Grado V

Nombre del area El Plano Il

Referencia catastral Poligono 1, parcela 423
IDENTIFICACION DEL EDIFICIO Epoca Eneolitico
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PROTECCION GENERAL
Grado V; proteccién de Zona Arqueolégica

PROTECCION ESPECIFICA



Se podra autorizar cualquier uso, previa redaccion de un estudio de alternativas que debera ser informado por el 6rgano
cultural competente en Navarra (Seccién de Bienes Inmuebles y Arqueologia de la Direccién General de Cultura del
Departamento de Cultura y Turismo-Institucion de Principe de Viana).

Esta zona queda sometida al régimen general del suelo no urbanizable de proteccion de valor cultural que se establece la
Normativa Particular del suelo no urbanizable del Plan Urbanistico Municipal, con las especificaciones y excepciones que se
determinan en la Normativa de Proteccion del Patrimonio Cultural e Historico para el grado de proteccion V.

CATALOGO DE PROTECCION FICHA N.° 16
MONTEAGUDO Proteccién de Zona Arqueoldgica Grado V

Nombre del area El Plano 11l

Referencia catastral Poligono 1, parcela 516
IDENTIFICACION DEL EDIFICIO Epoca Romano

('S

PROTECCION GENERAL
Grado V; proteccion de Zona Arqueoldgica
PROTECCION ESPECIFICA

Se podra autorizar cualquier uso, previa redaccion de un estudio de alternativas que debera ser informado por el 6rgano
cultural competente en Navarra (Seccion de Bienes Inmuebles y Arqueologia de la Direccion General de Cultura del
Departamento de Cultura y Turismo-Institucién de Principe de Viana).

Esta zona queda sometida al régimen general del suelo no urbanizable de proteccion de valor cultural que se establece la
Normativa Particular del suelo no urbanizable del Plan Urbanistico Municipal, con las especificaciones y excepciones que se
determinan en la Normativa de Proteccion del Patrimonio Cultural e Histérico para el grado de proteccién V.

CATALOGO DE PROTECCION FICHAN.° 17
MONTEAGUDO Proteccién de Zona Arqueolégica Grado V

Nombre del area El Plano IV

Referencia catastral Poligono 1, parcela 552

IDENTIFICACION DEL EDIFICIO Epoca Romano



PROTECCION GENERAL
Grado V; proteccién de Zona Arqueolégica

PROTECCION ESPECIFICA

Se podra autorizar cualquier uso, previa redaccion de un estudio de alternativas que debera ser informado por el 6rgano
cultural competente en Navarra (Seccion de Bienes Inmuebles y Arqueologia de la Direccion General de Cultura del
Departamento de Cultura y Turismo-Institucion de Principe de Viana).

Esta zona queda sometida al régimen general del suelo no urbanizable de proteccion de valor cultural que se establece la

Normativa Particular del suelo no urbanizable del Plan Urbanistico Municipal, con las especificaciones y excepciones que se
determinan en la Normativa de Proteccion del Patrimonio Cultural e Historico para el grado de proteccion V.

CATALOGO DE PROTECCION FICHAN.° 18
MONTEAGUDO Proteccién de Zona Arqueolégica Grado V
Nombre del area La Moyuela |
Referencia catastral Poligono 4, parcela 416
IDENTIFICACION DEL EDIFICIO Epoca Romano
‘H %,

PROTECCION GENERAL
Grado V; proteccion de Zona Arqueoldgica

PROTECCION ESPECIFICA

Se podra autorizar cualquier uso, previa redaccion de un estudio de alternativas que debera ser informado por el érgano
cultural competente en Navarra (Seccion de Bienes Inmuebles y Arqueologia de la Direccion General de Cultura del
Departamento de Cultura y Turismo-Institucion de Principe de Viana).

Esta zona queda sometida al régimen general del suelo no urbanizable de proteccion de valor cultural que se establece la

Normativa Particular del suelo no urbanizable del Plan Urbanistico Municipal, con las especificaciones y excepciones que se
determinan en la Normativa de Proteccion del Patrimonio Cultural e Histérico para el grado de proteccion V.



CATALOGO DE PROTECCION FICHA N.° 19

MONTEAGUDO Proteccién de Zona Arqueolégica Grado V
Nombre del area La Moyuela Il
Referencia catastral Poligono 1, parcela 958
IDENTIFICACION DEL EDIFICIO Epoca Romano

PROTECCION GENERAL
Grado V; proteccion de Zona Arqueoldgica
PROTECCION ESPECIFICA

Se podra autorizar cualquier uso, previa redaccion de un estudio de alternativas que debera ser informado por el érgano
cultural competente en Navarra (Seccion de Bienes Inmuebles y Arqueologia de la Direccion General de Cultura del
Departamento de Cultura y Turismo-Institucion de Principe de Viana).

Esta zona queda sometida al régimen general del suelo no urbanizable de proteccion de valor cultural que se establece la
Normativa Particular del suelo no urbanizable del Plan Urbanistico Municipal, con las especificaciones y excepciones que se
determinan en la Normativa de Proteccion del Patrimonio Cultural e Histérico para el grado de proteccién V.

CATALOGO DE PROTECCION FICHA N.° 20
MONTEAGUDO Proteccién de Zona Arqueolégica Grado V

Nombre del area Vinas Bajas

Referencia catastral Poligono 4, parcela 1243
IDENTIFICACION DEL EDIFICIO Epoca Romano

PROTECCION GENERAL

Grado V; protecciéon de Zona Arqueolégica



PROTECCION ESPECIFICA

Se podra autorizar cualquier uso, previa redaccion de un estudio de alternativas que debera ser informado por el érgano
cultural competente en Navarra (Seccion de Bienes Inmuebles y Arqueologia de la Direccion General de Cultura del
Departamento de Cultura y Turismo-Institucién de Principe de Viana).

Esta zona queda sometida al régimen general del suelo no urbanizable de proteccion de valor cultural que se establece la
Normativa Particular del suelo no urbanizable del Plan Urbanistico Municipal, con las especificaciones y excepciones que se
determinan en la Normativa de Proteccion del Patrimonio Cultural e Historico para el grado de proteccion V.

CATALOGO DE PROTECCION FICHA N.° 21
MONTEAGUDO Proteccién de Zona Arqueolégica Grado V

Nombre del area Baire |

Referencia catastral Poligono 4, parcela 950
IDENTIFICACION DEL EDIFICIO Epoca Romano

PROTECCION GENERAL
Grado V; proteccién de Zona Arqueoldgica
PROTECCION ESPECIFICA

Se podra autorizar cualquier uso, previa redaccion de un estudio de alternativas que debera ser informado por el 6rgano
cultural competente en Navarra (Seccion de Bienes Inmuebles y Arqueologia de la Direccion General de Cultura del
Departamento de Cultura y Turismo-Institucién de Principe de Viana).

Esta zona queda sometida al régimen general del suelo no urbanizable de proteccion de valor cultural que se establece la
Normativa Particular del suelo no urbanizable del Plan Urbanistico Municipal, con las especificaciones y excepciones que se
determinan en la Normativa de Proteccion del Patrimonio Cultural e Historico para el grado de proteccion V.

CATALOGO DE PROTECCION FICHA N.° 22
MONTEAGUDO Proteccién de Zona Arqueolégica Grado V

Nombre del area Baire Il

Referencia catastral Poligono 4, parcela 819

IDENTIFICACION DEL EDIFICIO Epoca Romano



PROTECCION GENERAL
Grado V; proteccion de Zona Arqueoldgica
PROTECCION ESPECIFICA

Se podra autorizar cualquier uso, previa redaccion de un estudio de alternativas que debera ser informado por el érgano
cultural competente en Navarra (Seccion de Bienes Inmuebles y Arqueologia de la Direccion General de Cultura del
Departamento de Cultura y Turismo-Institucién de Principe de Viana).

Esta zona queda sometida al régimen general del suelo no urbanizable de proteccion de valor cultural que se establece la
Normativa Particular del suelo no urbanizable del Plan Urbanistico Municipal, con las especificaciones y excepciones que se
determinan en la Normativa de Proteccion del Patrimonio Cultural e Histérico para el grado de proteccién V.

CATALOGO DE PROTECCION FICHA N.° 23
MONTEAGUDO Proteccién de Zona Arqueolégica Grado V

Nombre del area Baire I

Referencia catastral Poligono 4, parcela 674
IDENTIFICACION DEL EDIFICIO Epoca Romano
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PROTECCION GENERAL
Grado V; proteccion de Zona Arqueoldgica
PROTECCION ESPECIFICA

Se podra autorizar cualquier uso, previa redaccion de un estudio de alternativas que debera ser informado por el érgano
cultural competente en Navarra (Seccion de Bienes Inmuebles y Arqueologia de la Direccion General de Cultura del
Departamento de Cultura y Turismo-Institucién de Principe de Viana).

Esta zona queda sometida al régimen general del suelo no urbanizable de proteccion de valor cultural que se establece la
Normativa Particular del suelo no urbanizable del Plan Urbanistico Municipal, con las especificaciones y excepciones que se
determinan en la Normativa de Proteccion del Patrimonio Cultural e Histérico para el grado de proteccién V.

CATALOGO DE PROTECCION FICHAN.° 24



MONTEAGUDO Proteccién de Zona Arqueolégica Grado V

Nombre del area Carragreda
Referencia catastral Poligono 3, parcela 531
IDENTIFICACION DEL EDIFICIO Epoca Romano

PROTECCION GENERAL
Grado V; proteccién de Zona Arqueoldgica
PROTECCION ESPECIFICA

Se podra autorizar cualquier uso, previa redaccion de un estudio de alternativas que debera ser informado por el 6rgano
cultural competente en Navarra (Seccién de Bienes Inmuebles y Arqueologia de la Direccién General de Cultura del
Departamento de Cultura y Turismo-Institucion de Principe de Viana).

Esta zona queda sometida al régimen general del suelo no urbanizable de proteccion de valor cultural que se establece la
Normativa Particular del suelo no urbanizable del Plan Urbanistico Municipal, con las especificaciones y excepciones que se
determinan en la Normativa de Proteccion del Patrimonio Cultural e Historico para el grado de proteccion V.

CATALOGO DE PROTECCION FICHA N.° 25
MONTEAGUDO Proteccién de Zona Arqueolégica Grado V

Nombre del area Torroplin

Referencia catastral Poligono 3, parcela 630
IDENTIFICACION DEL EDIFICIO Epoca Eneolitico

PROTECCION GENERAL
Grado V; proteccion de Zona Arqueoldgica
PROTECCION ESPECIFICA

Se podra autorizar cualquier uso, previa redaccion de un estudio de alternativas que debera ser informado por el 6rgano



cultural competente en Navarra (Seccién de Bienes Inmuebles y Arqueologia de la Direccién General de Cultura del
Departamento de Cultura y Turismo-Institucion de Principe de Viana).

Esta zona queda sometida al régimen general del suelo no urbanizable de proteccion de valor cultural que se establece la
Normativa Particular del suelo no urbanizable del Plan Urbanistico Municipal, con las especificaciones y excepciones que se
determinan en la Normativa de Proteccion del Patrimonio Cultural e Historico para el grado de proteccion V.

CATALOGO DE PROTECCION FICHA N.° 26
MONTEAGUDO Proteccién de Zona Arqueolégica Grado V

Nombre del area Templarios Il

Referencia catastral Poligono 3, parcela 1192
IDENTIFICACION DEL EDIFICIO Epoca Hierro y Romano
e U

Froyiecn da Zeagors

PROTECCION GENERAL
Grado V; proteccion de Zona Arqueoldgica
PROTECCION ESPECIFICA

Se podra autorizar cualquier uso, previa redacciéon de un estudio de alternativas que debera ser informado por el 6rgano
cultural competente en Navarra (Seccion de Bienes Inmuebles y Arqueologia de la Direccién General de Cultura del
Departamento de Cultura y Turismo-Institucion de Principe de Viana).

Esta zona queda sometida al régimen general del suelo no urbanizable de proteccion de valor cultural que se establece la
Normativa Particular del suelo no urbanizable del Plan Urbanistico Municipal, con las especificaciones y excepciones que se
determinan en la Normativa de Proteccion del Patrimonio Cultural e Histérico para el grado de proteccion V.

CATALOGO DE PROTECCION FICHA N.° 27
MONTEAGUDO Proteccién de Zona Arqueolégica Grado V
Nombre del area Pontén del Cierzo
Referencia catastral Poligono 2, parcela 159

IDENTIFICACION DEL EDIFICIO Epoca Romano



PROTECCION GENERAL
Grado V; proteccion de Zona Arqueoldgica

PROTECCION ESPECIFICA

Se podra autorizar cualquier uso, previa redaccién de un estudio de alternativas que debera ser informado por el 6rgano
cultural competente en Navarra (Seccion de Bienes Inmuebles y Arqueologia de la Direccion General de Cultura del
Departamento de Cultura y Turismo-Institucion de Principe de Viana).

Esta zona queda sometida al régimen general del suelo no urbanizable de proteccion de valor cultural que se establece la
Normativa Particular del suelo no urbanizable del Plan Urbanistico Municipal, con las especificaciones y excepciones que se
determinan en la Normativa de Proteccion del Patrimonio Cultural e Histérico para el grado de proteccion V.

CATALOGO DE PROTECCION FICHA N.° 28
MONTEAGUDO Proteccion de Zona Arqueolégica Grado V

Nombre del area Raboseras

Referencia catastral Poligono 1, parcela 798
IDENTIFICACION DEL EDIFICIO Epoca Hierro

PROTECCION GENERAL
Grado V; protecciéon de Zona Arqueoldgica

PROTECCION ESPECIFICA

Se podra autorizar cualquier uso, previa redaccion de un estudio de alternativas que debera ser informado por el érgano
cultural competente en Navarra (Seccion de Bienes Inmuebles y Arqueologia de la Direccion General de Cultura del
Departamento de Cultura y Turismo-Institucién de Principe de Viana).

Esta zona queda sometida al régimen general del suelo no urbanizable de proteccion de valor cultural que se establece la
Normativa Particular del suelo no urbanizable del Plan Urbanistico Municipal, con las especificaciones y excepciones que se
determinan en la Normativa de Proteccion del Patrimonio Cultural e Histérico para el grado de proteccién V.

CATALOGO DE PROTECCION FICHA N.° 29



MONTEAGUDO Proteccién de Zona Arqueolégica Grado V

Nombre del area Las Yeseras
Referencia catastral Poligono 3, parcela 1365
IDENTIFICACION DEL EDIFICIO Epoca Eneolitico y Bronce
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PROTECCION GENERAL
Grado V; proteccion de Zona Arqueoldgica
PROTECCION ESPECIFICA

Se podra autorizar cualquier uso, previa redaccion de un estudio de alternativas que debera ser informado por el érgano
cultural competente en Navarra (Seccion de Bienes Inmuebles y Arqueologia de la Direccion General de Cultura del
Departamento de Cultura y Turismo-Institucién de Principe de Viana).

Esta zona queda sometida al régimen general del suelo no urbanizable de proteccion de valor cultural que se establece la
Normativa Particular del suelo no urbanizable del Plan Urbanistico Municipal, con las especificaciones y excepciones que se
determinan en la Normativa de Proteccion del Patrimonio Cultural e Histérico para el grado de proteccién V.

Cadigo del anuncio: L1308924



